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מועצה ארצית  + דיון 

בממשלה

2020נובמבר 

דיון בכנסת

2020דצמבר 

תקנות והנחיות

2021יוני -ינואר

הגשת תוכניות חדשות 

2021יולי 

אבני דרך לחקיקה משלימה



...קצת היסטוריה

2005–אישור 

1-2007תיקון 

2-2010תיקון 

3-2012תיקון 

2016-' א3תיקון 

4' שינוי מס

הסדרים תכנוניים לחיזוק מבנים קיימים כדי לשפר את עמידותם בפני   קביעת 
רעידת אדמה

.  א"הבהרת היחס לתכניות שאושרו טרם אישורה של התמ

.סגירת קומת עמודים והוספת קומה על הגג: ניתן להוסיף במצטבר

התווסף מסלול הריסה ובניה מחדש עם אפשרות להוספת קומה  , כמו כן
.אחת

25ד ב "בנוסף להרחבת כל יח, קומות-2.5-גדלה ל, התוספת במסלול חיזוק
נקבע שבמסלול  הריסה יש כפל זכויות אם  . ר וסגירת קומת העמודים"מ

הנספח א"לתמנוסף 3במסגרת שינוי . שונותרו זכויות בניה שלא מומ
.ההנדסי

יצירת מדרג ,  הבהרה ותיקון שיטת החישוב במסלול הריסה ובניה מחדש
זכויות בהתאם למבנה הקיים וחיזוק שיקול הדעת של הועדה המקומית 

.בתהליך

.  2019והופסק בתחילת 2015קידומו התחיל בשנת 
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%

נתונים כללים



38א "תמ
בעיות מרכזיות

קייםמבנהחיזוק❑

בחסרלוקהוביצועמקצועיתבקרה,אדריכליבתכנוןקושי-

מורכבתהנדסיתעבודהלביצועמקצועיבידעחוסר-

מבנהשלחייםתוחלת–נחותותשתיתיפיזיבמצבמבנהמנציח-

ולעירלמבנהמספקותבתשתיותבמענהחוסר=נקודתיטיפול-

שימושברלא/משמעותיתלהיפגעעשוימחוזקמבנה-

משמעותיתאדמהרעידותאחרי

מבנה  
ישן

תוספות  
בניה



38א "תמ
בעיות מרכזיות

ודאותחוסר❑

"עירוניתשכבה"ללאארציתמתארתוכנית-

הבניההיתרבשלבמהותיתכנונידיוןמייצרת-

וליזםלתושבובוודאותהתכנוניבהליךפוגעת-

עירוניתמדיניותשלתדירשינוי-

עררועדותובהחלטותבפסיקהשינויים-

ד"יחמחירעלמשפיע-

ארציתתוכנית

?

מגרש בודד



38א "תמ
בעיות מרכזיות

עירוניתכנון❑

כוללתעירונית/שכונתיתראיההיעדר-

חיזוקהמצריכיםהמבניםכלשלמסודרמיפויאין-

מתחםשלהתחדשותסיכול=בודדבמבנהטיפול-

א"לתממעברושימושיםצפיפותבהגדלתצורךיש-

ציבורוצרכיבתשתיותמענההיעדר-

מבוניםשטחיםאו/וקרקעלהפקיעניתןלא-

שימושיםעירובלייצרניתןלא-

מגרשיםלאחדניתןלא-

העירבפיתוחפוגע=השבחההיטליאיו-

ארציתתוכנית

?

מגרש בודד



אדמהלרעידותהסיכוןבאזורייישוםהיעדר

פריסת היתרי בניה  

38א"לתמ

פ דוח רשות  "ע

להתחדשות עירונית



38א "בנושא תמ2019החלטת מועצה ארצית נובמבר 

פקיעת תוקף

18.5.2025

תחולה ללא תנאים 

1.10.22

כל בקשה שתוגש עד 

מועד זה תמשיך כרגיל  

תחולה ברמה מקומית 

על המשך החלת  1.5.22ועדה מקומית מחליטה עד לתאריך 

א ומגישה תוכנית מתאר כוללת להתחדשות עירונית או "התמ

על כל העיר או חלק משמעותי ממנה23פ סעיף "תוכנית ע



יש צורך לערוך תיקון 
תוכנית

תוכנית מתבטלת 
ומצריך חשיבה  
מחודשת נוכח  
חקיקה חדשה

תוכנית ממשיכה  
לחול גם אחרי מועד  

א"ביטול תמ

38א "לתמ23פ סעיף "תוקף תוכניות קיימות ע

כ "סהמחוז
תכניות

1צפון

1ירושלים

15דרום

9חיפה

10מרכז

7א"ת

43כ"סה



היתרי בניה  

38תמאמכוח 

היתרי בניה  

מכוח תוכניות  

23פ סעיף "ע

היתרי בניה  

מכוח תוכניות  

להתחדשות  

עירונית

1980חלופות טיפול במבנים לפני שנת 

123



היתרי בניה  

38תמאמכוח 

היתרי בניה  

מכוח תוכניות  

23פ סעיף "ע

היתרי בניה  

מכוח תוכניות  

להתחדשות  

עירונית

היתר בניה מכוח  

תוכנית במסלול  

38א "חלופי לתמ

2025/ 2022שנת מעבר הדרגתי לתוכניות במסלול חדש 

הסבת תוכנית למסלול חדש

1980חלופות טיפול במבנים לפני שנת 

נקודתי אשר  /פתרון עירוני

יעוגן בחוק התכנון והבניה  

פתרון עירוני על בסיס  

38א "עקרונות תמ

123

4



קומה ציבורית מבונה+ מסלול הריסה ובניה 

מצריך איחוד חלוקת או  

תוכנית להתחדשות עירונית

מגרשים קטנים מצריך  

איחוד חלקות או תוכנית  

להתחדשות עירונית



38א "עקרונות חקיקה חדשה לסמכות מקומית ומחוזית חלף תמ

חיזוק מבנה קייםהריסת מבנה קיים

1980מבנים עד שנת •תחולה

ד קונסטרוקטיבית"אין צורך בחו•

1980מבנים עד שנת •

מצריך בדיקה שלא ניתן במסגרת נוכחית להרוס או  •

מרקם לשימור/שיש מגבלות כדוגמת מבנה

כי ניתן לחזקקונסטרוקטורד מקדמית של "מחייב חו•

היבט  

קונסטרוקטיבי

ת

י מהנדס לעמידה בתקן"ליווי ובקרת ביצוע ע•אין צורך מיוחד

/  ד מהנדס ועדה לעמידה בתקן באמצעות מומחה"חו•

מכון בקרה

(פ גובה קומה"שימוש ע)חובה לסגירת קומת עמודים •

היקף זכויות  

וגובה

שטח מעל קרקע ממצב קיים( שירות+ עיקרי )350%עד 

מבנה שאינו רב קומות

(  שירות+ עיקרי )ממצב קיים כדין % 200עד 

מבנה שאינו רב קומות

תמורה  

לדיירים

(ללא תוספת שטח)ד במבנה חדש "מינימום דירה עם ממ

פ יכולת בניה במגרש"מקסימום ע

ד"ממ+פ תקן "מינימום חיזוק מבנה ע

פ יכולת בניה במגרש"מקסימום ע

שטחים  

סחירים

ניתן לקבוע בתוכנית שטחי , מתוך זכויות הבניה

משטחי הבניה¼ משרדים בהיקף של  עד /מסחר

ניתן לקבוע בתוכנית שטחי , מתוך זכויות הבניה

משטחי הבניה¼ משרדים בהיקף של עד /מסחר

(350%)בניה מתוך שטחי בניה סחירים 15%עד שטחי ציבור

לשימושים ציבורים שכונתיים

(350%)בניה מתוך שטחי בניה סחירים 10%עד 

לשימושים ציבורים שכונתיים

מהיטל השבחה נוכח הקצאת שטחי ציבורפטורמהיטל השבחה נוכח הקצאת שטחי ציבורפטורהיטל השבחה

קשר בין  

תכנות לרישוי

היתר לעת התקנת התקנות+אפשרות לתוכנית היתר לעת התקנת התקנות+אפשרות לתוכנית 

23פ סעיף "לא חל במקום בו קיימת תוכנית מאושרת עהוראות מעבר

שנים אלא אם תוגש תוכנית כללית  5סעיף יפקע תוך 

להתחדשות עירונית

לצמיתות



שלב הבא

פרסום תזכיר

2020אוקטובר 


