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דבר העורכים

,וקולגותלקוחות,חבריםשלום

סדרתמתוךהראשונההמקצועיתהשוקסקירתאתלפרסםושמחיםנרגשיםאנחנו

.בארץהשוניםהתעסוקהובאזורילפעםמפעםתצאאשר,עתידיותסקירות

ColliersוVcellן"בנדלוהייעוץהמחקרבתחוםהמובילותהחברותשתי

International,ככלילשמשהמיועדת,זומקצועיתשוקסקירתלהכנתיחדיוחברו

ובעלישוכרים,יזמים,נכסיםבעלי-לקוחותינולמאגרהחלטותלקבלתוכבסיסמידע

.למשרדיםן"הנדלבשוקנוספיםעניין

מצבתמונתנאמנהותשקףהענייןלבעלימוסףערךתייצרזוסקירהכי,מאמיניםאנו

ההיסטוריתהתקופהלנוכחביחוד,הרףללאהמשתנהלמציאותומקיפהעדכנית

.יחדחוויםאנואותהוהמאתגרת

.נוספיםבאזוריםגםדומותסקירותלבקשאו,להאיר,להתייחסאתכםמזמיניםאנו
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חני הופמן
מנהלת חטיבת 
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ל  "מנכ
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קוליירסל "מנכ

ישראל



הגדרות
התחרותמרחב

Simplex Mappingחברתבאדיבות 3Dצילום

כלוליםמבנים

class Aמשרדיםמבני
 ,מובילהניהולחברת ,בלובישומר,מתקדמיםניהולותישירהכולליםאיכותייםבניינים

.מוביליםעוגןשוכרי ,גבוההתחזוקהרמת

מעטפתברמתשטחים
התאמות פנים  ללא :מעטפתברמתהמושכרשטח ,רגמברמתבמבניםציבורייםשטחים

.להלןכמפורטגמראו 

הדורשים שיפוץשטחים
.מיושנת או דורשת חידוש והשקעותגמררמת

גמרברמתשטחים
 ,ושטיחיםיצוףר,ראויומיזוגחשמלמערכות,פנימיתחלוקההכוללתממוצעתגמררמת

.שירותים, ןמטבחו,דלתות,תקשורת, מערכות כיבוי וגילוי אש,תאורה

שטחים כלולים
.ר"מ500שטחים מעל מירב ההתייחסות ל

שיעור התפוסה
.חודשים6נכס שיצא לשיווק במבנה להשכרה או כהשכרת משנה לפינוי בטווח של 

http://simplex-mapping.com​


מגמות

הזדמנויות

עקב"אתמהווהעתידיםקריית-החילרמתלשכונהוהנגישותהתחבורהנושא
בהיבטוהןועובדיהםהשוכריםשלתפיסתיתברמההןהשכונהשל"אכילס

הנגישותבנושאולטפל"קורונהפוסט"השללתקופהלהיערךיש.העובדתי
.2021לשנתמותאמתחכמהתחבורהשלבאמצעים

גורםשתהווה,אביבתלעירייתמטעםעסקיםמנהלתדרושהיקרהזהשכלכדי
ולהשיאלחזקומנתעלהאזורומשתמשימאפייניכלאתהמתכללמרכזימנהל

.בוהגלוםהפוטנציאלמלואאת

אתגרים

ממגפתנפגעואשר,ובעולםבארץוהמסחרהתעסוקהאזורילמרביתבדומה
בתפוסותלירידהנחשפההחילרמתגםכך,הכלכליוהמשברהקורונה

.והעובדיםהמבקריםבתנועתולירידההמסחרשטחי,המשרדים

classמסוגהמשרדיםבתפוסתהממוצעבשיעור A3%כשלקלהירידהנרשמה
הפנוייםהשטחיםששיעורלראותניתן,זאתעם.87.1%-ל89.8%-מבלבד
השטחיםכללמסך15.5%-למאפסכמעטקפץהמשנההשכרותמסוג

אולהקטנתובצורךבביקושיםמיידיתלירידהברורסימןהמהווהעובדה,הפנויים
,ישתפרלאהשוקשמצבשככלהיאהערכתנו.שוכריםבקרבשטחיםהחזרת
וסיומיחידושילמספרבהתאםיותרחדבשיעורתימשךהמחיריםירידתמגמת

.הקרובהרבעוןבמהלךיבוצעואשרשכירתחוזי

ממרכזיומנותקנישתיתעסוקהלאזורנחשבתעתידיםקריית-החיילרמת
כמו,באזורהעוגןושוכריהמשרדיםבנייניאיכות,זאתעם.אביבתלשלהעסקים

עתידיםקריית-החיללרמתיסייעו,מתקדמיםרפואהלשירותיכמרכזמיתוגהגם
.מלאהלהבראהעדהדרגתיבאופןלהתאושש

–הרפואהלעולםעוגןכתאוצהצברהעתידיםקריית-החילרמתהאחרוןבעשור
.מומחיםמרפאותבנייניומקבץרפאלהחדשהחוליםבית,אסותאהחוליםבית

בתילעובדירפואיצוותמגוריסביבהרפואהעוגנילעיבוי,להערכתנו,מקוםיש
.נלוויםושימושיםרפואייםהפרהולמקצועותלסיעודספרביתלהקמת,החולים

אורבניתכשכונהעתידיםקריית–החילרמתחיזוקהינונוסףהשבחהפוטנציאל
דבורהתכניתשלמימושה.ובילוימסחר,תעסוקה,מגוריםהכוללתמגוונת

אשר,ותעסוקהמגוריםשלמעורביםשימושיםהכוללת,הפניקס'חבשלהנביאה
כמרכזעתידיםקריית-החילרמתשללחיזוקהמנוףתהווה,לאחרונהאושרה

יפעלואשר,קפהובתימסעדות,בילוימקומותשיכלול,תושביםמושתתבילוי
.השבועובסופיהיממהשעותבכל



מאקרוסקירת
-כהכוללדונם430-כשלשטחעלמשתרעעתידים-החיילרמתהתעסוקהאזור

.(קרקעייםתתשטחיםכולללא)בנוייםר"מ650,000
400,000כאלושטחיםמתוך Classברמתבנוייםר"מ- A.

330,000-כעםדונם346-כעלהמשתרעתהחיילברמתנמצאהאריהבנויהשטח
70,000-כעםדונם80-כפניעלהפרוסהעתידיםקרייתנמצאתהשטחביתרת.ר"מ
.בנוייםר"מ

,רשת,קשת,אאסותכדוגמתמובילותחברותלמצואניתןהמרכזייםהעוגןשוכריבין
.ועודטקסיגט,ביטוחכלל,גיתם,מקאן,ישראלמשטרת,שחםאלטשולר,1ריט

CLASSבניינימפת A

1 זיומגדלי
2 ויתניהמגדל
3 C.Uמתחם
4 הפארקעלאמות
5 סופרין-רופאיםבית
6 M.D.Cבניין
7 זיויאלבית
8 (ישרס)עוגןמתחם
9 אורמגדלי

10 הכיכרבית
11 אריקסון-מקאןבית
12 מגדל עתידים
13 בית ריינולד כהן
14 1בית ריט 
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עתידיתוהשבחהבניה
וארציותמחוזיות ,עירוניותתוכניות

אתלהתוותהינהמטרתהאשר5000/תאהכוללניתהמתארתכניתאושרה2016שנתבסוף•
התעסוקהאזורסווגהתוכניתלהוראותבהתאם.2025היעדלשנתהעירשלהתכנוןמדיניות
לתשתיתהסמוךמקומיתעסוקהאזורבייעודהמערביחלקוכאשר(2'מסרובע)211כמתחם
להסעתלתשתיתהסמוךמטרופוליניתעסוקהאזורבייעודהמזרחיחלקוואילוהמוניםלהסעת
.המונים

רמתהתעסוקהלאזורמפורטתתוכניתהמהווה3561/תאתוכניתאושרה2018מאיבחודש•
הכוללניתהמתארתוכניתלהוראותהתעסוקהאזורהתאמתהינההתוכניתמטרות.החייל

אתמגדילההאמורההתוכניתבנייההיתרילהוצאתמפורטותהוראותוקביעת5000/א"ת
המגרשמשטח425%שלבהיקףעיקריבנייהשטחוקובעתהתעסוקהבאזורהבנייהזכויות

.המגרשמשטח175%בהיקףעילייםשרותשטחילצד

ן"מתעסמוך לציר מטרופוליניאזור תעסוקה : ייעוד

מירביק"רחבסיסיק"רחגודל מגרש

4.210.4דונם1.5-פחות מ

4.212.8דונם1.5מעל 

ן"מתעאזור תעסוקה עירוני סמוך לציר : ייעוד

מירביק"רחבסיסיק"רחגודל מגרש

4.07.0דונם2עד 

4.08.0דונם2מעל 

1,000(ר"מ)שטח מגרש מינימלי 

)%(שטחי בנייה 
425%עיקרי עילי
175%שרות עילי
400%ק"שרות תת

1,000%כ אחוזי בנייה"סה
50%תכסית
20קומות

4ק"קומות חנייה תת
201,665(ר"מ)כ שטח מגרשי תעסוקה "סה
600%)%(כ זכויות בנייה עיליות "סה
כ זכויות בנייה עיליות באזור  "סה

1,210,000(ר"מ)התעסוקה 

https://www.tel-aviv.gov.il/Forms/%D7%94%D7%95%D7%A8%D7%90%D7%95%D7%AA%20%D7%94%D7%AA%D7%9B%D7%A0%D7%99%D7%AA.pdf
https://apps.land.gov.il/IturTabotData/takanonim/telmer/5009549.pdf


עתידיתוהשבחהבניה

וארציותמחוזיות ,עירוניותתוכניות

עירובמתחםהכוללת"הנביאהדבורההפניקס"4486/תאתכניתאושרה2020שנתבסוף•
'ברחדונם12-כשלשטחעלמשתרעתהתכנית.הפניקסהביטוחחברתמקדמתאותה,שימושים

ר"מ65,000-כשלבהיקףומגוריםלתעסוקהשטחיםמייעדתהתכנית.126-128הנביאהדבורה
50מהן,דירות244-לר"מ27,000-כשלבהיקףמגוריםושטחיקומות42פניעללתעסוקהעילי

.ר"מ65עדמהדירות98-ולהשכרההשגהברותדירות



Class Aהשטחים בקרב בנייני היצע

ר "מ2,600
7.7%

ר "מ9,970
29.4%

ר "מ7,930
23.4%

ר "מ13,383
39.5%

עד

ר"מ500

+ר "מ1500

ר"מ1,000-1,500

ר"מ500-1,000

ר בממוצע"ח למ"ש75

ר בממוצע"ח למ"ש80

ר  "ח למ"ש76

בממוצע

ר בממוצע"ח למ"ש78

33,880
ר פנויים"מ

87.1%
תפוסה

76.7
ר  "ח למ"ש

מבוקש בממוצע

15.5%
ר"מ5,200

מוצעים בהשכרת משנה

מכלל השטחים  
הפנויים



רמת החייל–Class Aבנייני 
מגדלי זיו

24ראול ולנברג כתובת
2001שנת אכלוס

תיאור
קומות ושני בניינים בני 15מגדלים בני 2קומפלקס תעסוקה הכולל 

-כ שטח בנוי כ"סה. קומות מעל קומות מסחר4בניינים בני 
ר"מ100,000

מגדל+ רד בינת בעלות 
ר"מ65,000שטח עילי

₪ 72גמר–ר "למש"דמ
(ילרים'צכולל )ח "ש21.5ר"דמי ניהול למ

25%נטו-יחס ברוטו
ר"מ4,560שטח קומה טיפוסית

1,030חניות' מס
680₪לחנייהש"דמ

שוכרי עוגן

84%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
CUמתחם 

18וולנברגראולכתובת
2015שנת אכלוס

תיאור
4-7בנייני משרדים בני 4קומפלקס תעסוקה הכולל 

קומות משרדים מעל קומות מסחר ושלושה מפלסי מרתפי 

חניה משותפים
קבוצת רכישה–ריבוי בעלים בעלות  

ר"מ36,680שטח עילי
90-120גמר–ר "למש"דמ

₪ 17ר"דמי ניהול למ
25%נטו-יחס ברוטו

ר"מ1,310שטח קומה טיפוסית
קומות מרתפי חנייה4חניות' מס
₪ 800-1,000לחנייהש"דמ

 GSI, ס'ריג,  עמית פולק מטלון, אלעד מערכותשוכרי עוגן

98%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
אמות על הפארק

30הברזל כתובת
2016שנת אכלוס

קומות מעל קומת קרקע מסחרית ושלוש קומות 7בניין משרדים בן תיאור
מרתפי חנייה

אמות השקעותבעלות
ר"מ13,424שטח עילי

90-100גמר–ר "למש"דמ
20₪ר"דמי ניהול למ

31%נטו-יחס ברוטו
ר"מ1,900שטח קומה טיפוסית

312חניות' מס
700₪לחנייהש"דמ

קנשו, פיליפ מוריסשוכרי עוגן

79%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
זיויאלבית 

19-21הברזל כתובת

2001שנת אכלוס

קומות מעל קומת קרקע מסחרית ומרתפי חניה6בניין משרדים בן תיאור

השקעותאמות ,ויתניהבעלות  

ר"מ32,000שטח עילי

₪ 80גמר–ר "למש"דמ

(לא כולל מיזוג)ח "ש16ר"דמי ניהול למ

27%נטו-יחס ברוטו

ר"מ4,560שטח קומה טיפוסית

1,030חניות' מס

680₪לחנייהש"דמ

גט טקסי, וובפאלס, אלטשולר שחםשוכרי עוגן

87%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
בית עוגן

10הברזל כתובת
2002שנת אכלוס

16קומפלקס תעסוקה הכולל שני בניינים בני שש קומות ומגדל בן תיאור

.קומות מעל קומת מסחר משותפת
ן"עוגן נדלבעלות

ר"מ33,000שטח עילי
75-85גמר–ר "למש"דמ

(ואנרגיהילרים'צכולל )₪ 19ר"דמי ניהול למ
25%נטו-יחס ברוטו

ר"מ1,095שטח קומה טיפוסית
874חניות' מס
750₪לחנייהש"דמ

מלאנוקס, אסותא ,NEO GAMES, Telit, BMCשוכרי עוגן

88%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
מגדלי אור

4הנחושת / 27הברזל כתובת
2002שנת אכלוס

תיאור
קומות  4קומות ושני בניינים בני 15מגדלים בני 2קומפלקס תעסוקה הכולל 

ר"מ100,000-כ שטח בנוי כ"סה. מעל קומות מסחר
בת אור+ רד בינת בעלות 

ר"מ50,000שטח עילי
₪ 76גמר–ר "למש"דמ

(ואנרגיהילרים'צכולל )₪ 21ר"דמי ניהול למ
25%נטו-יחס ברוטו

ר"מ1,600שטח קומה טיפוסית
1,030חניות' מס
900₪-כפולה, 650₪-בודדתלחנייהש"דמ

mcafee, Radware, Radwinאסתי לאודר , יורקוםשוכרי עוגן

88%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 

1בית ריינולד כהן 
'א/26הברזל כתובת

2005שנת אכלוס

תיאור
קומות מעל קומת קרקע מסחרית ושלוש 5בניין משרדים בן 

כניסות2מכיל, קומות מרתפי חנייה
משפחות דרור וחרשבעלות

ר"מ6,000שטח עילי
65-75גמר–ר "למש"דמ

(ילרים'צכולל )19₪ר"דמי ניהול למ
22%נטו-יחס ברוטו

ר"מ1,000שטח קומה טיפוסית
מרתפי חנייה3חניות' מס
700₪לחנייהש"דמ

מנור מדיקלשוכרי עוגן

100%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
2כהן ריינולדבית 

26הברזל כתובת

2005שנת אכלוס

קומות מעל קומת קרקע5בניין משרדים בן תיאור
כניסות2מכיל, מסחרית ושלוש קומות מרתפי חנייה

כהןריינולדד "משרד עובעלות
ר"מ6,000שטח עילי

75גמר–ר "למש"דמ
(ילרים'צכולל )20₪ר"דמי ניהול למ

22%נטו-יחס ברוטו
ר"מ1,000שטח קומה טיפוסית

מרתפי חנייה3חניות' מס
750₪לחנייהש"דמ

מזרחי טפחות, ריינולד כהן עורכי דיןשוכרי עוגן

85%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
בית הכיכר

38הברזל כתובת
2006שנת אכלוס

תיאור
ומרתפי  , קומות מעל קומת קרקע מסחרית6בניין משרדים בן 

כניסות מחוברות2מכיל , חניה

ריבוי בעליםבעלות 
ר"מ27,200שטח עילי

65-75גמר–ר "למש"דמ
(ללא אנרגיה, ילרים'צכולל )₪ 18.5ר"דמי ניהול למ

25%נטו-יחס ברוטו
ר"מ2,200שטח קומה טיפוסית

290חניות' מס
₪  500-650לחנייהש"דמ

שוכרי עוגן
Inseption VR, S.G.D. Engineering,  intango,  ,קופרמן

הפקות

97%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
1ריטבית 

6הנחושת כתובת
2002שנת אכלוס

תיאור
קומות מעל קומת קרקע6בניין משרדים בן 

קומות מרתפי חניה3-מסחרית ו
השקעותפמה+ 1ריטקרן בעלות 

ר"מ9,600שטח עילי
₪ 75גמר–ר "למש"דמ

(22:00עד ילרים'צכולל )₪ 22ר"דמי ניהול למ
23%נטו-יחס ברוטו

ר"מ1,600שטח קומה טיפוסית
מרתפי חנייה3חניות' מס
670₪לחנייהש"דמ

שוכרי עוגן
,סומוטו, דה טיים, גמבלאנד פרוקטור I-Digital

,B.I.Scieance.

65%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
מגדל ויתניה

32וולנברגראולכתובת
2020שנת אכלוס

תיאור
קומות מעל קומת17מגדל משרדים בן

קרקע מסחרית ושלוש קומות מרתפי חנייה
SGS-ויתניהבעלות

ר"מ19,500שטח עילי
90גמר–ר "למש"דמ

17₪ר"דמי ניהול למ
22%נטו-יחס ברוטו

ר"מ1,000שטח קומה טיפוסית
700חניות' מס
600₪כ לחנייהש"דמ

חברת טבעשוכרי עוגן

100%
תפוסה



רמת החייל–Class Aבנייני 
מגדל עתידים

פארק עתידיםכתובת
2013שנת אכלוס

קומות מעל שתי קומות35מגדל משרדים בן תיאור
קומות מרתפי חנייה5-מסחר ו

א"אוניברסיטת ת+ א "עיריית תבעלות
ר"מ66,500שטח עילי

80-85גמר–ר "למש"דמ
(ואנרגית מיםילרים'צכולל )₪ 25ר"דמי ניהול למ

25%נטו-יחס ברוטו
ר"מ1,800שטח קומה טיפוסית

מרתפי חנייה3חניות' מס
450-700₪לחנייהש"דמ

CitiBank, F5, Medinol, נתיבי גז לישראל, כלל ביטוחשוכרי עוגן

98%
תפוסה



עסקאותמדגם

השכרהעסקאות

2020בשנת הישירההתחרותבמרחבשנעשוהשכרה עסקאותמדגםלהלן

שטח  השוכרהמשכירשם הבניין
המושכר

דמי שכירות  
ר"למ

רמת  
גמר

השתתפות  
בהתאמות  

(לא/כן)
שכירות  מקומות חניה

חניה
דמי ניהול  

(₪)ר "למ

מגדל  
19,500טבעSGSויתניה

לאחר  ₪ 90
כןלאהתאמת נכס

700-כ
מקומות חניה

650 ₪
16₪(משוער)

1ריטבית 
פמה/ 1ריט

4067021.5₪-כלאכן1,08069₪סומוטוהשקעות
36100017₪-כלאכןWebpick1,07080-85₪נאייקסCUמתחם 

18550-ככןלא₪* 74776'מנצניסקובית ניסקו

כלול  *
בדמי  

השכירות
אמות על 

הפארק
אמות  

השקעות
Co Working 

Powerhouseלאלא2,00090₪-כ

מכירה/רכישהעסקאות

כתובתCLASSמועד העסקהשם הבניין
שטח 

הממכר  
ברוטו

מקומות  קומה 
כ תמורה"סהמחיר חניהחניה

מחיר  
מכירה 

ר "למ
ברוטו

CU27/02/2020A 2028415150,0006,300,00019,542ראול ולנברג

3424330150,0003,200,00013,169הברזל 16/02/2020Bבית אמנת

525224150,0003,800,00012,698הארד 09/01/2020Bרדטבית 

3121912150,0002,400,0009,589הברזל 20/11/2019Bלא ידוע

CU29/07/2019A 20290410150,0005,350,00013,276ראול ולנברג

34635316150,0007,267,5007,665הברזל 24/06/2018Bבית אמנת

3217933150,0003,750,00018,436הברזל 21/03/2018Bלא ידוע

541838150,0006,700,00013,158הברזל B514/02/2018Aבניין 

3848660150,0007,130,00014,671הברזל 27/07/2017Aבית הכיכר

38431115150,0007,200,00011,485הברזל 26/01/2017Aבית הכיכר



?מיוחדתהיאובמהויתניהחברתזאתמי
בתחוםבעיקרמניבן"נדלשלוהחזקהניהול,הקמה,פיתוח,ביזוםעיסוקהשעיקריזמיתחברההנהויתניה

.המלונאותומסחרה,המשרדים
'משפ,פרופר'משפ,גיתם,SGS:נמניםשלההמניותבעלותוביןאביבבתלע"לניבבורסהנסחרתהחברה
פינוישלפרויקטיםמספרSGSעםבשיתוףמקדמתויתניההיתרבין.לביטוחחברהוהראלרייקהאחים,חממה

.ד"יח800כשלבהיקף–שרתבנווהכורזיםרמהמתחםהנובהםשהגדולבינוי
,המוביליםהביקושבאזוריהמצוייםשבבעלותההמניביםהנכסיםשלבחוזקבעיקרמצויויתניהשלייחודה

.פיננסיתואיתנותיציבותובעליכאחדוגדוליםקטנים,שוכריםלמגווןומושכריםביותרגבוהותבתפוסות

המשרדיםשוקעלהקורונהלדעתךלהשפיעעתידהכמהעד
?החיילברמת

בדומהעתידים-החיילברמת'וכדמחיריםירידות,מושכריםשטחיםלצמצוםתגרוםשהקורונהלהגידמתבקש
.רוחביתהיאההשפעההרי.אחרתעסוקהאזורלכול

אבלעלויותלצמצםומחפשותשטחיםשמצמצמותחברות.החייללרמתטובתעשהשהקורונהחושבדווקאאני
החיילברמתוישמאחראטרקטיבייעדעתידים–החיילרמתאתלמצואעשויותאביבבתללהישארעדין

באזוריםהנדרשיםמאלויותראטרקטיבייםבמחיריםתעסוקהשטחילתוספתתקפותותוכניותפנוייםשטחים
.ועודעראפהחסן,הרכבת,רוטשילד,השלוםצומתאזורכמואביבבתלאחרים

?שניםעשר-חמשבעודבעינךיראההשוקאיך
למרותאבל.מהיוםשנהאושנה1/2בעודהמשרדיםשוקייראהאיךלנבאקשההקורונהמשברשלבעיצומו

ישראלמדינתבנוסף.בעולםמהמובילותהיאההיטקותעשייתיציבהעדיןישראלמדינתכלכלתהקורונהמשבר
תל.עבודהלמקומותמתמידיםביקושיםשמייצרמהשנהמדיהגדלהאוכלוסייהעםמתפתחתמדינההיא

התפתחותהמשךעםלגדולימשיךבההמשרדיםושוקהמדינהשלהראשיהעסקיםמרכזלעדתישאראביב
בערייהיהיותרהמשמעותיהפיתוחאך,העירמזרחדרוםלאזורהתפתחותוגםהקיימיםהתעסוקהאזורישל

.'וכדיהוד,יהודהאור,גןרמת,צ"ראשל,ת"פ,פריפריה/הלווין
כןוכמואביבלתלובינןהאלוהעריםביןחיבורייצורוהמטרוהקלההרכבתבדמותהציבוריתהתחבורהפיתוח
.לתעסוקהביקושיםייצרויותרהזוליםוהארנונההשכירותמחירי

,בינלאומי)אביבמתללצאתגדוליםבנקיםבהחלטותלדוגמההיוםכברלראותאפשרהזוהמגמהאת
.(דיסקונט

?היוםעדשלכםביותרהגדולההישגמהו
השנים25במהלךרציףבאופןוהתפתחושגדלוחברותהןSGSוויתניה.אחדמסויםגדולהישגלצייןקשה

.מראשמחושבותוהשקעותסיכוניםפיזורתוךבשמרנותבעיקרמתאפייןהפעילותאופי.האחרונות
SGSלכיזםויתניהביןהייחודיהשילובאלאמסויםפרויקטאומסויםאירועלאהואבאמתשלנוהגדולההישג
פיעלהיחסיביתרוןובעיקרהחברותבהצלחתעצמואתלהוכיחוממשיךהוכיחזהשילוב.ומנהלמבצעכקבלן

.מתחרים
באזוריהמיקומיםבחירת,הבנייניםאיכות,הנמוכותהבניהעלויות,החברותביןהשילובעלהמתמדתהשמירה
.שלנוהגדולההישגהואמצויניםלקוחושימורשיווקניהולבשלבבנייניםהגבוהותוהתפוסותהמוביליםהביקוש

ם י ש ד ח מ
ל ד נ ן"ב

ירון שמיע
מ"ויתניה בע,דירקטור ובעלים



VCELLואסטרטגישיווקיייעוץ,מחקרשירותיבמתןהמתמחהבינלאומיתפרטיתחברההינה,

.הבינלאומייםובשווקיםהישראליבמשקמהמובילים,ומוסדותארגונים,רשויות,לחברות

.השיווקבתחוםומרצהמומחה,ויזלמוטימרשלבבעלותוונמצאת1996בשנתהוקמההחברה

ן"לנדלייעודייםהיתכנותוניתוחישוקמחקריבעריכתמתמחהVCELLבהמסחריתהמחלקה

,סיעודייםחוליםובתימוגןדיור,ולוגיסטיקהתעשיה,משרדים,מסחר:השוניםהסקטוריםעלמניב

.תדלוקותחנותחניונים,מלונאות

,חוקרים,לכלניםכ,ענפיםשלרחבבמגווןהמתמחיםומימוןשיווקיועציכוללהחברהצוות

.ומרציםומדריכיםמאמנים,וסטטיסטיקאים,סוקרים

מהמובילותבינלאומיתציבוריתחברההינה (Nasdaq: CIGI )אינטרנשיונלקוליירסחברת

 600פניעלפרוסההחברה .מסחרין"בנדלוהמחקרהייעוץבתחום 1978משנתהפועלתבעולם

ברחבילקוחותיהבעבורמנהלתהחברה .מומחים18,000מעלומעסיקהמדינות 68בסניפים

 33מעלשלכוללבשווין"נדלעסקאות 70,000מעלעבורםוביצעהר"ממליון 185מעלהעולם

.דולרמיליארד

הסכמילחדשאולשכורמבקשותאשרבינלאומיותחברותומלווהמייעץבישראלהחברהסניף

ועסקאותשיווק ,הנדלניהעסקיבפיתוחנכסיםובעלילחברותומייעץמלווה ,ל"ובחובארץשכירות

.העולםוברחבבארץומכירהרכישה

אודות

בעליעםשיחותפיעלשוטףבאופןהחברותידיעלשנאסףמידעעלמבוססיםהמחקרנתוני

מקצועייםמריםמא,רשמייםפרסומים,יהעסקן"הנדלבתחוםמקצועגורמי,ניהולחברות,נכסים

.הכלכליתבעיתונותוכתבות

ומקורותמתודולוגיה



הופמןחני
V C E L L ת ל ה נ תמ ב י ט ןח ל ד בנ י נ ,מ

.חיפה'מאונבכלכלהראשוןתואר,מהטכניוןעסקיםבמנהלשניתוארבעלת
ובחטיבתים-גבבחברתהשקעותוניהולעסקיפיתוחבתפקידיעתירניסיוןצברה

מחקרי,ובעולםבארץן"נדלעסקאותבלוויהראלהביטוחחברתשלההשקעות
.מקיפותנאותותבדיקתוביצועכדאיותניתוחי,שיווקיתאסטרטגיההתווייית,שוק

ויזלמוטי
V C E L L ד ס י י כמ נ מ תל"ו ר ב ח

ן"הנדלשוקאתוחוקרמלווה,יועץ.עשוריםשנימעלהשיווקבתחוםומרצהמנחה
ליווה.ועודלוגיסטיקה,מוגןדיור,תעשיות,מסחר,משרדים,מגורים,גווניוכלעל

ומחזיקמקומיותרשויות,ממשלגופי,ל"ובחובארץן"נדלחברות200כומלווה
.ן"הנדלענףלשימושייחודיותטכנולוגיותבמספר

רביברן
COLLIERS INTERNATION ISRAEL ל"מנכ

.תחומירבמקצועיצוותעםהעולמיתקוליירסחברתשלבישראלהסניףמנהל
ל"ומחומישראלמובילותחברותשלוליוויבייעוץשנה25מעלשלוותקבעל

.העולםוברחביבארץוייזום,מכירה,השכרהבעסקאות

יוסףיורם
COLLIERS נכסיםבעליתחוםמנהל

בתחוםשנה23מעלשלוותקבעל.בשיווקראשוןותוארבמימוןשניתוארבעל
שלר"ממליון2מלמעלהניהלמבנהבקבוצתל"כסמנכ.המסחרין"הנדל

3,000מולמעלהמסחרייםמרכזים12,לפיתוחקקעעתודות,מניביםנכסים
.שוכרים



לקוחותינובין



ושירותי מחקר נוספיםהרחבות

BASIC
התחרותבמרחבועסקאותמבניםעלנתונים

Classהמבנהמרמותיותראובאחדהישירה A, 
B, C

ZONE +
שלהיקפייםתחרותבמרחביוביקושהיצענתוני
ים/הנכס

GO / NO GO
פרוייקטאועסקהשלמקיףכלכליעסקיניתוח

ביצועאוהשבחה ,לרכישההחלטותקבלתלצורך

LAND SCAN
קריטריוניםעלהעוניםמבניםאוקרקעותאיתור
השקעהאורכישהלצורך

IN-DEPTH  RESEARCH
תכניות, מחקרי צרכנים, מחקרי שוק ברמת מאקרו

עסקיות מפורטות

DEMOGRAPHICS
מדד  , מידע מקיף על מיקומי עובדים ומבקרים

מאפייני תחבורה ותנועה , סוציו אקונומי

RETAILGENCE
מידע מדוייק ומפורט לגבי תנועת קונים ומבקרים  

,  משך שהיה, באתר מול האתרים המתחרים
נתח שוק תנועתי ועוד, תדירות ביקורים



hani@vcell.co.il
0 3 - 5 4 4 7 2 8 4

REAL ESTATE INTELLIGENCE

Yoram.Yosef@colliers.com
0 3 - 6 8 8 9 9 6 8


