
 

 1עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 מכרז מקוון

 מרחב עסקי ירושלים –רשות מקרקעי ישראל                                     

 
 

 הזמנה לקבלת הצעות במכרז פומבי
 חכירה חוזהחתם יי הםבעקבותיש הרשאה לתכנוןהסכם ו פיתוחבחוזה להתקשרות 

 * יח"ד ומסחר(300-בגין חלקה היחסי של רשות הפיתוח )כ
 בירושלים )פי גלילות( במתחם הר נוף דרום 

 

 ירושלים         :היישוב

 חכירהחוזה  הםובעקבותי והרשאה לתכנון פיתוח חוזה     הצעות לרכישת זכויות:

       אזור לפיתוח עירוני                                            ייעוד:

 )הן הגשת ההצעה באמצעות המערכתמועד אחרון להגשת הצעות  :לוח זמנים למכרז
המקוונת באתר רמ"י והן הגשת  טופס אישור ההצעה והערבות בתיבת 

 27.12.2021:  (המכרז במשרדי המרחב
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 מבוא
 

 זה הינו במתכונת של הגשת הצעה באמצעות מערכת מכרזים מקוונת.מובא בזאת לידיעת המציעים כי מכרז 
בנוסף להגשת ההצעה באמצעות מערכת המכרזים המקוונת, חייב המציע להדפיס את טופס אישור ההצעה  

לתיבת המכרזים המיועדת למכרז זה שתמצא במרחב הרלוונטי בצרוף ערבות בנקאית או  גםולהגישו באופן פיזי 
 טוח ומסמכים נוספים ככל שנדרש להגישם במקור, כמפורט בחוברת המכרז. ערבות מחברת בי

 
 יש לקרוא בעיון את תנאי המכרז ואופן ההשתתפות.

 
 :הצעות הגשת ואופן במכרז להשתתפות רישום

 
באתר "ממשל זמין". בעת תחילת הליך ביצוע הגשת ההצעה באתר  מראש הרשמה דורשת במכרז ההשתתפות (1

רשות מקרקעי ישראל, יועבר המשתמש באופן אוטומטי למערכת "ממשל זמין", שם יידרש לבצע הליך הזדהות. 

 בסיום ההליך יועבר באופן אוטומטי לאתר רשות מקרקעי ישראל לשם השלמת הליך הגשת ההצעה. 

 

ולהגיש ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים המקוונת, וזאת מאחר שיש להגיש את  להקדים המציעים על (2

טופס אישור ההצעה החתום בצרוף הערבות באופן פיזי לתיבת המכרז המיועדת למכרז זה במשרדי המרחב 

הרלבנטי, וזאת עד למועד האחרון להגשת ההצעות. על המציע לקחת בחשבון את הזמן הנדרש לשם הגעה אל 

 די המרחב, לרבות, בידוק ביטחוני קפדני העשוי לארוך זמן ממושך. משר

 הצעתו את להגיש מהמציע או עיכוב מכל סיבה שהיא, נמנע טכנית כי בשל תקלה כלשהי טענה תתקבל יובהר, לא

 באמצעות המערכת המקוונת ובאופן פיזי לתיבת המכרז, במועד. 

עטפה הכוללת את טופס אישור ההצעה והערבות שלא הצעה אשר לא תיקלט במערכת המכרזים המקוונת ומ

 תימצא בתיבת המכרז במרחב הרלוונטי, מכל סיבה שהיא, עד למועד האחרון להגשת הצעות, לא תתקבל.

ובשים  מבעוד מועד הליך הגשת ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים המקוונת את *הרשות ממליצה לבצע

יש להשלים הן את הליך הגשת ההצעה המקוונת והן הגשת טופס אישור  לב כי עד למועד האחרון להגשת הצעות

 ההצעה חתום כנדרש בצירוף הערבות לתיבת המכרזים הפיזית במשרדי המרחב.

 

 מערכת לתוך אותם הנדרשים להגשת ההצעה, ולטעון המסמכים כל את לסרוק יש ההצעה הגשת לצורך (3

 המקוונת.  המכרזים

  .3MBעל נפח של יעלה לא למערכת להטעין שמבקשים קובץ גודל כל כי ,מובהר

 בלבד."pdf" כן ניתן לצרף קבצים בפורמט 

 

(    מסמכים אשר בהתאם לתנאי המכרז נדרש להגישם במקור, יש לצרף העתקם במערכת המכרזים המקוונת ואת      4

 המקור בתיבת המכרזים הפיזית במשרדי המרחב, לא יאוחר מהמועד האחרון להגשת הצעות. 

 

 מספר בציון הגשת ההצעה,  על אישור המציע יקבל  המקוונת המכרזים לתיבת ההצעה הגשת תהליך (  בסיום5

סימוכין. על המציע להדפיס את האישור, למלא את פרטיו ולחתום עליו, ולהגישו בצירוף הערבות במעטפה סגורה, 

 עליה יצוין מספר הסימוכין ומספר המכרז, לתיבת המכרז אשר תוצב במרחב הרלבנטי. 
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לאשר את תקינותה או כשירותה של  למען הסר ספק, אין באישור על הגשת ההצעה ובמספר הסימוכין כדי

 ההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי ימצא שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים. 

 

במערכת  במלואן ההצעות תימצאנה להגשת האחרון במועד אשר הצעות רק תשתתפנה במכרז כי בזאת, (  מובהר6

 המקוונת ובתיבת המכרז הפיזית במרחב.   המכרזים

 להגשת האחרון אוטומטי במועד תינעל באופן המקוונת המכרזים המכרז הפיזית במרחב תיסגר ומערכת תיבת

 להיכנס מומלץ למציעים כן, על בתוכה. המקוונת ומצוי  מחובר למערכת עדיין המציע זה במועד אם גם ההצעות

 לרבות שונות, ותקלות עקב עיכובים ההצעות בהגשת לאחר שלא מבעוד מועד כדי המקוונת המכרזים למערכת

לב כי עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים הן את הליך הגשת ההצעה וזאת בשים , המחשוב בתחום

 שבמשרדי המכרזים במערכת המקוונת והן להגיש פיזית את טופס אישור ההצעה בצרוף הערבות בתיבת

 .המרחב

 

 המחשב.(   מומלץ למציעים לשמור את קובץ ההצעה על גבי 7

 

מציע אשר יגיש הצעה ויבקש להגיש הצעה מתקנת,  יידרש לעשות זאת באמצעות הגשת הצעה חדשה, קרי:   (8

לבצע את הליך הגשת ההצעה מתחילתו )ניתן לעשות שימוש בקובץ אשר שמר המציע על גבי המחשב, במידה 

 ושמר(. ההצעה האחרונה אשר נשלחה על ידי המציע היא ההצעה המחייבת. 

 

לעיל, עליו לבצע את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין  8מציע אשר הגיש הצעה ומבקש לתקנה, כאמור בסעיף  (9

 באמצעות פרטי זיהוי המשתמש שהוקלדו בעת הגשת ההצעה המקורית.

מודגש כי כל הצעה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת באמצעות אותה הזדהות בממשל זמין תעדכן את 

אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה, אינו יכול להגיש הצעה במערכת המקוונת עבור קודמתה, כלומר מציע 

 אדם אחר באמצעות אותה ההזדהות שכן ההצעה האחרונה תעדכן את קודמתה.

 

)באמצעות  זמין בממשל ההזדהות אותה באמצעותכי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת  מודגש (10

וההצעה האחרונה שהוגשה על ידי אותו  תפסל הקודמת ההצעה, תעדכן את קודמתה, כלומר (המשתמש אותו

 המשתמש היא ההצעה אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. כמו כן מודגש כי:

 את יגיש(, זאת מאפשרים המכרז ותנאי ככל) אחד מגרש/ממתחם ליותר הצעה להגיש מעוניין אשר מציע .א
 .בלבד אחת בהצעה מגרשים/המתחמים לכל הצעתו

 

 לאותו מוגשת ההצעה אם בין, המשתמש אותו ידי על המקוונת המכרזים במערכת שתוגש חדשה הצעה כל .ב
 ההצעה את תפסול, נוסף/אחר מגרש/למתחם מוגשת ההצעה אם ובין בעבר ידו כל שהוגש, מגרש/המתחם
 ההצעה פרטי את לכלול יש המעדכנת/החדשה ההצעה הגשת בעת, לפיכך. ידו על שהוגשה הקודמת

 .בהם חפץ המציע אשר המגרשים/המתחמים לכל בשלמותה
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 המקוונת במערכת הצעה להגיש יכול אינו, המקוונת במערכת הצעה והגיש זמין בממשל הזדהה אשר מציע .ג
 הקודמת וההצעה קודמתה את מעדכנת האחרונה ההצעה שכן, ההזדהות אותה באמצעות אחר אדם עבור

 .תפסל שהוגשה
 

 להגיש עליו, הצעתו את לתקן ומעוניין המקוונת במערכת הצעה הגיש, זמין בממשל הזדהה אשר מציע .ד
 ידו על הוגשה אשר הקודמת ההצעה(, משתמש אותו) זמין בממשל ההזדהות אותה באמצעות חדשה הצעה
 להגיש ניתן, לחילופין. המכרזים ועדת בפני לדיון תובא אשר הסופית ההצעה היא האחרונה וההצעה תפסל
 .החדשה ההצעה את מכן ולאחר שהוגשה להצעה ביטול

 
 מציע אשר יהיה מעוניין לבטל את הצעתו לאחר שהוגשה, יוכל לעשות זאת באמצעות לחיצה על "בטל הצעה",  (11

לבצע את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין באמצעות פרטי זיהוי המשתמש, אשר הוקלדו בעת הגשת ההצעה 

לתנאי המכרז.  6.13לבצע את יתר הפעולות הנדרשות לצורך השלמת הליך הביטול כמפורט בסעיף וכן יהיה עליו 

 המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת הצעות. –יובהר 

 

 'א בימים 03-9533333למוקד הטכני בטלפון  לפנות ניתן להגשת ההצעות הקשור בכל טכני סיוע קבלת לצורך (12

. ביום האחרון להגשת * 5575ולמוקד הטלפוני של רשות מקרקעי ישראל במספר  .09:00-14:00 השעות בין 'ה עד

 בבוקר בלבד.   10:00ההצעות יינתן מענה עד לשעה 

 

במערכת  הצעתו את להגיש מהמציע כלשהי או מכל סיבה שהיא נמנע טכנית בשל תקלה כי טענה תתקבל לא (13

 המקוונת או להגיש את המעטפה לתיבת המכרז הפיזית במועד.המכרזים 

 

 על המציעים להתעדכן באתר רמ"י בגין כל שינוי במכרז עד למועד סגירתו. (14
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 הזמנה לקבלת הצעות במכרז פומבי
 ייחתם חוזה חכירה הםשבעקבותי והרשאה לתכנון פיתוחבחוזה להתקשרות 

 יח"ד ומסחר( **300-הפיתוח )כבגין חלקה היחסי של רשות 
 במתחם הר נוף דרום )פי גלילות( בירושלים 

 
 תוכן סעיפי המכרז: 

  גרש/המתחםמה פרטי .1

 היבט תכנוני ופיזי .2

 מסלול המכרז  .3

 תנאים נוספים .4

 תשלומים .5

)הן הגשת ההצעה באמצעות המערכת המקוונת והן הפקדת טופס אישור ההצעה והערבות בתיבת המכרז הגשת הצעה,  .6
 , מועד אחרון להגשת הצעה , תקופת ההצעהבמשרדי המרחב הרלוונטי(

 בצרוף טופס אישור ההצעה חתום כנדרש באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הפקדת ערבויות .7

 בחירת זוכה במכרז .8

 תנאים להתקשרות עם הזוכה .9

 הפרות וסעדים .10

 שינוי תנאי המכרז, הארכת מועדים, ביטול המכרז .11

 שני כזוכה במכרז תנאים להכרזה על מציע .12

    נספחים:

  הפיתוחחוזה נוסח   ' נספח א

 נוסח חוזה החכירה  1נספח א'

 הרשאה לתכנוןהסכם נוסח                   2נספח א'

  1960-חוק מקרקעי ישראל תש"ך   '  נספח ב

 נוסח ערבות לקיום ההצעה )ערבות הצעה(  נספח ג'

 .סרבני  רישום()בדבר  נוסח ערבות להבטחת רישום  נספח ד'

  פרוגרמה ותדריך תכנון                  ה'נספח 

 תשריט המתחם                    ו' נספח 

  יועלה לאתר רמ"י בהמשך –מכתב קיזוז אגרות והיטלים מאת עיריית ירושלים   נספח ז'

 התייחסות המשרד להגנת הסביבה לסקר זיהום הקרקע ההיסטורי  'חנספח 

  

 

 .קובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל מפורסם באתר רמ"י
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 הזמנה לקבלת הצעות                                        

הרשאה הסכם ו פיתוח חוזה(, מזמינה בזה הצעות לחתימה על "רמ"י"" או הרשותרשות מקרקעי ישראל )להלן: "
עמידה ו התכנון, ביצוע עבודות הפיתוח הציבוריותהשלמת בכפוף לשבעקבותיו, ושנים  8 לתקופה של לתכנון 

עם אופציה להארכה לתקופה  ,שנים 98חוזה חכירה מהוון לתקופה של , ייחתם בחוזה הפיתוחבתנאים הקבועים 
 ינםבעת פרסום המכרז ה ושנים בתנאים שיהיו נהוגים ברשות במועד החידוש, בגין השטח שפרטי 98נוספת של 

 (: "או "המקרקעין "המתחם" :)להלן 1כמפורט בסעיף 

 

 קרקעיןמהפרטי  .1

 

 

 

 

שאינה בעלת תוקף סטטוטורי אך מתווה את מדיניות התכנון  2000תא השטח לתכנון נובע מתכנית מתאר * 
 .)להלן: "המתחם לתכנון"( בעיר ירושלים

 המצורף כנספח ו'. בתשריטלתכנון מסומן בקו כחול  המתחם
 

 .דונם 37.125-הינו כ מתחם לתכנוןב  -חלקה של רשות הפיתוח
 

השטח  הינו בהתאם למידע המצוי בידי רמ"י, במתחם לתכנוןמודגש ומובהר כי שטחה של רשות הפיתוח 
הסופי שלגביו ייחתם חוזה החכירה עם הזוכה יוגדר במסגרת התוכנית שתוכן על ידי המציע ותאושר על ידי 

 וועדות התכנון. 
 

, וקביעת חלקו היחסי של כל בעל זכויות במצב המתחם לתכנוןלצורך תכנון מובא בזאת לידיעת המציע כי 
 . מתחם לתכנוןב בעלי זכויות נוספים ום מלא מולה ותיאאיחוד וחלוקתידרש תכנית הנכנס ובמצב היוצא 

 
בגין המגרשים הסחירים להם תהיה זכאית רשות הפיתוח במסגרת הזכויות שיוקנו בחוזה החכירה תהיינה 

 חלוקה שתאושר.האיחוד והטבלאות איזון בתכנית 
 

ובגין  מוצרי דלק בע"מקו דונם הנמצא בחכירת  3.250 -עוד מובהר כי חלקה של רשות הפיתוח כולל שטח של כ
  .4.10בסעיף בשלבי המכרז וכמפורט להלן שטח זה ייחתם הסכם הרשאה לתכנון 

 

 .שיאושר בתכנון שתלויה כללית הערכה והינו בלבד התכנוני הפוטנציאל את מהווה"ד יחמס' * *

 

 דונם*ב שטח

      

מס יח"ד  סוג חוזה
 )משוער(

לקרקע מחיר מינימום 
 בש"ח

 )לא כולל מע"מ(

תשלום הוצאות 
פיתוח נוספות 
לרמ"י בש"ח 
 )כולל מע"מ(

עלויות פיקוח 
ובקרה אשר 

ישולמו ישירות 
לרשות 

המקומית 
בש"ח )כולל 

 מע"מ(

גובה ערבות 
 לקיום הצעה

 בש"ח

33.875  
חוזה 
 פיתוח

300** 66,687,530 21,186,301 3,937,500 14,656,000 
הרשאה  3.250

 לתכנון
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 גושים וחלקות:

 )בחלק(. 171חלקה  30264גוש 

 )בחלק(. 53,54,57,59,71,76,79,81,111,113,137חלקות  30265גוש 

 )בשלמות(. 18)בחלק(, חלקה  2חלקה  30347גוש 

 

והכל כמתואר בתנאי המכרז ובתשריט המצורף לחוברת המכרז ומהווה חלק בלתי נפרד ממנו )להלן: 

 "המקרקעין"( 

 
 הגדרות 

 

 לביטויים הבאים תהיה משמעות כהגדרתם להלן:
 החוזה שייחתם בין רמ"י ליזם לאחר הזכייה במכרז –" חוזה פיתוח"

 ההסכם שייחתם בין העירייה ליזם – "הסכם פיתוח"
ההסכם שייחתם בין רמ"י ליזם לאחר הזכייה במכרז בגין השטח שנמצא בחכירת  –"הסכם הרשאה לתכנון" 

 קמ"ד.
 

 הרשאה לתכנון""חוזה פיתוח", הכוונה "חוזה פיתוח והסכם  במסמך זה בכל מקום בו נכתב

 הגדרת השיווק ושלבי המכרז

 פיתוחחוזה  –שלב ראשון 

בנוסח המצורף  שנים 8פיתוח לתקופה של חוזה במסגרת מכרז זה, בשלב הראשון, ייחתם עם הזוכה  .1.1
התכנון יתבצע בהתאם  .כל המתחם לתכנוןאת  ולפתח . במהלך תקופה זו על היזם לתכנןלחוברת המכרז

ומהווה חלק בלתי נפרד ממנו )להלן: "תדריך ה' לתדריך התכנון המצורף למסמכי המכרז כנספח 
 התכנון"(. 

שנים, תהא הרשות רשאית, על פי  8בתוך  חם לתכנוןככל שלא תאושר תכנית חדשה על פי דין במת .1.2
 שיקול דעתה לפעול על פי אחת החלופות המפורטות להלן:

בצירוף הפרשי הצמדה וריבית על פי חוק  לרמ"י והשבת התמורה ששולמה הפיתוח זהחוביטול  .1.2.1
 שתקום לזוכה זכות להחזר הוצאות או לפיצויים;מבלי , פסיקת ריבית

חודשים נוספים בתנאים הקבועים בחוזה, בתמורה לתוספת  24-ל הפיתוח חוזההארכת  .1.2.2
מהצעתו המקורית של הזוכה בתוספת מע"מ כחוק, לכל שנת הארכה,  2.5%תשלום בשיעור 

 כשהיא צמודה למדד המחירים לצרכן.

הזוכה לא יידרש לשלם לרמ"י סכומים נוספים מעבר לסכום הנקוב בהצעתו בגין אישור התכנית  1.3
 .החדשה

השבחה שתחול עד ליום קביעת הזוכה במכרז, גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה מהרשות  בגין 1.4
על פי חוק. חבות בהיטל השבחה שתחול, לאחר קביעת הזוכה במכרז, תוטל במלואה על הזוכה ללא 

 "י.רמזכות להשבה מאת 
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 מכל סוג שהוא בעניין זה.   דרישה ו/או  בכל טענה יבוא לרשות   הזוכה לא 

 

 הפיתוח חוזהתוספת ל –שלב שני 

תוך בוועדות התכנון ב"( "התכנית שתאושרלאחר אישור התכנית )להלן: "התכנית החדשה" או  1.5
 תחתם ,הפיתוח וחוזה המכרז תנאי בכל הזוכה לעמידת בכפוףו ,הקבועים במסמכי המכרזהמועדים 

במצב  רשות הפיתוחמקרקעין שעתידים להירשם על שם ל ביחס הפיתוח חוזהל תוספת הזוכה עם
)להלן: ואשר ייעודם תואם את המטרות המפורטות בתדריך התכנון  ,היוצא בטבלאות האיזון

 "מקרקעי החוזה"(.

יתווסף ו יבוא לסיומו הסכם ההרשאה לתכנון ,ופינוי השטח ע"י קמ"ד לאחר אישור התכנית כי מובהר 1.6
 ביחס לכלל שטח המתחם.  חוזה הפיתוחל

היה לחתום על הסכם פיתוח עם העירייה להבטחת ביצוע עבודות לאחר אישור התכנית על היזם י 1.7
 הפיתוח במתחם לתכנון.

בתקופת חוזה הפיתוח על היזם יהיה לתכנן ולבצע את כל עבודות התשתית הציבורית בשטח המתחם  1.8
 לתכנון.

 

 חוזה חכירה –שלישי שלב 

 

השלמת הבנייה תוך המועדים ביצוע עבודות הפיתוח והתשתית הציבורית במתחם לתכנון, לאחר  1.9
הפיתוח, ייחתם עם הזוכה לחוזה התוספת והקבועים במסמכי המכרז, עמידה בתנאי חוזה הפיתוח 

 בגין מקרקעי החוזה. חוזה חכירה 

שנה עם אופציה להארכה לתקופה  98חוזה החכירה שייחתם בגין מקרקעי החוזה יהיה לתקופה של  1.10
מובהר כי תקופת החכירה תחל מיום  שנים בתנאים שיהיו נהוגים ברשות במועד החידוש. 98נוספת של 

 . 1מצורף לחוברת המכרז כנספח א' חכירההחוזה  נוסח .הכרזת ועדת המכרזים על הזוכה במכרז

 

 היבט תכנוני ופיזי .2

 הוראות תכנוניות וזכויות בנייה .2.1

התקפות  1965-חלות תכניות כהגדרתן בחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה לתכנון תחםמהעל  .2.1.1
 במועד פרסום המכרז, שהוראותיהן הינן חלק בלתי נפרד ממכרז זה. 

תדריך תכנון המפרט את התכניות החלות על המקרקעין ואת המצב התכנוני הקיים מצורף 
 כנספח ה' לחוברת המכרז.
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 (או "תב"ע" תכנית"")להלן 

 לחוברת המכרז.  ה' כנספח  פיםמצור תכנון דריךתפרוגרמה ו   ▪

 לחוברת המכרז.  'וכנספח מצורף   מתחםתשריט ה   ▪

 

 ייזום ותכנון עתידי
טח המשמש בצמידות לשנמצא מדרום מזרח למרקם הבנוי של שכונת הר נוף,  המתחם לתכנון

 .כמתקן הנדסי עבור מכלי דלק
גיבשה פרוגראמה לתכנון במתחם בשיתוף עם עיריית ירושלים, לשכת תכנון מחוז  רמ"י

ירושלים ועם בעלי זכות החכירה במתחם "פי גלילות". הפרוגרמה התייחסה למתחם תכנון 
דונם ובו מספר בעלי קרקע. הפרוגראמה שסוכמה והיוותה בסיס לחלופה תכנונית  158-של כ

מ"ר מסחר ופרוגראמה לצרכי ציבור לפי תדריך  4,500-, כ יהיח"ד בבניה רוו 940-התייחסה לכ
נפשות  5המתייחס למשק בית ממוצע של  2016התכנון החדש שאושר ע"י הממשלה בשנת 

 יח"ד.  1000ולהיקף מגורים של עד 
 לנגזרת של קרקעות בניהול רמ"י בלבד.  יםמכרז זה מתייחסהמקרקעין מושא 

 
. מטרת התכנית הקמת שכונת מגורים 101-0849497קודמה תכנית לתכנון בשטח המתחם 

 להשלמת פיתוח שכונת הר נוף.
 התכנית קודמה כתכנית איחוד וחלוקה ללא הסכמה. 

 
 רעיוני בסיס  מהוויםהתכנון שהוכן  ותדריךהתכנון שקודם  כיהמציע  לידיעתבזאת מובהר 

כל מעמד סטטוטורי. על היזם הזוכה במכרז יהיה לפעול בשיתוף עם יתר  הםל אין וכי בלבד,
במוסדות התכנון  הואישור התכנית במתחם לתכנון לצורך קידום בעלי הזכויות במתחם

 המוסמכים. 
 

אין באמור לגרוע מחובתו של המציע לברר בעצמו את נתוני הנכס לרבות מצבו התכנוני 
משמעויות הנובעות מהאמור לרבות המשפטיות, הכלכליות מצהיר כי ידועות לו כל ההזוכה ו

לא יבוא בכל טענה ו/או תביעה ו/או וכי והתכנוניות וכי לקח זאת בחשבון עת הגיש הצעתו 
 תדריך התכנון והמוצע בו.כלפי הרשות לרבות בגין דרישה בעניין 

 
 מובהר בזאת לידיעת המציע כי:

 

 השכונהשל פרוגרמתיים לתת מענה לחוסרים  במסגרת התכנון שיקודם יהיה צורךשיתכן  .1
 .הסמוכה

לפעול בהתאם על המציע יהיה ו ,פי גלילות מתקן פעילקיים  במתחם לתכנון .2
בכל הקשור  המשרד להגנת הסביבה הנחיות הגורמים המוסמכים ובכלל זה/להוראות

סיכומו סקר היסטורי ע"י חברת לודן אשר  נערך שקודמהבמסגרת התכנית  והנובע מכך.
 .לתדריך התכנון א' מצ"ב כנספח

 ' לחוברת המכרזחהתייחסות המשרד להגנת הסביבה לסקר ההיסטורי מצ"ב כנספח 
 .ומהווה חלק בלתי נפרד בתנאי המכרז

 התכנית שתקודםלתכנון יש בעלי קרקע נוספים מלבד רשות הפיתוח, וכי  בשטח המתחם .3

תוגדר כתכנית איחוד וחלוקה לפי הוראות פרק ג' סימן ז' לחוק התכנון  על ידי הזוכה

טבלת איזון אשר תקבע את השווי היחסי של כל אחד מבעלי תצורף והבניה. לתוכנית 

 .הקרקע, במצב הנכנס ובמצב היוצא
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עם פורטל גם לתכנון. יידרש תיאום התכנון  במתחםהסלול בחלקו עובר  16כביש   .4
 התת"ל.

 .עליון מתח וקווי דלק של תשתית קווי עוברים לתכנון המתחם בתחום .5

 "י: לרמהקיימות במתחם, ככל הידוע  הבעלויותפירוט  להלן .6

 זכויות בעלי דונם 56-כ ,7-ו  5 יפיםדונם הפקעה לפי סע 28 -דונם )מתוכם כ 120 -כ –ר"פ 

 ; (דונם בחכירת קו מוצרי דלק בע"מ 3.250 -פרטיים ו חכירה

 ;דונם 37.400-כ –ירושלים עיריית 

 .דונם 0.600 -כ –מטה יהודה 

היקף  ,השטחים לעיל מהווים הערכה בלבד באשר להיקפם ולגבולותיהםמובהר בזאת כי 

  במסגרת הכנת תכנית האיחוד והחלוקה. יקוהשטחים והגבולות שלהם ידו

, לרבות לתכנון במתחם באחריות המציע לבדוק בעצמו את המצב הקנייני והרישומי

 .בעלויות, הפקעות וכיוצ"ב

 בוועדה ואישור דיון לפני המחוזית בוועדה לדיון התוכנית את להביא שלא מתחייב מציעה .7

 .המקומית

הסדר עם יתר בעלי  שיחתםוועדה המקומית ללא ל הצעתו אתביא לדיון ילא  זוכהה .8

המתחם לתכנון לגבי ביצוע עבודות הפיתוח של המתחם לתכנון בהתאם  בשטחהמקרקעין 

 לעקרונות המכרז.

אין באמור לגרוע מחובתו של המציע לברר בעצמו את נתוני הנכס לרבות מצבו התכנוני. הזוכה 
מצהיר כי ידועות לו כל המשמעויות הנובעות מהאמור לרבות המשפטיות, הכלכליות 

בחשבון עת הגיש הצעתו וכי לא יבוא בכל טענה ו/או תביעה ו/או והתכנוניות וכי לקח זאת 
 הנובע והקשור מהמפורט בסעיפים אלה לעיל.בגין  דרישה בעניין כלפי הרשות

, שטח הבניה, הצפיפות וכל ההוראות והתנאים הנדרשים זכויות הבניה לרבות שיעור הניצול .2.1.2
על  שתחול כהגדרתה לעילת החדשה בהתאם לתכנילצורך קבלת היתר בניה כדין הינן 

נתנו ע"י הרשות המקומית ו/או יהמקרקעין נשוא המכרז, ועל פי כל דין, ובהתאם להנחיות שי
 .ועדות התכנון המוסמכות

, החדשה בכל מקרה של העדר אפשרות לממש את זכויות הבנייה המרביות המוגדרות בתכנית
או ועדות ו/הרשות המקומית ידי -ינתנו עליאם בשל מגבלות התכנית, ואם בשל הנחיות ש

יחולו ההוראות המגבילות, והמציע  -התכנון המוסמכות ו/או תנאי חוברת המכרז על נספחיה 
 במכרז לא יבוא אל הרשות בטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי בעניין זה. 

עבור הקרקע.  , לא ישלם הזוכה במכרז סכומים נוספים לרמ"ילאחר אישור התכנית החדשה .2.1.3
במכרז, גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה בגין השבחה שתחול עד ליום קביעת הזוכה 

מהרשות על פי חוק. חבות בהיטל השבחה שתחול, לאחר קביעת הזוכה במכרז, תוטל במלואה 
 על הזוכה ללא זכות להשבה מאת רמ"י.

ברשות המידע התכנוני המלא  על המציע לבדוק בעצמו ו/או באמצעות אנשי מקצוע מטעמו את .2.1.4
על  מתחםהעל  ותת החלוהמקומית וברשויות התכנון המוסמכות, לרבות מסמכי התכני

, שטחים גובלים, קווי מתחםה, תיק המידע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות ןנספחיה
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או /, וכל מידע תכנוני ווהיתר אכלוס בנין, מיקום חדרי שנאים, התנאים להוצאת היתר בניה
מידע אחר הרלוונטי לצורך הגשת ההצעה ולביצוע מלוא התחייבויות המציע על פי מסמכי 

. רמ"יותנאי המכרז. מובהר למציע כי אין במידע המוצג במסגרת המכרז משום מצג מחייב מצד 
בכל טענה ו/או דרישה  רמ"יך בדיקות עצמאיות כמפורט לעיל, והוא לא יבוא אל על המציע לערו

 ו/או תביעה בעניין )לרבות טענת הסתמכות על המידע הנ"ל(.

 

 

 

  מצב המקרקעין .2.2

כולל השטחים התפוסים, המטרדים/ממצאים הקיימים  מתחםהמציע מצהיר כי ראה ובדק את ה .2.2.1
קרקעיים והתשתיות השונות -לרבות המטרדים/הממצאים ההנדסיים העיליים והתת מתחםב

, שיפועי הקרקע, טופוגרפיה, מפלסים, דרכי הגישה, ומצב הפיתוח והתוכניות מתחםבהקיימות 
, ממצאים/הכרוכות בפינוי המטרדיםוסביבתו, וכי ישא בכל ההוצאות והעלויות השטח החלות על 

ובכללם מיכלי הדלק כולל עבודות ות העיליים והתת קרקעיים, המפגעים ההנדסיים והתשתי
לטיהור המקרקעין בכל שטח המתחם לתכנון ככל שנדרש ובהתאם להנחיות המשרד להגנת 

 והוא לא יבוא לרמ"י בכל דרישה ו/או טענה ו/או תביעה בגין האמור לעיל.  ,הסביבה

 ועל, עקירתם ו/או העתקתם ו/או שימורם יהיו באחריותו הבלעדית עצים קיימים מתחםמידה ובב .2.2.2
 חשבונו של הזוכה, בתאום עם הרשות המקומית ו/או קק"ל ו/או כל גורם נדרש אחר, ובהתאם

 לכל דין.

 : הקיימים בתחום המתחם לתכנון ממצאיםהפירוט להלן  .2.2.3
 

 מתוחםדלקים מגודר ו אחסוןו הנדסי מתקן -

 מתח עליון יקווי תשתית של דלק וקוו -

 גן ציבורי -

 חנייה פתוחה לרכבים -

 כביש סלול -

 שטחים פתוחים עם צמחייה -

לרבות הממצאים/המטרדים והמפגעים שפורטו לעיל מובאים  מתחםהכי פירוט מצב  מובהר
אין . למיטב הידיעה, ובגין האמור לא יבוא הזוכה בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי רמ"י

, מתחםמטרדים ו/או המפגעים ו/או כל מידע אחר בקשר לממצאים/הבאמור להוות פירוט כל 
בפועל. על המציע לערוך בדיקות עצמאיות והוא לא  מתחםהבאחריות המציע לבדוק את מצב 

 בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין זה לרבות טענת הסתמכות. רמ"י יבוא אל

אתר עתיקות על ידי רשות העתיקות, ישא כ היה והמקרקעין נשוא מכרז זה הוכרזו ו/או יוכרזו .2.2.4
הזוכה במכרז בעלויות הביצוע של סקר ארכיאולוגי, פיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה 

. היקף העבודות יקבע על ידי רשות העתיקות ובהתאם לכל דין. מבלי לפגוע בכלליות מקרקעיןב
 האמור:

היו, כפי שייקבעו ע"י היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ"ב י .2.2.4.1
"(, חוק העתיקות)להלן: " 1978-רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות, תשל"ח

 פי כל דין.-הוראות התכנית ועל
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פי חוק העתיקות ולבצע בין היתר חפירות הצלה במקום -הזוכה מתחייב לפעול על .2.2.4.2
 לשחרור השטח לבנייה על חשבונו, במימונו ועל אחריותו בלבד.

תן בחוק העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף מזמן עתיקות כמשמעו .2.2.4.3
לזמן וכן חפצים אחרים ככל שהם בעלי ערך ארכיאולוגי אשר יתגלו במקום 
העבודות, נכסי המדינה הם, והזוכה ינקוט באמצעי הזהירות המתאימים למניעת 

 ידי כל אדם שהוא. -הפגיעה בהם או הזזתם שלא לצורך על

החפץ ולפני הזזתו ממקומו, יודיע הזוכה לנציג הממשלה, כפי מיד לאחר גילוי  .2.2.4.4
שתיקבע הרשות, על התגלית וכן מתחייב הזוכה לקיים הוראות כל דין בדבר 

 עתיקות. 

הזוכה מתחייב בזאת להיות אחראי לכך כי כל מבצעי העבודות מטעמו ימלאו אחר  .2.2.4.5
  הוראות אלו. 

בביצוע התחייבויות הזוכה, תינתן על ידי נתגלו עתיקות שגילוין עשוי לגרום לעיכוב  .2.2.4.6
 הרשות אורכה לתקופת הביצוע בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי.

במידה ושחרור השטח מעתיקות יעכב את מסירת השטח לזוכה, תשקול הרשות את 
  משך תקופת הביצוע. 

הקרקע, תחייב פיקוח בנוגע לעתיקות, על חשבונו של -כל עבודה שתתבצע בתת .2.2.4.7
 הזוכה.

מצהיר ומתחייב כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות  הזוכה .2.2.4.8
מכל מין וסוג שהוא, כספיות ו/או אחרות, כלפי רמ"י ו/או מי מטעמה, בגין התנאים 

 המפורטים לעיל.

"ב שימצאו צהזוכה יהיה אחראי לטיפול בכל עודפי החפירה לרבות חול, אדמה אבן, פסולת וכיו .2.2.5
לזוכה או שנוצרו על ידי הזוכה או מי מטעמו כתוצאה  מתחםעד מסירת הבמו מתחםבשטח ה

ו/או במהלך הבנייה, וזאת בהתאם להוראות כל דין, והוא לא יבוא בכל טענה ו/או  מתחםמפיתוח ה
דרישה ו/או תביעה כספית או אחרת, כלפי רמ"י ו/או מי מטעמה. ידוע לזוכה כי כל הסעיפים להלן 

 ה מטעמו. חלים גם על קבלני משנ

 יהיו.רמ"י, לא תגבה מהזוכה תמורה עבור העודפים האמורים, ככל ש     

על הזוכה לטפל בפסולת ועודפי חפירה, בהתאם להוראות הדין. הזוכה מתחייב לא לשרוף ולא  .2.2.6
 לקבור כל פסולת שהיא.

(. המציע מצהיר כי ראה את as/isהתכנוני, המשפטי והפיזי הנוכחי ) ומשווק במצב מתחםה .2.2.7
, ומבחינה פיזית, תכנונית, משפטית, והנדסית על כל חלקי וובדק את מצב וואת סביבת מתחםה

לצרכיו ולשביעות רצונו המלאה, והינו מוותר בזאת על כל טענה מכל  םימתא מתחםומצא את ה
 , לרבות טענת ברירה מחמת מום ו/או פגם ו/או אי התאמה. מתחםלסוג ומין שהוא ביחס 
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 מסלול המכרז  .3

 כללי התחרות במכרז .3.1

  .מציע רשאי להגיש הצעה בטופס הצעה אחד בלבד .3.1.1

"המחיר ללא מע"מ )להלן:  המחיר המוצע עבור הקרקע בלבדהתחרות במכרז תהיה על  .3.1.2
(. הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה באמצעות מערכת המוצע"

במעטפה סגורה בתיבת המכרז המכרזים המקוונת וטופס אישור הצעה וערבות אשר יוגשו 
 הפיזית במרחב.

)עמודה שכותרתה "מחיר מינימום  1המחיר המוצע לא יפחת מהסכום הנקוב בטבלה שבסעיף  .3.1.3
 (."מחיר מינימום"לקרקע בש"ח )לא כולל מע"מ(( )להלן: 

הצעה שתכלול מחיר מוצע הנמוך ממחיר המינימום תיפסל ולא תובא במניין ההצעות הכשרות 
 במכרז זה.

 חושב באופן הבא: מתחםשפורסם במכרז למחיר המינימום 

 .50%)התחשבות בזכות החכירה( *  91%שומת השמאי הממשלתי *      1.3.1

 המציע לא יוכל לערער על מחיר המינימום.

המוצע הגבוה ביותר, לא כולל מע"מ, לאחר כזוכה במכרז ייבחר מציע אשר יציע את המחיר  .3.1.4
 (."הזוכה"עים בחוברת מכרז זו )להלן: שהביא בחשבון את כלל התנאים הקבו

ההצעות אשר יוגשו במערכת המכרזים המקוונת ולתיבת המכרזים במרחב הרלוונטי, יובאו  .3.1.5
הודעה  , אשר לפי שיקול דעתה, תכריז על הזוכים במכרז.רמ"ילדיון בפני ועדת המכרזים של 

 לזוכים במכרז, תישלח בדואר רשום.

 

 המציע .3.2

 זה כל יחיד או תאגיד.רשאי להגיש הצעה במכרז  .3.2.1

 ( ובהתאם6.8הצעה משותפת )כהגדרתה בסעיף  או מציע משמע "מציע" מצוין בו מקום בכל .3.2.2
בהצעה משותפת  מספר זוכים או זוכה מצוין "זוכה" משמע בו מקום בכל .הסעיף להקשר

 .הסעיף להקשר ובהתאם

אחד( תיעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע במשותף,  בהצעה משותפת )יותר ממציע .3.2.3
והתחייבויותיהם בהתאם לתנאי המכרז תהיינה ביחד ולחוד ובערבות הדדית. במקרה של 

קיום תנאי המכרז ע"י אחד מהשותפים, מתבטלות מאליהן הצעות יתר השותפים -הפרה או אי
ומוסכם, בכפוף לתנאי המכרז  ורמ"י רשאית לחלט את כל סכום הפיקדון או חלקו כפיצוי  קבוע

 לאחר. מתחםהלהלן ( ולהחכיר את  10)סעיף 

 עם כל המציעים במשותף. מתחםבגין האחד  פיתוח חוזהבמקרה של הצעה משותפת ייחתם 

, תהיה ההתקשרות עמו 1960-ככל שהמציע הינו זר כהגדרתו בחוק מקרקעי ישראל, תש"ך .3.2.4
. הצעה 1960-חוק מקרקעי ישראל תש"ךכפופה לכללים בדבר הקצאת הקרקע לזרים לפי 

 כאמור תוגש באמצעות מיופה כח.

  לחוברת המכרז. כנספח ב'מצ"ב  1960-חוק מקרקעי ישראל תש"ך ▪
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 הגשת ההצעה המקוונת .3.3

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה באמצעות מערכת המכרזים  .3.3.1
ת, אשר יוגשו במעטפה סגורה המקוונת וכן טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש וערבו

 לא יאוחר מהמועד האחרון להגשת הצעות.הרלוונטי בתיבת המכרז הפיזית במרחב 

מסמכים אשר בהתאם לתנאי המכרז נדרש להגישם במקור, יש לצרף העתקם במערכת  .3.3.2
לא יאוחר הרלוונטי המכרזים המקוונת ואת המקור בתיבת המכרזים הפיזית במשרדי המרחב 

 להגשת הצעות. מהמועד האחרון

הגשת  על אישור המציע המקוונת, יקבל המכרזים לתיבת ההצעה הגשת תהליך בסיום .3.3.3
סימוכין. על המציע להדפיס את פלט אישור הגשת ההצעה ולהגישו  מספר ההצעה, בציון

בצירוף הערבות במעטפה סגורה עליה יצוין מספר הסימוכין ומספר המכרז, לתיבת המכרז 
למען הסר ספק, אין באישור על הגשת ההצעה ובמספר הסימוכין  נטי.אשר תוצב במרחב הרלב

כדי לאשר את תקינותה או כשירותה של ההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי ימצא 
 שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים. 

בממשל  באמצעות אותה ההזדהותמודגש כי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת  .3.3.4
, כלומר ההצעה הקודמת תפסל וההצעה תעדכן את קודמתהזמין )באמצעות אותו המשתמש(, 

האחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ההצעה אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. 
 כמו כן מודגש כי:

)ככל ותנאי המכרז  אחד מתחםהצעה ליותר ממתחם/מציע אשר מעוניין להגיש  .3.3.4.1
 בהצעה אחת בלבד.ים מתחם, יגיש את הצעתו לכל המתחמים/מאפשרים זאת(

כל הצעה חדשה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת על ידי אותו המשתמש, בין אם  .3.3.4.2
, שהוגש כל ידו בעבר ובין אם ההצעה מוגשת גרשמההצעה מוגשת לאותו המתחם/

 למתחם/מגרש אחר/נוסף, תפסול את ההצעה הקודמת שהוגשה על ידו. לפיכך, בעת
לכלול את פרטי ההצעה בשלמותה לכל הגשת ההצעה החדשה/המעדכנת יש 

 .המתחמים/המגרשים אשר המציע חפץ בהם

אינו יכול להגיש הצעה מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המקוונת,  .3.3.4.3
, שכן ההצעה האחרונה ת עבור אדם אחר באמצעות אותה ההזדהותנבמערכת המקוו

 שהוגשה תפסל. קודמתההצעה המעדכנת את קודמתה ו

ומעוניין לתקן את מציע אשר הזדהה בממשל זמין, הגיש הצעה במערכת המקוונת  .3.3.4.4
)אותו  הצעתו, עליו להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהות בממשל זמין

אשר הוגשה על ידו תפסל וההצעה האחרונה היא ההצעה  קודמתמשתמש(, ההצעה ה
ועדת המכרזים. לחילופין, ניתן להגיש ביטול להצעה הסופית אשר תובא לדיון בפני 

 שהוגשה ולאחר מכן את ההצעה החדשה.
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 תנאים נוספים .4

 תנאים לסיום הבנייה  .4.1

בגין  התוספת לחוזה הפיתוחאישור התוכנית כדין, בכפוף לעמידת היזם בתנאי המכרז וחתימת  לאחר 
 84תוך מקרקעי החוזה, הזוכה מתחייב לבצע ולסיים את הבנייה בהתאם לתנאים שבמסמכי המכרז 

על נספחיה, בקשה  . מבלי לגרוע מהאמור בחוברת המכרזפיתוחעל חוזה ה החתימה ממועדחודשים 
לקובץ החלטות מועצת מקרקעי  5.7כפופה לאמור בפרק משנה , לאורכה מעבר לתקופה האמורה

 ישראל.

 

 התחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי היחידות  .4.2

לאחר אישור התוכנית כדין, בכפוף לעמידת היזם בתנאי המכרז וחתימת חוזה חכירה בגין מקרקעי 
יהיה אחראי לכל הפעולות המשפטיות הנדרשות והכרוכות בטיפול ברוכשי היחידות עד הזוכה החוזה, 

(, לרבות הכנת תכניות מדידה "רישום הזכויות")להלן: לרישום זכויותיהם בלשכת רישום המקרקעין 
ורישומן בלשכת רישום המקרקעין, העברת זכויות, רישום עיקולים, מתן התחייבויות לרישום 
משכנתא, רישום משכנתאות לטובת רוכשי היחידות, רישום בית משותף במבנים בעלי שתי יחידות 

 ומעלה, בדיקת אישורי מיסים ורישום זכויות.

שתחול על הזוכה עפ"י החוזה ו/או מכוח הדין, לעניין רישום למען הסר ספק, יובהר כי כל פעולה 
הזכויות, תבוצע  ותרשם על ידו בלשכת רישום המקרקעין בלבד ולא במשרדי רמ"י וספריה, והזוכה לא 

בות שירותים, לרבות: התחיילצורך קבלת  מתחםיהיה רשאי להפנות אל רמ"י את רוכשי היחידות ב
 לרישום משכנתא, העברת זכויות, רישום הערות אזהרה.

 התחייבות הזוכה לרישום זכויותיו בלשכת רישום מקרקעין לאחר חלוקה )פרצלציה( .4.3

והחלוקה נרשמה בלשכת רישום  הקרקע נשוא המכרז עברה חלוקה )פרצלציה(ככל ו ידוע למציע כי
)או מיד לאחר רישום החלוקה  חוזה החכירההמקרקעין, על הזוכה יהיה להגיש מיד לאחר החתימה על 

שישה שטרי שכירות במקרקעי ישראל  במקרה בו החלוקה נרשמה לאחר שהיזם חתם על חוזה החכירה(
ישראל בדבר הגבלה על הקניה או  ילחוק רשות מקרקע"ט י 4הכוללים בקשה לרישום הערה לפי סעיף 

העברה של זכויות במקרקעין לזרים, כשהם מוקלדים, חתומים ומאומתים כנדרש לצורך רישום 
ולבצע בעצמו ועל חשבונו את הפעולות הדרושות לשם רישום החכירה על שמו בלשכת רישום  ,הזכויות

 המקרקעין.

בלשכת החכירה ימה על שטרי השכירות ורישום ידוע לזוכה, כי הוא לא יקבל כל שירות מרמ"י קודם חת
 רישום המקרקעין.

כן ידוע לזוכה, כי רמ"י לא תבצע כל פעולת רישום בספריה, ובכלל זה, התחייבות לרישום משכנתא, 
הערת האזהרה, העברת זכויות. פעולות אלו ככל שתידרשנה, תתבצענה ע"י הזוכה בלשכת רישום 

 המקרקעין.

 ותמגבלות על העברת זכוי .4.4

הזוכה יוכל להעביר את זכויותיו לאחר, אך ורק לאחר שימלא אחרי תנאי המכרז, ובכלל זה דרישות 
כמתחייב מתנאי המכרז. העברת זכויות לאחר עמידה בתנאי  הפיתוח חוזההתשלום במלואן וחתימה על 

  רשות., תהייה בהתאם להוראות חוברת המכרז על נספחיה ונהלי ההפיתוח חוזההתשלום וחתימה על 

, וזאת עד לגורם אחרמבלי לגרוע מהאמור לעיל, יודגש ויובהר כי הזוכה לא יוכל להעביר את זכויותיו 
, מהעירייה ומרמ"י בכתב  אלא אם יקבל לכך אישורלהלן,  5כמפורט בפרק  להשלמת עבודות הפיתוח

כנדרש, וכן יעמוד ביתר ובכפוף לכך שהנעבר יחתום על הסכם הפיתוח מול העירייה ויפקיד ערבויות 
 המכרז.  תהתחייבויו
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 סרבני רישום .4.5

בפרק משנה  סימן ג'במציע אשר הינו חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישום, כהגדרתה  .4.5.1
, עד למועד האחרון להגשת הצעות, יהיה מנוע מקרקעי ישראל תלקובץ החלטות מועצ 4.5

)באמצעות מערכת המכרזים ו מלהשתתף במכרז והצעתו תיפסל, אלא אם כן יצרף להצעת
המקוונת העתק ערבות( וערבות אוטונומית וצמודה במקור בנוסח המצ"ב לחוברת המכרז 

להבטחת השלמת "ערבות להבטחת רישום"(, בתיבת המכרזים הפיזית במרחב )להלן: 
המועד האחרון חודשים מהמועד האחרון להגשת הצעות )להלן: " 7 -הרישום, לא יאוחר מ

"(, של כל הבניינים שבהם חל עיכוב ברישום הבית המשותף ו/או זכויות הדיירים, לרישום
 והרשות הגישה לגביהם תביעה משפטית. 

הערבות תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון לעסוק בביטוח  .4.5.2
רשימה בסעיף , והמופיעות ב1981-על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, תשמ"א

   וכפי שתעודכן מעת לעת. 7.7.1להוראת תכ"מ  2.4.4

ערבות מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן הביטוח שלה. במידה 
 וערבות לא תהיה חתומה על ידי חברת הביטוח תפסל ההצעה על הסף.

חודשים מהמועד  7, ובתוקף לתקופה של 100,000₪הערבות להבטחת רישום תהא בסך  .4.5.3
  .2.2027.72 להגשת הצעות במכרז, קרי עד ליום האחרון 

הערבות להבטחת רישום תחולט במקרה בו עד המועד האחרון לרישום, לא נרשמו כל הבתים  .4.5.4
המשותפים ו/או הזכויות שלהבטחת רישומם ניתנה הערבות להבטחת רישום, בכפוף לאמור 

 להלן.  10בסעיף 

ת רישום, תצורף לטופס אישור ההצעה בנוסף לערבות הרגילה מובהר כי הערבות להבטח .4.5.5
 הנדרשת בהתאם להוראות המכרז.

, מפורסם www.land.gov.il לתשומת לב המציע, באתר האינטרנט של הרשות שכתובתו  .4.5.6
ת לעיין באתר מידע בנוגע לחברות קבלניות סרבניות רישום, ועל המציע מוטלת האחריו

 ולהצליב מידע זה עם המידע שברשותו.

( בחברה 1968-מציע שהוא חברה קבלנית ובעלי השליטה )כהגדרתם בחוק נירות ערך התשכ"ח .4.5.7
 שהם בעלי שליטה בחברה שהוגדרה כסרבנית רישום, יחויבו להפקיד ערבות להבטחת רישום.

 המכרז.*   נוסח ערבות להבטחת רישום מצ"ב כנספח ד' לחוברת 

 

 לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( )דיווח לממונה( 4תיקון מס'  .4.6

לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(  4תשומת ליבו של הזוכה מופנית לתיקון מס 
, ועליו לדווח לממונה לפי החוק האמור, בסמוך לחתימה על חוזה 2008-)דיווח לממונה(, התשס"ט

מכר, לגבי מכירת כל דירה בפרויקט הבנייה, את שם קונה הדירה, שם המוכר, פרטי המקרקעין, נותן ה
 לתיקון החוק האמור. 2הבטוחה וסוג הבטוחה שניתנו לטובת הקונה בהתאם להוראות סעיף 

 

 איסור אפליה  .4.7

נה מכירת דירה ולא ית, יחידות הדיורומכירת הזוכה מתחייב להימנע מלנקוט אפליה פסולה בעת שיווק 
כאמור בתשלום, או במתן טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או קבלת עדיפות לרכוש את הדירה, וכן 
לא יתנה מכירה כאמור ברכישת הצמדות לדירה, רכישת ציוד או שדרוג המפרט המחייב, או בכל תנאי 

 שהינו בלתי סביר בנסיבות העניין. 

http://www.land.gov.il/
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, מבלי או מי מטעמה יהיו רשאיםיפר התחייבות זו, הרשות מצהיר בזאת כי הוא יודע, שאם הזוכה 
לגרוע מכל סעד אחר העומד לזכותה על פי דין, לבטל זכייתו במכרז ולבטל את החוזה שיחתם עמו 

מהתמורה בצירוף הפרשי  15%ה ו/או לדרוש ולקבל ממנו פיצויים מוסכמים בשיעור יבעקבות הזכי
לצרכן האחרון שיהיה ידוע במועד התשלום, ולא יהיו לו כל הצמדה בין המדד היסודי למדד המחירים 

 טענות ו/או דרישות ו/או תביעות כלפי הרשות במקרה כזה. 

 

 איסור תיאום הצעות .4.8

המציע מתחייב להימנע מכל פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתו  או להיחשף להצעתו של מציע אחר 
הצעה שנעשתה בניגוד לאמור בסעיף זה, תיפסל, לרבות חשיפת כוונות ושיקולים לפני הגשת ההצעה. 

 להלן. 10והרשות רשאית לחלט את הערבות לקיום ההצעה, בכפוף לסעיף 

 הקניית בעלות .4.9

 רמ"י לא תקנה לזוכה/ליזם זכות בעלות במקרקעין נשוא המכרז.

 תנאים מיוחדים .4.10

 3.250-שטח של כמובא בזאת לידיעת המציע כי בתחום השטח שנמצא בבעלות רשות הפיתוח נכלל 
. בשטח החכירה ישנו מתקן הנדסי המשמש )חברת קו מוצרי דלק בע"מ( דונם הנמצא בחכירת קמ"ד

 באזור ירושלים רבתי ומשרת את מיכלי הדלק הסמוכים. דלקים לניפוק 

רמ"י אך  ,וקיימת אופציה לחידושה 7.4.2022החכירה עתידה להסתיים ביום תקופת מובהר בזאת כי 
 ת מגעים עם החברה על מנת שתפנה את השטח עם סיום הפעילות במתחם פי גלילות. נהלמ

רק במקרה בו לאור האמור לעיל, שטח זה מוחרג מחוזה הפיתוח וניתנת לגביו הרשאה לתכנון בלבד. 
יבוא הסכם ההרשאה  ,יתגבשו הסכמות בין הרשות לחוכרת לפיה השטח יפונה עם סיום הפעילות

 הפיתוח ביחס לכלל המתחם.  חוזהטח זה יתווסף ללתכנון לסיומו וש
 

המציע מצהיר כי ידועות לו כל המשמעויות הנובעות מהאמור לרבות המשפטיות, הכלכליות 
והתכנוניות, וכי לקח זאת בחשבון עת הגיש הצעתו, וכי לא יבוא בכל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה 

 עיף זה.בעניין כלפי רמ"י בגין הנובע והקשור מהאמור בס

 תשלומים .5

 כללי .5.1

הינם, בין היתר, תנאים יסודיים )כמפורט בתנאי המכרז( סכומי ומועדי התשלום עבור הקרקע  .5.1.1
למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו על אף האמור בכל מקום אחר במסמכי המכרז, ובמקרה של 

 איחור כלשהו תהיה הזכייה במכרז בטלה ומבוטלת.

ייחתם עם הזוכה, אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד בכל תנאי חוברת המכרז )לפי העניין(,  הפיתוח חוזה .5.1.2
 7כמפורט בסעיף  )ככל שנדרש( והעמדת ערבויותהקרקע, ובכללם תשלום מלוא התמורה בגין 

 לחוברת המכרז.

 לצורך קבלת שוברי תשלום. רמ"י הזוכה )או מיופה כוחו( יהא אחראי להגיע למשרדי  .5.1.3

ידה ותום מועד התשלום הרלוונטי לרמ"י חל בימים בהם אין קבלת קהל, או בימים יובהר כי במ .5.1.4
בהם משרדי רמ"י יהיו סגורים, יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש כי יש בידו שובר מעודכן ונכון 

 למועד התשלום. 
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, כאשר המועד האחרון לתשלום עבור התשלומים לרמ"י, חל בימים בהם אין פעילות בנקאית במשק .5.1.5
תינתן אורכה לתשלום עד ליום בו מתחדשת הפעילות הבנקאית. ימים בהם מתקיימת פעילות 

 בנקאית חלקית, ייחשבו לעניין זה כימים בהם יש פעילות בנקאית במשק.

לידיעת המציע/הזוכה, ככל שבטווח הזמן שבין פרסום חוברת המכרז ועד לביצוע התשלום בפועל  .5.1.6
ה לבצע את כל התשלומים הנדרשים בחוברת המכרז, בהתאם ישתנה שיעור המע"מ, יידרש הזוכ

 לשיעור המע"מ החדש.

 בכל מקרה, ישולמו התשלומים במלואם בשובר אחד ללא פיצול שוברי התשלום. .5.1.7

 

 תנאי תשלום עבור הקרקע )להלן: "התמורה"( .5.2

 מימוש הערבות והשלמת התמורה, בתוספת מע"מ. .5.2.1

  ( תממשאישור ועדת מכרזים")להלן: "עם אישור ועדת המכרזים על זוכה במכרז  .5.2.1.1
, וזאת כתשלום ראשון על 7הרשות את הערבות לקיום ההצעה כהגדרתה בסעיף 

 חשבון התמורה.

במידה וסכום הערבות שמומשה על ידי הרשות קטן מסכום התמורה, בתוספת  .5.2.1.2
יום  90מע"מ, יידרש הזוכה להשלים את יתרת התמורה, בתוספת מע"מ, וזאת תוך 

 ור ועדת מכרזים. מיום איש

יום מיום אישור ועדת מכרזים את התשלום בגין  90ישלים תוך   ככל שהזוכה לא .5.2.1.3
רשאית רמ"י התמורה עבור הקרקע, בתוספת מע"מ, תבוטל הזכייה, ובמקרה זה 

 10.2(, וזאת בכפוף לסעיף 1לחלט את הערבות )בסך הנקוב בטבלה לעיל שבסעיף 
 להלן.

תווסף מע"מ כדין בהתאם לשיעורו הידוע ביום לכל תשלום י -למען הסר ספק  .5.2.1.4
 התשלום בפועל.

, גבוה מסכום התמורה 7במידה וסכום הערבות לקיום ההצעה כהגדרתה בסעיף  .5.2.1.5
 בתוספת מע"מ, תממש הרשות מהערבות רק את סכום התמורה בתוספת מע"מ.

יום מיום הדרישה,  14הזוכה ידרש להמציא עד למועד פקיעת הערבות או תוך 
ם מביניהם, מהבנק או מחברת הביטוח לפי העניין, כתב הארכת תוקף. המוקד

)כלומר, הערבות  תוקף הערבות המקוריתיום לפחות לאחר מועד  90-הערבות ל
ככל ולא תומצא . (המועד האחרון להגשת ההצעותיום מ 240תהא תקפה לפחות  

לעיל  הארכת הערבות כאמור, תממש הרשות את יתרת הערבות בסך הנקוב בטבלה
 , כבטוחה למילוי התחייבויות הזוכה במכרז.     1שבסעיף 

 : והתשתית פיתוחה תכנון וביצוע עבודות .5.3

דוע לזוכה כי עליו לתכנן ולבצע על חשבונו ובאחריותו המלאה את כל עבודות התשתית י .5.3.1
והפיתוח בכל השטחים הציבוריים שבתחומי המתחם לתכנון במסגרת התכנית שתאושר, ע"פ 

או ע"פ התכנון המפורט לצורך בניית השימושים השונים שיאושרו במתחם התכנון.  התוכנית
יכללו, בין השאר, סלילת כבישים ומדרכות, תיעול וניקוז, עבודות  והפיתוח עבודות התשתית

המעברים הציבוריים וכל עבודת פיתוח  ,פיתוח הגינות הציבוריות )שצ"פים( ,תאורת רחובות
קבלת ובהתאם להנחיות עיריית ירושלים ו "י הרשות המקומית,בשטח הציבורי שתידרש ע

 אישורה לתוכניות.
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, תאום והתשתית הכנת תכניות ביצוע מפורטות של עבודות הפיתוחהיזם יהיה אחראי על  .5.3.2
בכל הגורמים תכניות כאמור התכניות כאמור בין המתכננים והגורמים השונים ואישור 

 .והוצאת היתר לביצוע העבודות ובעיריית ירושלים םהרלבנטיי

על ידי  יבוצעו רק לאחר קבלת היתר כדין לביצוען  ולאחר שתואמו ואושרו בכתב  העבודותכל  .5.3.3
 .ואו מי מטעמ רשות המקומית מהנדס ה

, לרבות התנאים המיוחדים המופעים והתשתית מתחייב לבצע את עבודות הפיתוח היזם .5.3.4
 . במתחםקמת השימושים שיאושרו , על מנת לאפשר השתאושר בתקנון התוכנית

ביצוע עבודות הפיתוח יהא בהתאם לתנאים המפורטים בהסכם הפיתוח שייחתם בין היזם  .5.3.5
לבין עיריית ירושלים בהתאם לנוסח המקובל בעירייה, לרבות התנאים המיוחדים והשלביות 

 בכלי "לרמו/או תביעה   דרישהאו /ו טענה בכל יבוא לא והיזם המפורטת בתכנית שתאושר.
 . זה בסעיף מהמפורט הנובע

במקצועיות, ברמה גבוהה,  הפיתוחהפיתוח בהתאם לאמור בהסכם  עבודותאת  בצעי היזם .5.3.6
ותוך הקפדה ושמירה על האינטרס של רמ"י והרשות המקומית  י"רמבנאמנות מוחלטת כלפי 

 .הנייועניוהרשות המקומית 

 : שיחולו על הזוכהוהמטלות הנוספות פירוט עבודות התשתית והפיתוח  .5.3.7

ביצוע עבודות עפר ותימוך בכל השטחים הציבוריים שבתכנית שתאושר   .5.3.7.1
 לרבות במגרשים המיועדים למבני ציבור . 

 פינוי עודפי עפר ו/או פסולת לאתרים המורשים לכך בלבד.  .5.3.7.2

 כוללמכלי הדלק ם והתשתיות המצויים בשטח ובכללן מצאיכל המ פינוי  .5.3.7.3
שתאושר  בכל שטח התוכנית ככל שנדרש,, עבודות לטיהור המקרקעין

 בהתאם להנחיות המשרד להגנת הסביבה.

פיתוח כל השטחים הציבוריים, ובהם: כבישים ציבוריים, מדרכות,   .5.3.7.4
שצפ"ים, גינון והשקיה, מעברים ציבוריים, שבילים בהתאם לתוכניות 
שיוכנו ע"י היזם ויאושרו ע"י העירייה ובתיאום עם מהנדס הרשות 

 התאם לסטנדרטים המקובלים בעירייה.המקומית ב

 ביצוע מערכת ניקוז.  .5.3.7.5

 ביצוע הכנות לחברת חשמל ותקשורת.  .5.3.7.6

ביצוע כל עבודה שתידרש על ידי רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות  .5.3.7.7
 .ותשלום לרשות העתיקות

לצורך הנדרשת שתאושר ביצוע כל עבודה נוספת בתחומי שטח התכנית  .5.3.7.8
יובהר כי  אישורי אכלוס ותעודת גמר. קבלת היתרי בנייה ולצורך קבלת

הקמת מבני ציבור והשימושים בשטחים הציבוריים אשר יוגדרו בתכנית 
 כשטחים חומים אינם חלים על היזם. 

ולפקח אחר ביצוע העבודות החלות עם גופים חיצוניים על היזם לתאם   .5.3.7.9
 .וכד' , חברת הגזות תקשורתחברכגון: חברת החשמל לישראל,  עליהם

ביצוע העבודות על ידי הקבלנים, ומעקב  אחריקוח צמוד פניהול האתר ו  .5.3.7.10
הנוגע לעמידה  בכלאחר קיום התחייבויותיהם ביחס לביצוע, לרבות 

בלוחות זמנים, התאמה למפרטים ולתוכניות, איכות הביצוע, איכות 
 החוזה לתנאי והתאמתם הקבלנים חשבונות בדיקת.  ב, וכיו"החומרים

 .בפועל ולביצוע
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פיזי בשטח  פיקוחלבצע  היזםפעל י ו,קבלת האתר לאחריות לאחר  .5.3.7.11
 בשטח פסולת השלכת ומניעתהסגות גבול, תפיסות  למניעתהאתר לרבות 

 .הפרויקט

החל מיום חתימת חוזה הפיתוח בין היזם ורמ"י בגין הקרקע, לא תהא   .5.3.7.12
אחראית בכל צורה שהיא לכל דבר ועניין  הרשות המקומית ו/או רמ"י

 המצוי בתחומי האתר, והאחריות לגבי כך תחול על היזם בלבד. 

הקבלנים, בדיקת פוליסות הבטוח והתאמתן לדרישות,  בביטוחיטיפול   .5.3.7.13
אחר תשלומי  מעקבבתוקף,  ושמירתו הכסוי הביטוחי מעקב אחר

שירותים נותני הו ספקיםקבלנים,  שלחשבונות חלקיים וסופיים 
 בפרויקט.

 למסירתן עד, בשלבים שלישיים לצדדים הפיתוח עבודות מסירת  .5.3.7.14
 .הסופית

, והתחזוקה הבדק תקופת כל במשך והתיקונים הפיתוח עבודות בדיקת  .5.3.7.15
 גם והדיווח הפיקוח, המעקב תפקידי כל ביצוע. והתיקונים האחריות

 . הכל בהתאם למקובל בעירייה ואחריות בדק לתיקוני ביחס

 .לבצע בדיקת איכות ובקרת איכות באחריות היזם  .5.3.7.16

במתחם  שתאושרכל שטח התכנית  שלתצ"ר  ערוךל היזם באחריות  .5.3.7.17
את השטחים הציבוריים על שם העירייה,   לרשום היתר וביןלתכנון, 

ברשויות התכנון  לאשרה. היזם אחראי מכך הנובעת עלות בכל ולשאת
 שום. המוסמכות ובמרכז למיפוי ישראל ככשירה לרי

קיזוז עד היקף הרשות המקומית תקזז ידוע לזוכה כי בגין עבודות אלה   .5.3.7.18
היטל ומדרכות פיתוח היטל סלילת כבישים ומלא מאגרות והיטלים  את 

היטל פיתוח גינות ובגין פיתוח השצ"פים והמעברים הציבוריים, תיעול, 
ככל שיהיה כזה בעיריית ירושלים במועד ביצוע  ציבוריות )שצ"פים(

קיזוז במכתב ה בכפוף לעמידה בתנאים המפורטים, וזאת העבודות
  .מכרזלחוברת ה ז'כנספח המצורף 

הגשת . בגין ביצוע עבודות הפיתוח והתשתית היזם לא יהיה זכאי לכל תמורה אחרת מהעירייה  .5.3.8
 או מהעירייה.ו/ו כל דרישות כספיות מרמ"י ההצעה במכרז זה מהווה הצהרת היזם כי לא יהיו ל

ערבות בנקאית ידוע לזוכה כי עליו לחתום על הסכם פיתוח ולהפקיד בידי הרשות המקומית  .5.3.9
 בהתאם לכללים הנהוגים ברשות המקומית.להבטחת ביצוע עבודות התשתית 

ידוע ליזם כי ככל שבשטחים המיועדים  בניית שטחים למוסדות ציבור במגרשי היזם: .5.3.10
הקצאה ליזם יידרש היזם לכלול שטחים מבונים המיועדים למוסדות ציבור, אזי מובהר בזאת ל

בהתאם למפרט  ברמת גמר, ליזם, כי על היזם יהיה לבנות שטחים אלה על חשבונו ועל אחריותו
 הטכני שיוכן על ידי העירייה ובסיום הבניה למסור את השטחים האלה לעירייה ללא כל תמורה.

 א בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה לרמ"י בכל הקשור והנובע מסעיף זה.היזם לא יבו

לא מובהר בזאת כי  –מגרשים למוסדות ציבור )המגרשים החומים בשטחי התכנית שתאושר(  .5.3.11
המיועדים לשטחי ציבור כפי שיכללו במגרשים תחול על היזם חובה להקים את מבני הציבור 

 .)עבודות הפיתוח( 9.1למעט העבודות המפורטות בסעיף  ,בתכנית שתאושר

הבטחת  ביצוע עבודות הפיתוח יעמיד היזם ערבות ביצוע אשר תיקבע ע"י העירייה בעת  לצורך .5.3.12
החתימה על הסכם הפיתוח כנגזרת מהיקף עלות ביצוע העבודות ומהיקף הקיזוז שהיזם יהיה זכאי 

 המיוחדות של המתחם הקונקרטי. לקבל מהאגרות וההיטלים,  ובהתחשב בנסיבות 

 והיזם לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה כנגד רמ"י בכל הקשור והנובע מסעיף זה.



 

 21עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 

 

 תשלום הוצאות פיתוח נוספות .5.4

את הוצאות הפיתוח  בנוסף לתשלום בגין התמורה עבור הקרקע על הזוכה במכרז לשלם לרמ"י .5.4.1
יום מיום אישור ועדת המכרזים  90 -הנוספות כמצוין בטבלה לעיל, וזאת עד ולא יאוחר מ

 וכמפורט להלן:

בעמודה שכותרתה "תשלום הוצאות פיתוח נוספות לרמ"י בש"ח  ,הסכום הנקוב בטבלה לעיל
 שונים כמפורט להלן:מהווה תשלום עבור הוצאות פיתוח נוספות וכולל חיובים )כולל מע"מ(", 

 3.3ישן מול חדש" בהתאם לפרק משנה  –חיוב בגין "שדרוג תשתיות בשכונות ותיקות  .א
 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל.

לקובץ החלטות  3.4חיוב בגין "השתתפות בהקמת מבני ציבור" בהתאם לפרק משנה  .ב
ח נוספות )הוראת הוצאות פיתו –מועצת מקרקעי ישראל בדבר מימון ביצוע מבני ציבור 

 שעה(.

 על.-חיוב בגין תשתיות .ג

)שפורסם ביום  2021הסכום האמור צמוד למדד תשומות הבניה למגורים לחודש יוני  .5.4.2
(  )להלן: "המדד הבסיסי"( ויעודכן בהתאם למדד האחרון הידוע במועד אישור ועדת 15.7.2021
 המכרזים.

פוצלו במספר שוברי תשלום הכוללים ידוע למציע כי הוצאות הפיתוח לרמ"י )כמפורט לעיל( י .5.4.3
 .מספר חיובי פיתוח בסמלי גביה שונים

כנגד תשלום הוצאות הפיתוח הכוללות מע"מ לרמ"י, המצוינות בטבלה וכמפורט לעיל, יקבל  .5.4.4
הזוכה במכרז מרמ"י קבלה שאיננה חשבונית מס. הזוכה לא יוכל לנכות מס תשומות בגין 

 התשלום כאמור.

יום מיום אישור ועדת המכרזים, לא יתקבל מלוא הסכום עבור הוצאות  90יודגש כי אם בתום  .5.4.5
 הפיתוח לרמ"י תפקע זכותו של הזוכה במכרז.

על ידי הרשות המקומית חוקי עזר לגביית אגרות ו/או היטלים עבור מוסדות  ובמידה ויחוקק .5.4.6
רכיבים ציבור, אשר יהיו בשיעורים גבוהים יותר מהסכומים ששולמו במסגרת מכרז זה בגין 

אלו, תהא הרשות המקומית רשאית לגבות מהזוכה את ההפרש בין החיוב על פי חוקי העזר 
 לבין הסכומים ששולמו על ידו במכרז זה בגין רכיבים אלו.

מובהר כי הרשות המקומית היא האחראית הבלעדית בכל הנוגע להקמת מוסדות ציבור  .5.4.7
וותיקות לרבות איכות ורמת הפיתוח, ומיקומם, וכן בכל הנוגע לשדרוג התשתיות בשכונות ה

 הזוכה לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי רמ"י בעניין זה.

 

 החזר התשלום בגין הוצאות פיתוח נוספות לזוכה בעקבות ביטול עסקה: .5.4.8

אם מכל סיבה שהיא לא יעמוד הזוכה בתנאי המכרז וזכייתו תבוטל על  .5.4.8.1
לזוכה את התשלום בגין הוצאות הפיתוח  ידי רמ"י, אז תשיב רמ"י

הנוספות ששולם על ידו רק לאחר שהמגרש ישווק מחדש ורמ"י תגבה את 
חודשים מיום קבלת הודעת ביטול  24או בתום התשלום מהזוכה החדש 

  הזכייה מרמ"י, המוקדם מבניהם. 
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החזר התשלום כאמור יכלול תוספת הצמדה למדד )בהתאם להצמדה  .5.4.8.2
(, מהמדד בו שולם התשלום לרמ"י בעת הזכייה , ועד שחלה על התשלום

 המדד הידוע במועד ביצוע ההחזר לזוכה.

 

 תשלום עלויות פיקוח ובקרה לרשות המקומית .5.5

בנוסף לתשלומים המפורטים לעיל, ישלם הזוכה ישירות לרשות המקומית את הסכום הנקוב  .5.5.1
ישולמו ישירות לרשות  בעמודה שכותרתה "עלויות פיקוח ובקרה אשרלעיל  1שבס' בטבלה 

 המקומית בש"ח )כולל מע"מ(".

כנגד תשלום עלויות הפיקוח והבקרה הכוללות מע"מ, יקבל הזוכה במכרז מהרשות המקומית  .5.5.2
 קבלה בלבד.

 סכום זה איננו צמוד למדד. .5.5.3

 אגרות והיטלי פיתוח דמי הקמה, , היטל השבחה, מיסים .5.6

 בכל המיסים )כגון מס רכישה( החלים עליו בהתאם לדין. הזוכה ישא .5.6.1

הזוכה יהא פטור מתשלום היטל השבחה בגין השבחה אשר מקורה בתכנית שאושרה עד למועד  .5.6.2
הכרזת הזוכה על ידי ועדת המכרזים, ואשר בגינה גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה 

הזכייה תשביח את המקרקעין יחסית שהתכנית החדשה שתאושר לאחר ככל על פי חוק.  מרמ"י
היטל  , ישא הזוכה בתשלוםלתכנית התקפה במועד הכרזת הזוכה על ידי ועדת המכרזים

 תביעה בשל כך.  ו/או בכל טענה ו/או דרישה לרמ"ייבוא  , ולא זו תוכנית בגיןהשבחה 

 

הזוכה  יבצעלעיל, כאמור  לתשלום התמורה עבור הקרקע בנוסףכי יובהר למען הסר כל ספק,  .5.6.3
דמי הקמה לתאגיד המים והביוב  , וישלם5.3כמפורט בסעיף את עבודות הפיתוח במכרז 

למכתב הרשות המקומית המצורף כנספח ז'  בכפוףו בהתאם לדין ולחוקי העזר התקפים
  .  5.3.7.18וכמפורט בסעיף  לחוברת המכרז

באחריות המציע לבדוק ברשות המקומית ובתאגיד המים והביוב כל נתון רלוונטי בעניין  .5.6.4
אגרות, היטלי פיתוח ודמי הקמה, לרבות קיומם של חובות קודמים. מובהר כי הזוכה ישא 
בכלל החיובים, האגרות, ההיטלים, דמי הקמה והוצאות הפיתוח מכל מין וסוג שהוא החלים 

שוא מכרז זה, לרבות חובות עבר לרשות המקומית ותאגיד המים נ מתחםו/או שיחולו על ה
והביוב בגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה, ולרבות כל פיתוח עתידי שיחול בהתאם לדין 

הזוכה לא יבוא בכל על סעיפיו לחוברת המכרז.  5ובכפוף לאמור בפרק  ולחוקי העזר העירוניים
 ור לעיל.טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בגין האמ

שבו תתקבל דרישה על פי דין מאת הרשות המקומית ו/או תאגיד המים והביוב  מקרהבכל 
נשוא המכרז, מתחייב  מתחםלתשלום הוצאות פיתוח, דמי הקמה, היטלים ו/או אגרות בגין ה

  .לשלמםהזוכה לשלם את כלל חיובי הפיתוח מיד עם קבלת דרישה ראשונה 

 הצעות, תקופת ההצעה אחרון להגשתההצעה, מועד  הגשת .6

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה באמצעות מערכת המכרזים המקוונת וטופס 
 אישור הצעה וערבות במקור אשר יוגשו במעטפה סגורה בתיבת המכרז הפיזית במרחב.
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מסמכים אשר בהתאם לתנאי המכרז נדרש להגישם במקור, יש לצרף העתקם במערכת המכרזים המקוונת 
לא יאוחר מהמועד האחרון הרלוונטי ואת המקור יש להגיש בתיבת המכרזים הפיזית במשרדי המרחב 

 להגשת הצעות. 

לתנאי המכרז יוכנסו    7טופס אישור הגשת ההצעה חתום על ידי המציע, בצירוף הערבות כאמור בסעיף  .6.1
( לתיבת המכרז המיועדת למכרז זה במרחב הרלוונטי. על המעטפה יש "המעטפה"במעטפה סגורה )להלן: 

יתקבלו הצעות  לרשום את מספר המכרז ומספר הסימוכין בלבד ללא סימני זיהוי של המציע. יובהר, כי לא
 אשר ישלחו בדואר ו/או בפקס. 

 ההצעה תכלול את המסמכים הבאים:  .6.2

 טופס אישור הצעה כאמור במבוא לחוברת המכרז חתום על ידי כל אחד מיחידי המציע.   .6.2.1

צילום תעודת זהות )כולל הספח המצורף לתעודת הזהות( של כל אחד מיחידי המציע ו/או  .6.2.2
חידי המציע )המסמך שצורף בהגשה במערכת המכרזים תעודת רישום תאגיד של כל אחד מי

 המקוונת(.

להלן. )ערבות מקורית שהעתקה צורף בהגשה במערכת  7ערבות בהתאם להוראות סעיף  .6.2.3
 המכרזים המקוונת(.

להלן )המסמך שצורף בהגשה  6.7אישור מורשי חתימה בהתאם להוראות סעיף  –תאגיד  .6.2.4
 במערכת המכרזים המקוונת(.

לעיל.  4.5ערבות להבטחת רישום בהתאם להוראת סעיף  –רבנית רישום חברה קבלנית ס .6.2.5
 )ערבות מקורית שהעתקה צורף בהגשה במערכת המכרזים המקוונת(.

להלן )יפוי כח מקורי שהעתקו צורף בהגשה  6.9יפוי כוח בהתאם להוראות סעיף  -מיופה כח  .6.2.6
 במערכת המכרזים המקוונת(.

את טופס אישור ההצעה ו/או את מסמכי המכרז. כל שינוי בנוסח  המציע אינו רשאי לשנות בדרך כלשהי .6.3
המקורי של טופס אישור ההצעה ו/או מסמכי המכרז, לרבות הוספה, מחיקה, השמטה, התניה או 

 הסתייגות, יביא לפסילת ההצעה.

הצעת המציע כפי שהוגשה במערכת המכרזים המקוונת תהא סופית ובלתי מותנית, והמציע יהא מנוע  .6.4
טענה ו/או דרישה ו/או תביעה לביטול העסקה. יובהר כי הצעה או עדכון להצעה או ביטול הצעה מכל 

 אשר תמצא בתיבת המכרז הפיזית מבלי שנשלחה במערכת המכרזים המקוונת לא תדון.

מובהר לזוכה כי  עבור הקרקע ללא מע"מ במערכת המכרזים המקוונת המחיר המוצע המציע יגיש את  .6.5
מורה עבור הקרקע, בתוספת מע"מ. בנוסף, יישא הזוכה בתשלום הוצאות הפיתוח, עליו לשלם את הת

 לעיל לחוברת המכרז.  5בסעיף מיסים, אגרות והיטלים, הכול כמפורט 

באמצעות מערכת  המציע )לרבות הגשת הצעה משותפת( יגיש הצעה אחת בלבד .6.6
המקוונת באמצעות כל הצעה שתוגש במערכת המכרזים המכרזים המקוונת. מודגש כי 

אותה הזדהות בממשל זמין תעדכן את קודמתה, כלומר מציע אשר הזדהה בממשל זמין 
והגיש הצעה, אינו יכול להגיש הצעה במערכת המקוונת עבור אדם אחר באמצעות אותה 

 ההזדהות שכן ההצעה האחרונה תעדכן את קודמתה.

 הגשת הצעה על ידי תאגיד:  .6.7

די תאגיד בחתימת מורשי החתימה המוסמכים ובצרוף תעודת רישום של הצעה למכרז יכול שתוגש על י
התאגיד. יש לצרף אישור רו"ח או עו"ד לפיו החתומים על ההצעה הינם מורשי החתימה של התאגיד 
המוסמכים לחתום על מסמכי המכרז. את תעודת הרישום, ואישור רו"ח או עו"ד יש להגיש הן בהצעה 

 לטופס אישור ההצעה בתיבה הפיזית.במערכת המקוונת והן לצרפם 



 

 24עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 לא יכול להגיש הצעה באמצעות מיופה כוח.)למעט תאגיד זר( תאגיד 

 

 

 הגשת הצעה משותפת:   .6.8

בהצעה  "הצעה משותפת"(.הצעה למכרז יכול שתוגש כהצעה משותפת למספר יחידים )להלן:  .6.8.1
די המציע משותפת, יחתמו מסמכי המכרז בהתאם להוראות המכרז, על ידי כל אחד מיחי

 בהצעה המשותפת. בכל מקרה השותפות תהיה בחלקים בלתי מסוימים )מושע(.

הוגשה הצעה על ידי מספר יחידים, יציינו היחידים בהצעתם המשותפת את חלקו היחסי של  .6.8.2
. ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד. במידה ולא יצוינו החלקים כאמור חלקהכל יחיד ב

יחידי המציע בחלקים שווים. יובהר כי לא ניתן יהיה לשנות את תעשה ההתקשרות עם כל 
 חלקי יחידי המציע לאחר המועד האחרון להגשת הצעה למכרז.

הוגשה הצעה משותפת, תיעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע במשותף והתחייבויותיהם  .6.8.3
 בהתאם לתנאי המכרז תהיינה ביחד ולחוד ובערבות הדדית.

ר הגישו הצעה משותפת יבקשו להתאגד במסגרת ישות משפטית של במידה ויחידי המציע אש .6.8.4
חברה בע"מ שבינה ובין הרשות ייחתמו החוזים, יוכלו לעשות זאת בכפוף לכך שיצויין בהצעתם 

המציע בלבד, יהיו בעלי המניות בחברה שתוקם. בהצעתם  יכי בכוונתם להקים חברה, וכל יחיד
מניות החברה שתוקם ובמידה ויידרש תשלום מיסים יצויין חלקו של כל אחד מיחידי המציע ב

 .9.6ייצטרכו להסדיר את תשלום המס מול שלטונות המס, כמפורט בסעיף 

 בכל מקרה, ישולמו התשלומים במלואם בשובר אחד, ללא פיצול שוברי התשלום. .6.8.5

 

 הגשת הצעה באמצעות יפוי כח  .6.9

כאמור יוגש באמצעות מערכת המכרזים  הצעה עבור אחר תוגש בצרוף יפוי כח. יפוי הכח .6.9.1
המקוונת והמקור או ההעתק מאושר ע"י עו"ד כנאמן למקור )עו"ד החתום על יפוי הכח(, יוגש 

 בתיבה הפיזית. אם מיופה הכח אינו עו"ד יפוי הכח יהיה נוטריוני. 

 במקרה שהצעה מוגשת ע"י מספר מציעים יחד יוגש יפוי כח אחד אשר יחתם ע"י כל המציעים .6.9.2
או מספר יפויי כח אשר בכל אחד יצוין כי מיופה הכח מוסמך להגיש הצעה במכרז בשם המציע 
ובשם מציעים אחרים ביחד ובערבות הדדית. )ניתן לצרף במערכת המקוונת מספר יפויי כח אך 

 בכל מקרה יש לצרפם לתיבה הפיזית כאמור לעיל(.

ח ייצג יותר מהצעה אחת תפסלנה כל מיופה כח יוכל לייצג הצעה אחת בלבד, במידה ומיופה כ .6.9.3
ההצעות אשר ייוצגו על ידו. בכל מקרה יפוי הכח לא יהיה מותנה בתנאי כלשהו, ולא יתייחס 

 . חלקהבאופן כלשהו לחלק מסוים של ה

"מועד בצהרים )להלן:  12:00עה בש 202112.72.ך יהמועד האחרון להגשת ההצעות למכרז הינו תאר .6.10
 (. אחרון להגשת הצעות"

עד למועד האחרון להגשת ההצעות על המציע לסיים את הליך הגשת ההצעה באמצעות המערכת 
המקוונת, להדפיס את טופס אישור ההצעה בצרוף מספר הסימוכין, לחתום עליו ולאמתו כנדרש, לצרף 

, וכן מסמכים נוספים הנדרשים כגון יפוי כח מקורי, תעודת התאגדות, 7את הערבות/יות כאמור בסעיף 
ישור בדבר זהות מורשי החתימה ולהגישם ידנית לתיבת המכרזים הפיזית המיועדת למכרז זה, א

, ירושלים, בימים 6שערי העיר קומה  216בכתובת: רשות מקרקעי ישראל, מרחב עסקי ירושלים, רח' יפו 
יום ב' וב 13:00עד  8:00ובשעות קבלת קהל כמקובל במרחב. )שעות קבלת קהל: ימים ב', ד' בין השעות 

 ( 17:30עד  16:00בין השעות 
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על המציע להביא בחשבון כי בעת הכניסה למשרדי הרשות נערך בידוק ביטחוני קפדני העשוי לארוך זמן  .6.11
ממושך. הצעות שלא תהיינה, מכל סיבה שהיא, בתיבת המכרזים הפיזית ולא תקלטנה במערכת 

 לנה.המכרזים המקוונת עד לתאריך והשעה הנקובים לעיל, לא תתקב

כל הצעה תעמוד בתוקפה על כל פרטיה, מרכיביה ונספחיה, ותחייב את המציע, מהמועד בו תוכנס  .6.12
 (.  "תקופת ההצעה")להלן:   20225.72.ם  לתיבת המכרזים, ועד ליו

המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת הצעות. ההצעה  .6.13
 במגרש זכייה באי או בזכייה מסוים למגרש הצעה תוקף להתנות איןמותנית.  הינה הצעה סופית ובלתי

  )ככל שהמכרז כולל יותר ממתחם/מגרש אחד( .מסוים במגרש לזכייה עדיפויות סדר לקבוע ואין, אחר

על אף האמור לעיל, מציע אשר שלח באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הודעה בדבר ביטול הצעתו והכניס 
המכרזים לפני המועד האחרון להגשת הצעות הודעת ביטול, )אשר הופקה ממערכת המכרזים המקוונת לתיבת 

"( ו/או הגיש באמצעות מערכת המכרזים הודעת ביטוללאחר קליטת הודעת הביטול(, חתומה כנדרש  )להלן: "
שור ההצעה המקוונת הצעה מתוקנת המבטלת את הצעתו הקודמת במכרז והגיש בתיבה הפיזית את טופס אי

"(, יראו את ההצעה הקודמת הצעה קודמת"-" והצעה מתוקנת)המתוקן( חתום כנדרש )להלן ובהתאמה: "
כבטלה. מובהר כי בכל מקרה שבו לא תמצא הודעת ביטול חתומה כנדרש ו/או הצעה מתוקנת בתיבת המכרזים 

שך תקופת ההצעה ללא זכות הפיזית במועד האחרון להגשת ההצעות, ההצעה הקודמת תחייב את המציע לכל מ
חזרה כאמור לעיל. כמו כן יובהר כי הגשת הצעה מתוקנת או הודעת ביטול בתיבה הפיזית מבלי שנשלחה 

 באמצעות מערכת המכרזים המקוונת לא תדון.

 הפקדת ערבויות .7

 ערבות לקיום הצעה .7.1

מית המציע יצרף להצעה )באמצעות מערכת המכרזים המקוונת העתק ערבות( ערבות אוטונו .7.1.1
בלתי מותנית במקור לפקודת רשות מקרקעי ישראל בנוסח המצ"ב לחוברת המכרז לכל הפחות 

"( בתיבת המכרזים הערבות" או "ערבויות)להלן ולעיל: " 1בסכום המפורט בטבלה שבסעיף 
 הפיזית במרחב. 

הערבות תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון לעסוק בביטוח 
, והמופיעות ברשימה בסעיף 1981-פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, תשמ"א על

יש לצרף ערבות מקורית ובנוסח המצ"ב  וכפי שתעודכן מעת לעת. 7.7.1להוראת תכ"מ  2.4.4
 בלבד. 

 
 מציע שיצרף המחאה בנקאית הצעתו תיפסל. 

 

 במכרז, ולפחות עד ליוםהערבות תהיה בתוקף לפחות מהמועד האחרון להגשת הצעות 
2.2025.72 

ערבות מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן הביטוח שלה. במידה 
 וערבות לא תהיה חתומה על ידי חברת הביטוח תפסל ההצעה על הסף.

 נוסח ערבות לקיום ההצעה מצ"ב כנספח ג' לחוברת המכרז.

לשם המציע. בהצעה משותפת, ניתן לצרף ערבות בה שם החייב בערבות/ערבויות יהיה זהה  .7.1.2
מופיע שמו של אחד או יותר מיחידי המציע. למען הסר ספק, יובהר כי לא ניתן להשתמש במונח 
"אחרים" תחת שם המציע. במידה ושם החייב בערבות לא יהיה זהה לשם המציע או לפחות 

 לאחד מיחידי המציע, תפסל ההצעה על הסף.

 הצעה הזוכה תמומש מיד לאחר הזכייה במכרז.הערבות שצורפה ל .7.1.3

הערבות תוחזר למציעים אשר לא זכו במכרז, בדואר רשום, בהתאם לכתובת המצוינת בפרטי  .7.1.4
 ההצעה.
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 בחירת זוכה במכרז .8

ההצעות אשר יוגשו למכרז בהתאם לכללי המכרז ותנאיו ואשר הוגשו באמצעות מערכת המכרזים  .8.1
יובאו לדיון בפני "ההצעות הכשרות"(, )להלן:  הרלוונטי במרחבהמקוונת וכן בתיבת המכרז הפיזית 

 ועדת המכרזים של הרשות אשר תקבע את ההצעה הזוכה.

מבין ההצעות הכשרות )להלן בה המחיר המוצע הוא הגבוה ביותר  ההצעה שתוכרז כזוכה היא ההצעה .8.2
ו/או סמכות המוקנית לרשות (, וזאת בכפוף ומבלי לגרוע מכל הוראה אחרת במכרז זה "הזוכה"ולעיל: 

 בהתאם להוראות המכרז ו/או על פי דין.

במידה ונמצא כי ישנן שתי הצעות כשרות או יותר, שהינן זהות, ייערך תיחור בין מציעים אלה לקביעת  .8.3
 הזוכה. התיחור ייערך בהתייחס למחיר המוצע עבור הקרקע.

ועדת המכרזים תיראה בהצעתו  יובהר כי באפשרות המציע שלא לשנות את הצעתו, ובמקרה זה
 המקורית כהצעה המחייבת לצורך הליך התיחור, ובכל מקרה הוא לא יהיה רשאי לחזור בו מהצעתו. 

במידה והמציעים בעלי ההצעה הזהה כאמור לעיל יחליטו להותיר את הצעותיהם המקוריות, תערוך 
  ועדת המכרזים הגרלה בניהם. 

רשאית לבטל את המכרז ו/או לשנות את תנאי המכרז בכל עת,  על אף האמור בסעיף זה, הרשות תהא .8.4
להלן, ואין באמור לעיל בסעיף זה משום התחייבות של הרשות לקבל הצעה כלשהי  11כמפורט בסעיף 

 לרבות את ההצעה בה המחיר המוצע, הוא הגבוה ביותר.

 

 : תנאים להתקשרות עם הזוכה . 9

בהתקיים התנאים המצטברים הבאים המהווים תנאים יסודיים  פיתוח חוזהעם הזוכה במכרז ייחתם  .9.1
 למימוש הזכייה וכניסה לשלב החוזי:

 הזוכה שילם לרמ"י במועד את מלוא התמורה עבור הקרקע. .9.1.1

יום מיום אישור ועדת  90והמציא )מסר( אותו לרשות תוך  פיתוח חוזההזוכה חתם על  .9.1.2
 המכרזים.

התנאים להתקשרות לעיל הינם תנאים יסודיים למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו על אף האמור  .9.2
בכל מקום אחר במסמכי המכרז, לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרז. במקרה של איחור כלשהו 

 חוזהבמועדים האמורים בתנאים אלו, תהייה הזכייה במכרז בטלה ומבוטלת ולא ייחתם עם הזוכה 
ע"י רמ"י מתחילה עם הזוכה ההתקשרות החוזית מול  הפיתוחחוזה )שרק לאחר חתימתו של  פיתוח

 .מתחםתפקע זכותו של הזוכה לקבל את ה –רמ"י(. במידה ולא ימולאו תנאים אלו 

בכל מקרה שבו לא יקיים הזוכה את התנאים המפורטים לעיל, יחשב הדבר כהפרת התחייבות הזוכה  .9.3
להלן בדבר חילוט הערבות וסעדים  10ו תבוטל לאלתר, ויחולו הוראות סעיף על פי תנאי המכרז, זכיית

 נוספים.

על אף האמור לעיל, במקרה בו הזוכה עמד בכל התחייבויותיו על פי תנאי המכרז, אולם איחר במספר  .9.4
חתום במועד, תשקול  הפיתוח חוזהבודד של ימים )שבכל מקרה לא יעלה על שבעה ימי עבודה( בהמצאת 

לאפשר לזוכה לרפא את הפגם. מכל מקום יובהר כי רמ"י אינה מחויבת לאפשר את תיקון הפגם, רמ"י 
והדבר נתון לשיקול דעתה הרחב. עוד יובהר כי המצאת ערבויות מכל סוג שהוא במועד מהווה תנאי 

ל יסודי, גם אם המדובר בנספח לחוזה, וכל איחור בהמצאתן יהווה פגם שאינו ניתן לרפא ויביא לביטו
 הזכייה.

 לחוברת המכרז. המצורף בנוסח  פיתוח חוזהבכפוף לאמור לעיל, ייחתם עם הזוכה במכרז  .9.5
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יובהר, כי הרשות תחתום על חוזה אחד משותף עם כל המציעים המפורטים בטופס ההצעה ורק איתם.  .9.6
הם )לדוגמא: אם בכוונת בעל ואישה לחתום במשותף על חוזה עם הרשות, עליהם לכלול את פרטי שני

 וחתימותיהם בטופס זה(.

על אף האמור, ככל שיוקם ע"י המציע )לרבות יחידי המציע / מציעים( תאגיד חדש לאחר המועד בו 
החליטה ועדת המכרזים על זוכה במכרז, תחתום הרשות עם התאגיד החדש שהוקם )במקום המציע 

 שזכה( , ככל והתקיימו התנאים )המצטברים( הבאים:

     המציע )לרבות יחידי המציע / מציעים( ציינו במפורש בהצעה באמצעות מערכת המכרזים  9.6.1
 המקוונת, כי בכוונת המציע להקים תאגיד בעקבות הזכייה. 

לפני המועד האחרון בו עליו   המציע המציא לרשות "אישור לרישום בפנקס המקרקעין" 9.6.2
 לעיל(. 9.1.3)סעיף להמציא לרשות חוזה חכירה החתום על ידו 

אישורים, האחד בו יופיע  2לעניין "אישור לרישום בפנקס המקרקעין": על המציע להמציא 
המוכר: רמ"י והרוכש: שם המציע שזכה במכרז ; השני, בו יופיע המוכר: המציע שזכה במכרז 

 להמציא אישור והרוכש: התאגיד החדש שהוקם. יושם אל לב, כי ככל שהאישור מותנה, יש 
 לאחר תשלום.

 חוברת המכרז על כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי החוזה כאמור. .9.7

 

 . הפרות וסעדים10

ב)ב( לתקנות חובת המכרזים כאמור  16ידוע למציע/זוכה כי אם תתקיים אחת מהעילות הקבועות בתקנה  10.1
עד לסכום גובה הערבות לקיום הצעה להלן, ועדת המכרזים רשאית להורות על חילוט ערבות לקיום הצעה )

( והמציע/זוכה רשאי יהיה להגיש בכתב את טענותיו כנגד חילוט הערבות כולה או 1המופיע בטבלה שבסעיף 
 יום מיום אישור ביטול העסקה/זכייה. 30-חלקה, לא יאוחר מ

ה או חלקה, אחרי "ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט ערבות מכרז של מציע, כול ב)ב(:16תקנה 
 שנתנה לו הזדמנות להשמיע את טענותיו, אם התקיים בו אחד מאלה:

 הוא נהג במהלך המכרז בערמה, בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים;  10.1.1

 הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;  10.1.2

 חלוף המועד האחרון להגשת ההצעות במכרז;הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר   10.1.3

אחרי שנבחר כזוכה במכרז הוא לא פעל לפי ההוראות הקבועות במכרז שהן תנאי מוקדם   10.1.4
 ליצירת ההתקשרות של הגוף הציבורי עם הזוכה במכרז.

ם המוקנים אין בחילוט הערבות לקיום ההצעה כאמור לעיל, כדי למצות ו/או לגרוע מכל סעד וזכות אחרי  10.2
לרשות על פי דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור תהא הרשות רשאית לתבוע ביצוע בעין ואכיפה של 
התחייבויות הזוכה ו/או לתבוע מהמציע פיצויים גבוהים יותר בגין הנזקים שנגרמו או יגרמו לרשות, ו/או 

 לחלט כל כספים אחרים אשר שולמו או ישולמו ע"י המציע.

ל הפרת התחייבויות הזוכה כמפורט לעיל, תהא הרשות רשאית לראות את ההצעה כבטלה בכל מקרה ש 10.3
או לגביו בחלקה מעיקרה, ולבטל את החוזים אשר נחתמו עם המציע. הרשות תהא חופשיה ורשאית לעשות 

 כל פעולה ו/או ולהתקשר עם כל אדם כפי שימצא לנכון.

 

 מכרז . שינוי תנאי המכרז, הארכת מועדים, ביטול ה11

 שינוי תנאי המכרז  11.1
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הרשות תהא רשאית בכל עת, ועל פי ובכפוף לאמור בו,  11מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף    11.1.1
"(. החלטת שינוי תנאי המכרזשיקול דעתה הבלעדי לשנות כל תנאי מתנאי המכרז )להלן: "

הרשות על שינוי תנאי המכרז יכול שתיעשה עד למועד האחרון להגשת הצעות. הודעת השינוי 
אשר פורסמה באתר האינטרנט של הרשות, תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו 

 ותחייב את המציע. 

 הרשות תודיע על השינוי בתנאי המכרז באמצעות אתר האינטרנט. .11.1.2

באחריותו הבלעדית של המציע לעקוב אחר הודעות הרשות בקשר לשינוי תנאי המכרז אשר  .11.1.3
יפורסמו כאמור לעיל ולפעול בהתאם להם. המציע/הזוכה לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או 

 תביעה בקשר לאי ידיעה על שינוי תנאי המכרז. 

 הארכת מועדים  .11.2

כפוף לאמור בו, רשאית הרשות לדחות כל אחד לעיל וב 11בסעיף מבלי לגרוע מכלליות האמור  .11.2.1
מהמועדים הקבועים בתנאי המכרז, לרבות המועד האחרון להגשת הצעות, ככל שתימצא 
לנכון, ואף מספר פעמים, על פי שיקול דעתה הבלעדי. אין באמור לעיל משום חובה כלשהי על 

אחר, מכל סיבה רשות לדחות את המועד האחרון להגשת הצעות על פי בקשת מציע זה או 
 שהיא.

המציע לא יבוא בטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי כנגד הרשות במקרה של שינוי בתנאי  .11.2.2
 המכרז ו/או הארכת מועדים כאמור לעיל.

 ביטול/הקפאת המכרז .11.3

לעיל ובכפוף לאמור בו, הרשות תהא רשאית, על פי  11מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף 
המכרז בכל עת, ולמציע או לזוכה לא תהיינה כל להקפיא את /שיקול דעתה הבלעדי, לבטל

 טענות ו/או דרישות ו/או תביעות כספיות או אחרות בגין כך.

 תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז .12

תבוטל, תדון הרשות בבקשה  במידה והזוכה המקורי במכרז לא יעמוד בתנאי זכייתו והעסקה עימו .12.1
"( כזוכה במכרז, זאת בהתקיים 2מציע מס' להכריז על המציע בעל ההצעה השנייה בגובהה )להלן: "

 התנאים המצטברים הבאים:

יום מתאריך אישור ועדת המכרזים על הזוכה המקורי במכרז, הגיש מציע     90 -לא יאוחר מ .12.1.1
 רז כזוכה במכרז. בקשה בכתב לרשות ובה הוא מבקש כי יוכ 2מס' 

באם הזוכה במכרז לא עמד בתנאי  2למען הסר ספק, מובהר כי הרשות לא תודיע למציע מס' 
 לרשות כאמור לעיל הינה באחריותו בלבד. 2הצעתו וזכייתו בוטלה. פניית מציע מס' 

 הסכים לשלם לרשות את התשלום שנערך על פי התחשיב להלן. 2מציע מס'  .12.1.2

 לשלם: 2של הסכום שיידרש מציע מס'  להלן אופן עריכת התחשיב .12.2

, בהתאם לזכות החכירה או באזור  31%או  51%או  91% -שומת שמאי ממשלתי תוכפל ב .12.2.1
 האינ חלקהבמקרים של שיווק במכר וכאשר ה 100%או  חלקהה ההעדיפות הלאומית בו מצוי

כה המקורי באזור עדיפות לאומית א' או ב', וזה יהיה הסכום אליו תושווה הצעת הזו המצוי
 במכרז.

כאשר הצעת הזוכה המקורי במכרז גבוהה משומת השמאי הממשלתי )כפי שחושבה לעיל(:  .12.2.2
כזוכה במכרז, במידה והוא יסכים להעלות  2תסכים הרשות לדון בבקשה להכריז על מציע מס' 

, או על  90% -הצעתו לתשלום באופן שתעמוד על שווי הצעת הזוכה המקורי במכרז מוכפל ב
במכרז, הגבוה מבין  2השמאי למכרז כפי שחושבה לעיל , או על המחיר שהציע מציע מס' שומת 

 שלושת הסכומים.
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כאשר הצעת הזוכה המקורי במכרז נמוכה משומת השמאי הממשלתי )כפי שחושבה לעיל(:   .12.2.3
כזוכה במכרז במידה והוא יסכים להעלות   2תסכים הרשות לדון בבקשה להכריז על מציע מס' 

מהצעת הזוכה המקורי במכרז או על המחיר שהציע  90%שלום באופן שתעמוד על הצעתו לת
 במכרז, הגבוה מבניהם. 2מציע מס' 

 הסכום לתשלום שרמ"י יחשב יכלול תוספות כלהלן: .12.3

תוספת הצמדה למדד הצרכן ממדד הבסיס )המדד הידוע במועד ההכרזה על הזוכה המקורי (,  .12.3.1
כזוכה, יובהר כי אם המדד הידוע בעת ההכרזה  2ע מס' ועד למדד הידוע במועד ההכרזה על מצי

 כזוכה, יהיה נמוך ממדד הבסיס יישאר הסכום ללא שינוי. 2על מציע מס' 

תחושב תוספת ריבית על מספר הימים מתאריך החלטת  לעיל,על הסכום שיתקבל מהאמור  .12.3.2
ריזה על  ועדת המכרזים על הזוכה המקורי במכרז ועד לתאריך החלטת ועדת המכרזים המכ

כזוכה במכרז. שיעור הריבית יהיה זה הנקוב בחוק פסיקת ריבית והצמדה, הידוע  2מציע מס' 
 במועד עריכת החישוב.

כזוכה במכרז, יהיה עליו להשלים יתר הפעולות  2החליטה ועדת מכרזים להכריז על מס'  .12.3.3
הוועדה והתשלומים הנדרשים  בהתאם להוראות חוברת המכרז ובכפוף למכתב ההכרזה של 

, 2כזוכה במכרז. יודגש כי כל תנאי חוברת המכרז יחולו במלואם על מציע מס'  2על מציע מס' 
 מלבד השינויים המחויבים כאמור להלן.

תנאי התשלום בגין התמורה עבור הקרקע, הוצאות הפיתוח, לרבות לוחות הזמנים, יהיו זהים 
תשלום ולכל פעולה אחרת הנדרשת לאלה המפורטים בתנאי המכרז לעיל, אך התאריך הקובע ל

 כזוכה במכרז. 2בהתאם לתנאי המכרז, יחול ממועד אישור ועדת המכרזים על מציע מס' 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 30עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 

 

 

 נספח א' 
 

 פיתוח חוזהנוסח 
  





























 

 31עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 
 

 1נספח א'
 

 נוסח חוזה חכירה
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 2נספח א'

 
נוסח הסכם הרשאה 

 לתכנון
 
 
 
 

 
 
 













 

 33עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 
 נספח ב'

 
 חוק מקרקעי ישראל

  









 

 34עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 נספח ג'
 

 נוסח ערבות לקיום הצעה
 

 



 

 35עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

                                                                                                                            
 לכבוד

 רשות מקרקעי ישראל
 מרחב עסקי ירושלים

 
 אדונים נכבדים,

 
 הנדון: ערבות מס' _______________

 
 
ש"ח(  המגיע או  ------------------------₪ ) -----------------ננו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך של ה

"החייב"( בקשר עם  -עשוי להגיע לכם מאת _______________________________________)שייקרא להלן 
   2021/95ים/מס' מכרז 

 
לא יאוחר משבעה ימים מקבלת דרישתכם, בלי שיהיה  1.317 03 00 8478 8נזכה חשבונכם בבנק ישראל מספר 

עליכם לבסס את דרישתכם או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור מאת החייב, בתנאי שהסכום הכולל שנשלם 
 על פי ערבותנו זו, לא יעלה על הסכום הנקוב לעיל.

 
 בכלל.  ועד __20225.72.____לתאריך שאר בתוקפה מתאריך כתב ערבות זה,  עד יערבות זו ת

פיה צריכה להגיע בכתב לידי משרד החתום מטה שמענו -וכל דרישה על
 הוא:____________________________________________.

 
מודגש בזה כי דרישה "בכתב" כאמור לעיל אינה כוללת דרישה שתגיע לבנק/חברת הביטוח באמצעות פקסימיליה, 

 אחר וזו לא תחשב כ"דרישה" בהתאם לכתב ערבות זה. מברק או כל אמצעי אלקטרוני
 

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה ו/או הסבה.
 
 

 בכבוד רב,                                                                                                                                            
 

 
  

 הביטוח___________________בנק/חברת 
 סניף ____________                                                                                                                

 
 
 



 

 36עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 
 

 נספח ד'
 

נוסח ערבות להבטחת 
 רישום

)סימן ג'( לקובץ החלטות מועצת    4.5)בהתאם לסעיף  
 בדבר סרבני  רישום( מקרקעי ישראל

   



 

 37עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 )סרבני רישום(
 

 
 לכבוד רשות מקרקעי ישראל

 
 

 הנדון : ערבות אוטונומית צמודה מס' ______________
 
 

ש"ח )במילים : מאה אלף ש"ח( המגיע או עשוי להגיע לכם מאת  100,000הננו ערבים בזה כלפיכם לסילוק סכום של 
להבטחת השלמת הרישום, תוך שבעה  95/2021/שמספרו ים "(  בקשר עם מכרזהחייב___________ )להלן: "

"המועד  הקובע"(, של כל הבנינים שבהם חל  –חודשים מהמועד שנקבע כמועד האחרון להגשת ההצעות )להלן 
 עיכוב ברישום הבית המשותף ו/או זכויות הדיירים ורמ"י הגיש בגינם תביעה משפטית כנגד החייב.

 

לא יאוחר משבעה ימים מקבלת דרישתכם, בלי שיהיה עליכם  1.317 03 00 8478 8' נזכה חשבונכם בבנק ישראל מס
לבסס את דרישתכם או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור מאת החייב, בתנאי שהסכום הכולל שנשלם על פי 

 ערבותנו זו, לא יעלה על הסכום הנקוב לעיל.

 

 ועד ליום זיכוי חשבונכם בפועל .  הסכום הנ"ל יוצמד למדד המחירים לצרכן מהמועד הקובע

 

____עד תאריך 202112.72.___מתאריך חודשים מהמועד הקובע, דהיינו  7ערבות זו תהיה בתוקף 
 ועד בכלל. __20227.72.______

 
 ערבות זו אינה ניתנת להעברה ו/או להסבה.

 
 
 
 
 
 

 בכבוד רב                           
 

                                                                                                                      --------------------------- 
 חותמת הבנק/חברת הביטוח            

 וחתימות מורשי החתימה           
 

 

 
  



 

 38עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 
 ה'נספח 

 
 פרוגרמה ותדריך תכנון

 
 
 
 
 
 
 



 (פי גלילותמתחם הר נוף דרום ) – ירושלים

 תדריך תכנון

                                                                                                                                                                 רקע כללי: .1

 

ביזום רשות מקרקעי ישראל בתיאום עם  מתחםשקודמה לתדריך התכנון מתבסס על תכנית 
ולשכת התכנון. לתכנית אין מעמד  , בעלי זכויות החכירה במתחם פי גלילותית ירושליםיעיר

 . )להלן: "התכנית"( סטטוטורי והיא מהווה בסיס להבנת האפשרות למימוש השטח נשוא המכרז

 

 לירושלים 2000מסדירה ומאפשרת פיתוח של קרקע המיועדת עפ"י תכנית המתאר  התכנית
 וזאת במטרה להשלים את פיתוח שכונת הר נוף.  ,לפיתוח עירוני

כמתקן  כיום משמשכאשר רובו נמצא מדרום מזרח למרקם הבנוי של שכונת הר נוף,  המתחם
 בחכירה פרטית.כלי דלק יהנדסי עבור מ

בבעלות עיריית שטחים ולבעלי זכויות  קרקע בחכירהבבעלות המדינה, שטחים כוללת  התוכנית
 . ירושלים

נוסף, מקצה ב .יחידות דיור 940-דונם וכולל כ 158-משתרע על שטח של כתחום התוכנית הכולל 
כנית שטחים למסחר, ולמבני ציבור, שטחים ציבוריים פתוחים וכן מערכת דרכים חדשה והת

, תוך ה לכיוון גבעת שאול(מזרח)מערבה לשכונת הר נוף ו הדרכים הקיימתהמתחברת למערכת 
 בשלבי ביצוע. תהנמצא 16 דרך מספרתוואי ל התאמה

  ת:כנית המוצעוהשטח בהתאם לתאיתור 

יוסף  ובבצפון, רח הרב דוד שפרבר ורחוב הרב רפאל קצנלבוגן ובע"י רח םחמתו ןהנדו תחםהמ

 .יער ירושלים במערבבמזרח ו גבעת שאולבדרום,  וייץ

 כנית ובתחום הת גושים וחלקות

מספרי חלקות 

 בחלקן

מספרי חלקות 

 בשלמותן
 מספר גוש סוג גוש  כל הגוש /חלק 

 30255 מוסדר חלק  128

 30262 מוסדר חלק  195

 30264 מוסדר חלק 162 ,160 ,121 171 ,164 ,122

79, 81, 112-113, 

127, 137 

53-61, 71, 76, 80, 

111, 128, 136 

 30265 מוסדר חלק

58, 66, 75, 77-81, 

85-86, 131 

 30268 מוסדר חלק 73-74 ,68

 30332 מוסדר חלק  29-30 ,27 ,20

 30333 מוסדר חלק  42

 30344 מוסדר חלק  10 ,1-2

 30347 מוסדר חלק 18-19 ,2 27 ,7 ,3

 



 :תוכניתשל ההקו הכחול  להלן סימון

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



             :תכנוני קייםמצב  .2

 תוכניות תקפות

 16תוכנית דרך מספר  - 2תת"ל  2.1

 .6754י.פ  11.02.14 -פורסמה למתן תוקף ברשומות ב

באזור סיבוב מוצא לבין  1אשר יקשר בין כביש  16כנית היא תכנון כביש מס' ומטרת הת

קרקעית. חלק מהמנהרות תעבורנה –כביש בגין בירושלים. מרבית הכביש המתוכנן תת 

מתחת ליערות קק"ל והשכונות יפה נוף, בית הכרם והר נוף. תכנית זו מציגה נספח תלת 

ממדי של המקרקעין שבו החלק התת קרקעי מיועד ליעוד ציבורי והשטחים מעליה יוותרו 

 בידי בעליה הקודמים. 

 התוכנית קובעת את היעודים הבאים: הקו הכחול,בשטח 

 : דרך, מנהרה, גשר, מבני אנרגיה לשירות המנהרות והדרכים.אושרתדרך מ

: שימוש לדרך ו/או שיקום נופי שיוותרו בו גינון ונטיעות, הכשרת דרך ו/או טיפול נופי

שבילים ומעברים להולכי רגל, אופניים ובעלי חיים, בניית מבנים ומתקנים הדרושים 

 קוז ולצרכי תחזוקת השטח. לביסוס, לתמיכה, לייצוב ולשימור הקרקע, לני

  –להלן תשריט התוכנית 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 "תכנית המתאר של ירושלים" - 62תכנית מתאר  2.2

 . 687י.פ  17.07.1959פורסמה למתן תוקף ברשומות ביום 

 התוכנית קובעת את ייעודי הקרקע, השימושים המותרים והוראות בניה במרחב ירושלים. 

הכולל את  (1)אינה כלולה בתמ"א/ קובעת ייעוד שמורות טבעבשטח הקו הכחול, התוכנית 

ייעור, חקלאות, גננות ובניינים הכרוכים בשימושים אלה. ייעוד שטחים  -השימושים 

 גנים ציבוריים, מגרשי ספורט ושעשועים. -פתוחים ציבוריים הכולל את השימושים 

 – להלן תשריט התוכנית

 

 ר מקומיתשינוי תכנית מתא-א'/3592תכנית במ/ 2.3

 . 4118י.פ  03.06.1993 ביום לתוקף ברשומות פורסמה

וקביעת בינוי  2מטרת התכנית היא שינוי יעוד משטח פתוח פרטי, לשטח לאזור מגורים 

להקמת בנייני מגורים. תכנית זו קובעת את מס' הקומות, שטחי הבניה וקווי בניין. כמו כן 

 התכנית קובעת שטח לבניין ציבור ושטח פתוח ציבורי. 

פתוח וחלות עליו ההוראות שנקבעו שטח ציבורי בשטח הקו הכחול, תוכנית זו קובעת ייעוד 

  .יםבתכנית המתאר לגבי שטחים פתוחים ציבורי

 – להלן תשריט התוכנית

 

 



 ב' /966תכנית  2.4

 .2345י.פ  14.07.1977פורסמה למתן תוקף ברשומות ביום 

 א' לשם שמירת הנוף בגבעת "מצפה נוף"./966שינוי תכנית  - כניתומטרת הת

"שטח כלל א' וקובעת יעוד של /966ממשיכה את תכנית כנית והת הקו הכחול,בשטח 

בין אם בבעלות  - שטח זה מיועד "למטרות כלל ארציות ומטרות ממלכתיותעירוני": 

הציבור ובין אם בבעלות הפרט ובלבד שהם משמשים את הרבים. בשטח זה לא יכללו 

וות מטרד מגורים היכולים להשתלב באזורי המגורים ולא יכללו שימושים העלולים לה

 כנית מפורטת". ורוט ייקבע בתילאזורים הסמוכים. הפ

 –להלן תשריט התוכנית 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 תכנית לשכונת הר נוף- 3028תכנית מס'  2.5

 .2939י.פ  30.06.1983פורסמה למתן תוקף ברשומות ביום 

כנית קובעת ותכנית לשכונת הר נוף אשר קובעת שינוי יעוד מתוכניות מתאר שונות. הת

מגרשי בניה, הפרשות לצורכי ציבור, קביעת השימושים המותרים, מס' יחידות הדיור 

 המותרות. 

 כנית קובעת את היעודים הבאים:והת הקו הכחול,בשטח 

 ריטשהשטחים המסומנים בקווים שחורים שתי וערב על הת מגרשי חניה לכלי רכב:

והמפורטים בטבלאות כחניה, הינם שטחי חניה לכלי רכב והועדה המקומית מוסמכת לקבוע 

 תנאים בגין אחזקה והשימוש בהם. מספר מקומות החניה יהיה בהתאם לתקן.

: תותר הקמת תחנת טרנספורמציה לפי המסומן בתסריט. לצורך זה תחנת טרנספורמציה

לדרישות חברת חשמל ובאישור הועדות יוקצה חדר מיוחד בתוך הבית או מבנה בהתאם 

 המקומיות. 

  -להלן תשריט התוכנית 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 שטח לחניה בשולי הר נוף -ב' 4729תכנית  2.6

 .5939י.פ  01.04.2009 -פורסמה למתן תוקף ברשומות ב

 כנית: שינוי יעוד מיער נטע אדם לדרך וחניה. ומטרת הת

 התוכנית קובעת את היעודים הבאים: הקו הכחול,בשטח 

: השטח הצבוע בתסריט בצבע אדום עם קווים שחורים אלכסוניים  דרך וחניה לכלי רכב

שתי וערב הוא דרך עם מגרש חניה לכלי רכב לצורך היער וחלות על שטח זה הוראות תכנית 

 . 30סעיף  3928מס' 

טח יער נטע אדם וחלות על ריט בצבע ירוק הוא שש: השטח הצבוע בתשטח יער נטע אדם

ליער נטע  22לגבי שטח יער נטע אדם, קרי הוראות תמ"א  5999שטח זה הוראות תכנית 

 אדם וההוראות הבאות:

 הפעולות הדרושות לקיומו, שמירתו, פיתוחו, ושיקומו של היער.  •

 הפעולות הדרושות לשימוש בו כיער אורבני וכאזור נופש ופנאי בחיק הטבע.  •

 הדרושות למניעת דלקות.פעולות  •

 נטיעת עצים, טיפוחם וכריתתם, בית מבנים ומתקנים דרכי יער ומתקני נופש.  •

 תותר הקמת מבנים ומתקנים למטרות נופש ופנאי, ספורט ולימוד והדרכה •

  -להלן תשריט התוכנית 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 יער ירושלים – 5999תכנית  2.7

 .5480י.פ.  12/1/2006 -פורסמה למתן תוקף ברשומות ב

 מטרת התוכנית: לייעד שטחים נוספים כשטח יער על פי תוכנית מקומית זו.

 בשטח הקו הכחול, התוכנית קובעת את היעודים הבאים:

בצבע ירוק הוא שטח יער נטע אדם וחלות על שטח  השטח הצבוע בתשריט - יער נטע אדם

 .5999זה הוראות תכנית 

  –להלן תשריט התוכנית 

 

 

 4718בת/תכנית  2.8

 4736י.פ   11/3/99-פורסמה למתן תוקף ברשומות ב

 מטרת התכנית שינוי במערך ייעודי הקרקע וקביעת זכויות בניה

 טבע"בשטח הקו הכחול קבעה התכנית ייעודי קרקע ל "שמורת 

  - להלן תשריט התכנית

 

 



 1/30תמ"מ תכנית  2.9

 6706י.פ  28/11/13-פורסמה למתן תוקף ברשומות ב

בשטח הקו הכחול התכנית קובעת ייעודים ל"אזור פיתוח עירוני" )צהוב(, "יער נטע אדם" 

 )ירוק מרושת בלבן(, יער נטע אדם על פארק מטרופוליני )חום מרושת בירוק(.

 

 2000תכנית מתאר  2.10

 התכנית לא אושרה אך מתווה את  מדיניות התכנון בעיר ירושלים

"מגורים" )בז'( ו , )כתום( בתחום הקו הכחול קבעה התכנית יעודים  ל"מגורים ג"

 "פארק/גן ציבורי" )ירוק עם רשת (

 

 



 – ת תכניות מאושרותיקומפילצי

 

 

  – השונים  םהגופים הסטטוטוריי אשר הועלו ע"י להלן דוגמה לדרישות .3

 הסקר נדרש לאישור משרד הגנת הסביבה. לבדיקת זיהום הקרקע סקר היסטורי נדרש לבצע 3.1

במסגרת  שייתכן וידרוש סקר זיהום קרקע מפורט וכן קידוחי קרקע לבדיקת רמות הזיהום.

סטורי ע"י חברת לודן אשר לא העלה ממצאים חריגים. )רצ"ב יהתכנית המוצעת קודם סקר ה

 א'(.נספח  -סיכום הדו"ח 

 -שהינה תוכנית מנחה על פיה מקדמים תוכניות במרחב תכנון מקומי  2000בתוכנית המתאר  3.2

ירושלים נקבע כי, תנאי לאישור התוכנית המפורטת הוא איתור שטח חלופי למתקן הדלק. 

, התקבל מכתב ממינהל הדלק והגז במשרד האנרגיה המבהיר שאין צורך במתקן 2016בשנת 

 (.ב'רצ"ב נספח )חלופי 

ת ירשאית לשכת התכנון ועירי – 2000מתאר תוכנית כנית ובהתאם לאמור בובמסגרת הת 3.3

יכולה זו, ירושלים לבקש מענה לחוסרים פרוגרמתיים הקיימים בשכונת הר נוף. בקשה 

 . בשטח התוכנית להשפיע על כמות יח"ד

 
 
 
 
 
 
 



 
 בעלויות: .4

תוגדר כתכנית איחוד וחלוקה לפי התכנית שתקודם קרקע וי כאמור, בשטח התוכנית מספר בעל

טבלת איזון אשר תקבע את השווי  תוכניתתצורף ל .הוראות פרק ג' סימן ז' לחוק התכנון והבניה

בהתאם לתכנית  יוצאהבמצב הנכנס ובמצב  ,כניתוהיחסי של כל אחד מבעלי הקרקע הכלולים בת

 שתקודם. 

 בעלויות במתחם

 חכירה זכויות בעלי דונם 56-כ ,7-ו  5 יפיםהפקעה לפי סעדונם  28 -דונם )מתוכם כ 120 -כ –ר"פ  

 ; (ו מוצרי דלק בע"מדונם בחכירת ק 3.250 -פרטיים ו

 ;.דונם 37.400-כ –עיריית ירושלים 

 .דונם 0.600 -כ –מטה יהודה 

מובהר בזאת כי מדובר בשטחים מוערכים בלבד אשר ידויקו במסגרת הכנת תכנית האיחוד 

 והחלוקה.

 מוצע:התכנון ה .5

  –כללי  5.1

בעלי זכות החכירה , התכנון המוצע מתבסס על הרעיון התכנוני שתואם בין רמ"י יודגש כי

כל יזם סוברני לנהל  , אךוללשכת התכנון ומהווה בסיס רעיוני לתכנון, יהילעיר הפרטיים

 .שונהלצורך עריכת תכנון מו"מ עם הגורמים הרלבנטיים 

 -להלן נתוני התכנון המוצעים 5.2

 ידות דיור. יח 940 -כ- מגורים .א

 מ"ר  4,500 -כ –מסחר .ב

 דונם. 46 -כ–-ציבור בנייני .ג

 דונם. 15 -כ -שטחים פתוחים ציבוריים  .ד

המצב המוצע מתייחס לכל שטחי התכנית. לעת הגשת התכנית וכחלק ממסמכי התכנית יהיה  5.3

קרקע ב הזכויות כנת טבלת איזון אשר תקבע את החלק היחסי של כל אחד מבעליהצורך ב

 בהתאם לתכנית הסופית שתוגש. 

  .על ידו תכנית שתוגשמסגרת בלצרכי ציבור על היזם יהיה לתאם פרוגראמה – 5.4

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  –תשריט מצב מוצע 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 סיכום דו"ח סקר היסטורי של חברת לודן –נספח א' 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

  



 

  



 

  



הדלק והגז במשרד האנרגיה לביטול הצורך באיתור חלופי למתקן דלק  מינהלאישור  –' בנספח 

 בחירום

 

  

 



 

 39עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 
 

 ו'נספח 
 

 תשריט המתחם
 
 
 
 
 
 





 

 40עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 
 ז'נספח 
 

מכתב קיזוז אגרות 
והיטלים מאת עיריית 

 ירושלים

 

 
 
 
 
 

 
 
 



 

 41עמ'   |     95/2021ים/ מכרז  |   ירושלים מרחב

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 נספח ח'
 

התייחסות המשרד להגנת 
הסביבה לסקר זיהום 

 הקרקע ההיסטורי

 



 

 

 

 

 מחוז ירושלים
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     ,לכבוד 

 אופיר מלובני משה כהן עמליה אברמוביץ'
 ועץ סביבתיי קטיםירויתכנון עירוני וניהול פ מתכננת מרחב ירושלים

 "מעלשם שפר איכות הסביבה ב כ פרויקטים בע"ממ. קשת רמ"י
 

 

 שלום רב,

 2020 יוני " ירושלים פי גלילות" לסקר היסטוריהתייחסות הנדון: 
 

 רקע

 בירושלים מזרחיים של שכונת הר נוף-להקים שכונת מגורים חדשה במורדות הדרוםמתוכנן  הבנייה תכניתב

 דונם. 200-התכנית משתרעת על שטח של כ ."פי גלילות"במקום שבו נמצא היום האתר 

 בירושלים משמש לאחסון דלק במכלי אחסון גדולים ואספקתו למכליות שירות. "לותפי גלי"מתחם 

 על קו צינור הנפט מנמל אשדוד. 60 -מסוף הדלק הוקם מאמצע שנות ה

 

 לסקר ההיסטורי ותכנית הדיגום:להלן הערות 

ק"מ. האתר נמצא בצמוד ליער  1של  ברדיוסשאין יער נטוע אדם  נכתב: תחת שמורות טבע בדוח 10עמוד  .1

 ירושלים )כפי שגם במצוין בראש העמוד בדוח(.

לקראת סגירת פעילות העסק, יהיה צורך לעדכן את הסקר  .נכון לזמן כתיבתו מאושר ההיסטורי הסקר .2

 גירה.ועד לסיום כתיבתו משבוצעה באתר לגבי פעילות מזהמת 

 הבתקופוייתכן ש והעסק פעיל היום בשלב זה לא ניתן להתייחס לתכנית חקירת קרקע שהוגשה וזאת מאחר .3

ועד לסגירה תתבצע פעילות נוספת בעלי פוטנציאל סיכון לזיהום קרקע  הסקר ההיסטורידוח מיום כתיבת 

 ומי תהום. 

מאחר ומדובר בתכנית להקמת שכונת מגורים, חקירת הקרקע תכלול גם סקר גז קרקע על מנת כי  יצוין .4

 לבדוק את הסיכון לחקירת גזי קרקע למבנים. 

יש לוודא  .סקר קרקע ככל הידוע לנו לא בוצע באתר –מ' מגבול התכנית  70מוסך אגד נמצא במרחק  .5

 שבתכנית החקירה העתידית יבוצעו קידוחי גז קרקע על גבול התכנית שקרובה למוסך. 

 

 .התכנון הסביבתילהיבט ולא  הקרקע בלבדזה הוא לעניין  במסמךההתייחסות 

 

 

 בברכה,

 ריקי טרכטנברג
 רע"נ קרקעות מזוהמות
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 קים:העת
 ראש אגף קרקעות מזוהמות אבי חיים, 

 ירושלים נהל מחוז, מרשוני גולדברג
 גיל רייכמן, מנהל המחלקה לאיכות הסביבה, עיריית ירושלים

 רחל דוד, ממונה קרקעות מזוהמות
 ירושלים , מחוזאבי בן צור, מתכנן מחוז

 מחוז ירושלים צוות תשתיות
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