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דברי הסבר לתכנית
 . התכנית מגדירה את2016תכנית זו מעדכנת את הוראות החניה ברמלה על פי תקנות החניה הארציות של 

 החניות הדרושות על פי מרחק ממערכות הסעת המונים ועל פי ייעודי קרקע, מספר החניות, רמת השירות
ואופיין.

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

תקן חניה לעיר רמלהשם התכנית

415-0912444מספר התכנית

 דונם11,999.999שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

 ניתן להוציא היתרים או הרשאותלאתכנית שמכוחה היתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

רמלהמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X187641קואורדינאטה 

Y648142קואורדינאטה 

תכנית נושאית לתקן החניה בכל רחבי העיר רמלהתיאור מקום1.5.2

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

רמלה: כל תחום הרשות - רמלה

רמלה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כל העירשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

1-2, 13-14, 16-18, 

20-21

19, 22-28 חלק מוסדר 3836

66, 150, 152, 218, 

286-287, 294

חלק מוסדר 4012

54, 278, 320 חלק מוסדר 4025

50, 297, 331 332-333 חלק מוסדר 4026

31, 45, 47, 61, 

73-74

13-26, 28-30, 32, 

41-44, 46, 48-50, 53, 

55, 64, 67-68

חלק מוסדר 4338

5, 7-8 6, 9-10, 13-16, 22, 

24, 27, 29, 31, 34-36

חלק מוסדר 4340

5, 9, 28 2-4, 6-8, 10, 12-16, 

20, 22-27, 29, 33, 

35-36, 39, 44-45, 

48-56

חלק מוסדר 4341

3-9, 12-14, 16-19, 

21, 24-29, 32-33, 

36-37

חלק מוסדר 4342
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 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

6, 16, 73-131, 

134-174, 176, 

180-183, 185-186, 

189-201, 204-212, 

215-216, 218-222, 

229-234, 250, 255, 

257-258, 271-273, 

275-281, 283, 285, 

287, 289-290, 293, 

295, 297-464

חלק מוסדר 4349

5, 16-18, 20, 30 19, 31-33 חלק מוסדר 4351

6, 11-12, 18, 20, 40, 

42, 44, 46, 50, 52-70, 

73, 75, 77, 79, 

81-129

חלק מוסדר 4357

5, 23-25, 29, 72 30, 41, 65-66, 

77-135, 137-150, 

152-171, 173-178, 

180-184

חלק מוסדר 4358

24, 34, 55, 57 22, 60 חלק מוסדר 4367

1-2, 4-6, 8-13, 

15-18, 20, 23-73, 

75-76

חלק מוסדר 4374

32, 40, 43, 45-46 1-17, 19-20, 24-25, 

27-31, 34-35, 38, 

41-42, 44

חלק מוסדר 4375

2-3, 6-8, 10, 13 חלק מוסדר 4379

26, 52, 68 חלק מוסדר 4391

11, 19 8-9 חלק מוסדר 4405

34-71, 87-142 חלק מוסדר 4428

6, 19 12-13 חלק מוסדר 4724

1 חלק מוסדר 4731

90 חלק מוסדר 4732

23, 26 חלק מוסדר 4734

1, 3, 37, 40 33-36, 41-42 חלק מוסדר 4742

3, 21, 46 חלק מוסדר 4743

20 חלק מוסדר 4761

22, 25 24 חלק מוסדר 4765

3-4, 11 חלק מוסדר 4767

2-22, 26-29 חלק מוסדר 5148

2-128 חלק מוסדר 5149
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 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

2-27, 29-35, 37-53, 

55, 57, 59

חלק מוסדר 5150

1-14 חלק מוסדר 5833

2-105 חלק מוסדר 5933

7-51 חלק מוסדר 5938

2-49 חלק מוסדר 5953

1-5, 12-23, 26, 

28-32, 38-47, 50, 

52-53, 57-71, 74-77, 

79-81, 85-92, 94-95, 

97

כל הגוש מוסדר 4344

1, 4-5, 7-18, 21-22, 

25, 27, 32-33, 35, 37

כל הגוש מוסדר 4345

1, 12, 14-24, 62, 

65-66, 90, 113-114, 

153-154, 171-173, 

187, 207, 213, 

266-325, 327-329, 

334-335, 337-467, 

471-521, 523, 525, 

527-532

כל הגוש מוסדר 4346

7, 12-16, 19-20, 22, 

26-30, 34, 39, 45, 49, 

53, 56, 58-59, 66, 

68-69, 72, 76, 78-79, 

81, 83-89

כל הגוש מוסדר 4347
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 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

23, 28-37, 43-45, 

48-50, 54-69, 71-89, 

93-94, 96-101, 

103-109, 112-114, 

118-120, 123-124, 

131-132, 134-135, 

141-142, 146, 151, 

153-161, 163-166, 

169, 171-172, 183, 

185, 190, 192, 197, 

200, 202, 205-207, 

227, 235, 237-238, 

241-244, 248, 255, 

259-262, 264, 266, 

268, 270, 272, 274, 

276, 278, 280, 282, 

284-285, 287, 290, 

292, 294, 296, 298, 

300-344

כל הגוש מוסדר 4348

18, 30, 68, 70, 77, 

81-89

כל הגוש מוסדר 4350

23-24, 26-27, 33-35, 

50-55, 79, 85, 93, 99, 

101-216, 218, 221, 

223-224, 226, 

234-236

כל הגוש מוסדר 4354

10, 20, 34, 39, 41, 

81, 87-88, 98, 

100-102, 104-105

כל הגוש מוסדר 4355

9-13, 15, 33, 51, 53, 

57

כל הגוש מוסדר 4356

28-61, 63-67, 69, 71, 

83-84, 87, 91, 95

כל הגוש מוסדר 4359

1-9, 14-19, 21, 

23-41, 68-69, 72, 75, 

85-92, 96, 102-105, 

108-111, 114, 

116-117, 126-128, 

131-135

כל הגוש מוסדר 4372

1-14, 16-21, 23, 

26-35, 38-48, 50, 

52-55, 57, 59-60

כל הגוש מוסדר 4373
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 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

2-6, 8-14, 16-21, 

23-27, 32, 34, 36-54

כל הגוש מוסדר 4378

2-3, 6-14 כל הגוש מוסדר 4380

1-63 כל הגוש מוסדר 4446

2-16 כל הגוש מוסדר 4601

1-37 כל הגוש מוסדר 4777

1-62, 64-72 כל הגוש מוסדר 4778

1-42 כל הגוש מוסדר 5605

1-33 כל הגוש מוסדר 5606

1-2, 6, 11-51, 62-65 כל הגוש מוסדר 5607

1-37 כל הגוש מוסדר 5608

2-6, 9-38 כל הגוש מוסדר 5609

1-8 כל הגוש מוסדר 5610

1-38 כל הגוש מוסדר 5612

1-14 כל הגוש מוסדר 5613

1-24 כל הגוש מוסדר 5614

1-28 כל הגוש מוסדר 5615

1-31 כל הגוש מוסדר 5618

1-18 כל הגוש מוסדר 5619

1 כל הגוש מוסדר 5620

1-34 כל הגוש מוסדר 5621

1-22 כל הגוש מוסדר 5622

1-43 כל הגוש מוסדר 5623

1-38 כל הגוש מוסדר 5624

1-23 כל הגוש מוסדר 5625

1-5 כל הגוש מוסדר 5626

1-67 כל הגוש מוסדר 5627

1-36 כל הגוש מוסדר 5628

1-19, 21-25 כל הגוש מוסדר 5629

1-41 כל הגוש מוסדר 5630

1-44 כל הגוש מוסדר 5638

1-30 כל הגוש מוסדר 5639

1-4, 6-15 כל הגוש מוסדר 5729

1-8 כל הגוש מוסדר 5730

1-12 כל הגוש מוסדר 5791

1-16 כל הגוש מוסדר 5792

1-5 כל הגוש מוסדר 5793

1-3 כל הגוש מוסדר 5794

1-2 כל הגוש מוסדר 5795

1-16 כל הגוש מוסדר 5796

1 כל הגוש מוסדר 5797

1-10 כל הגוש מוסדר 5798

1-3, 5-8 כל הגוש מוסדר 5799
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 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

1-17 כל הגוש מוסדר 5800

2-38, 40, 42-43, 

45-54, 56, 58, 61-125

כל הגוש מוסדר 5801

4-5, 8-22, 24, 26-29, 

32-42, 61-66, 68-70, 

72-84, 86-111

כל הגוש מוסדר 5802

4-5, 7-9, 11-13, 

15-103

כל הגוש מוסדר 5803

2-82 כל הגוש מוסדר 5804

2-18, 20-88 כל הגוש מוסדר 5805

2-68, 70-171 כל הגוש מוסדר 5806

2-74 כל הגוש מוסדר 5807

2-13, 16-24, 26-69, 

71, 73-89, 91-92

כל הגוש מוסדר 5808

3-51, 53-61 כל הגוש מוסדר 5809

2-58 כל הגוש מוסדר 5810

35-63, 69, 72-102, 

104-105, 107, 109, 

111, 114-141, 

145-149, 152-167

כל הגוש מוסדר 5821

1-32 כל הגוש מוסדר 5822

1-50 כל הגוש מוסדר 5823

1-10 כל הגוש מוסדר 5824

1-41 כל הגוש מוסדר 5825

1-32 כל הגוש מוסדר 5826

1-32 כל הגוש מוסדר 5827

1-21 כל הגוש מוסדר 5829

1-7 כל הגוש מוסדר 5830

1-10 כל הגוש מוסדר 5831

1-7 כל הגוש מוסדר 5832

1-8 כל הגוש מוסדר 5834

1-7 כל הגוש מוסדר 5835

1-8 כל הגוש מוסדר 5836

1-75 כל הגוש מוסדר 5837

1-29 כל הגוש מוסדר 5846

1-13, 16-21, 23-24 כל הגוש מוסדר 5847

1-13 כל הגוש מוסדר 5848

1-13 כל הגוש מוסדר 5849

1-46 כל הגוש מוסדר 5850

1-22 כל הגוש מוסדר 5851

1-15 כל הגוש מוסדר 5852

1-16 כל הגוש מוסדר 5853

1-26 כל הגוש מוסדר 5854
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 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

1-17 כל הגוש מוסדר 5855

1-10 כל הגוש מוסדר 5856

1-9 כל הגוש מוסדר 5857

1-22 כל הגוש מוסדר 5858

1-33 כל הגוש מוסדר 5859

1-31 כל הגוש מוסדר 5860

1-11 כל הגוש מוסדר 5861

1-8 כל הגוש מוסדר 5862

1-9, 11-26, 28-29 כל הגוש מוסדר 5863

1-22 כל הגוש מוסדר 5864

1-18 כל הגוש מוסדר 5865

1-4 כל הגוש מוסדר 5866

9-68 כל הגוש מוסדר 5889

1-64 כל הגוש מוסדר 5916

3-4, 8-13, 20-30, 

35-60, 63-73

כל הגוש מוסדר 5932

4-5, 8-10, 13-19, 21, 

234

כל הגוש מוסדר 5936

4-32 כל הגוש מוסדר 5937

2-52 כל הגוש מוסדר 5992

2-86 כל הגוש מוסדר 7189

2-33, 35, 37-70, 

72-73, 75, 77

כל הגוש מוסדר 7190

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

שדות דן, מצפה אפק, לוד, חבל מודיעין, גזר
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

13/09/1973 1943  תכנית זו משנה רק את

 המפורט בתכנית זו וכל יתר

 1000הוראות תכנית לה/ 

ממשיכות לחול.

שינוי 1000לה/ 
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןתמי אולך לררמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעתמי אולך לרר1:50001מחייבתשריט מצב מוצע

כןטבלת חפיפת חניה11:02 10/06/2021גבריאל לוטן110/06/2021מנחהחניה

כןטבלת תקן החניה10:44 10/06/2021גבריאל לוטן110/06/2021מחייבחניה

 הגדרת מתחמים על פי10:40 10/06/2021גבריאל לוטן1:5000110/06/2021מחייבחניה

מרחקים ממתע"ן

לא

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

yehonatanc

@ramla.mu

ni.il

08-9771832 9 מבצע משה רמלה רשות מקומית עיריית רמלה רשות מקומית

יזם 1.8.2

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

tami@olltol.c

om

02-5657570 21 הבנאי ירושלים  14920791 תמי אולך לרר עורך ראשי אדריכלית

glotan@netvi

sion.net.il

077-4518726 15 משכית הרצליה  40060937 אייל רבינוביץ' מהנדס  מהנדס

 כבישים

ותנועה
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הגדרות בתכנית 1.9
 

 בתכנית זו יהא לכל מונח מהמונחים המפורטים להלן הפרוש המופיע בצד ההגדרה, אלא אם כן
משתמע אחרת מהוראות התכנית או מהקשר הדברים.

הגדרת מונחמונח
 מבנה או מספר מבנים לרבות סביבתם הקרובה ,שלדעת מוסד התכנון הם בעליאתר לשימור

 חשיבות היסטורית, לאומית,אדריכלית או ארכיאולוגית, או מבנה שהוגדר

 בתכנית כמבנה לשימור, וכן מבנה הנכלל ברשימת השימור ע"פ התוספת

השלישית לחוק

 חניון המיועד לשימוש הציבור ואשר מקומות החניה שבו אינם מוצמדיםחניון ציבורי

למשתמשים מסויימים

 מוצא הולכי רגל במפלס הרחוב מתחנת מתע"ן תת קרקעית או מרכבת שאינהיציאת הולכי רגל

עירונית

 מערכת תחבורה ציבורית עתירת נוסעים, מסילתית ושאינה מסילתית, הפועלתמתע"ן

  קילומטרים לפחות, אשר היצע מקומות הנסיעה6בנתיב נפרד או בלעדי לאורך 

 לשעה בכל כיוון.3,000בה עולה על 

מתקני חנייה המסתייעם בתמיכה מכנית מלאה או חלקית.מתקן חניה

קרן כספית למימון תכנון והקמה של פתרונות חנייה עירוניים.קרן חניה

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

.2016מטרת התכנית היא הסדרת תקן החנייה העירוני ברמלה על בסיס תקנות החנייה הארציות משנת 

עיקרי הוראות התכנית 2.2

  ומתוך לימוד2016תכנית זאת מעדכנת את הוראות החניה ברמלה בעקבות פרסום תקנות החניה הארציות בשנת 

  וכל עידכוניה ומסדירה1000עתיד התחבורה הציבורית והפרטית בישראל. התכנית משנה את תכנית המתאר לה/

 את תקן החנייה ברמלה על בסיס תקנות החנייה הארציות תוך התאמתן לאופי העיר וצרכיה, במטרה לעודד

 פיתוח עירוני בר-קיימא באמצעות השימוש במערכת הסעת המונים. התכנית מגדירה את החניות הדרושות על פי

מרחק ממערכות הסעת המונים ועל פי ייעודי קרקע, מספר החניות, רמת שירות ואופיין.

 בעיר רמלה קיימת תחנה של רכבת ישראל ומתוכננת תחנה נוספת, בנוסף מתוכננת לעבור רכבת קלה על קרקעית

 וקו של מטרו תת קרקעי. תכנית זו מתייחסת למערכות הסעת המונים אלו, הקיימות והמתוכננות, ומבססת

עליהן את צמצום תקן החניה כך שהעיר תוכל להמשיך לשגשג במקביל לגידול הצפוי באוכלוסיה.

כמו כן התכנית מגדירה:

א.עדכון וקביעת תקן למקומות החניה הנדרשים, בהתייחס למיקום בעיר, קירבה למתע"ן וייעודי קרקע 

ב.הגדרת גבולות אזורי תקן חניה

ג.הוראות מימוש התכנית בהתאם לשלבים של התפתחות מערכת הסעת המונים בפועל.
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התכנית מגדירה שישה מתחמים:

 - טבעת פנימית, הינה מרכז העיר והמתחם הקרוב לרכבת ישראל. 1מתחם 

 - טבעת מרכזית, הינה רוב העיר2מתחם 

 - טבעת חיצונית, הינה שכונות הפרברים3מתחם 

 - העיר העתיקה4מתחם 

 - קרבה גבוהה לקו החום, תקן החניה של מתחם זה ישתנה ככל שתכנית הקו החום תצא לביצוע5מתחם 

 - קרבה גבוהה למטרו, תקן החניה של מתחם זה ישתנה ככל שתכנית המטרו תצא לביצוע6מתחם 
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
1  יעוד עפ"י תכנית

מאושרת אחרת

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
1 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת גבול מרחב תכנון

 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

100 11,992,598.85 יעודים שונים שתכנית זו אינה משנה

100 11,992,598.85 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

100 11,992,598.85 יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת

100 11,992,598.85 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

יעוד עפ"י תכנית מאושרת אחרת  4.1
שימושים 4.1.1

4.1.2 הוראות

  חניה

 - טבעת פנימית.1מתחם 

מתחם המסומן בנספח בצבע ורוד.

א

  חניה

 - טבעת מרכזית.2מתחם 

מתחם המסומן בנספח בצבע כתום.

ב

  חניה

 - טבעת חיצונית.3מתחם 

מתחם המסומן בנספח בצבע תכלת.

ג

  חניה

 - העיר העתיקה.4מתחם 

מתחם המסומן בנספח בצבע ירוק. 

ד

  חניה

 - קירבה גבוהה לציר הרק"ל, מסומן בנספח בפסים אופקיים בצבע אדום. 5מתחם 

  מטר מכל של ציר הרק"ל כמצויין בתשריט. מגרש יכלל150המתחם נמצא ברצועה ברוחב 

 במידה וכולו או יותר מחצי משטחו של המגרש נמצא בתוך התחום. 5במתחם 

  ו/או תעודת גמר לקטע קו מטרו4, לאחר מתן טופס 2תקן החניה באזור זה הוא על פי מתחם 

.1ושילובם המעשי במערכת הסעת המונים, החניה באזור זה תהיה על פי תקן החניה במתחם 

ה

  חניה

 - קירבה גבוהה לתחנת קו מתע"ן, מסומן בנספח בפסים אנכיים בצבע כחול.6מתחם 

  במידה וכולו או6 מטר מכל תחנה. מגרש יכלל במתחם 300המתחם נמצא בתוך רדיוס של כ- 

 ,2יותר מחצי משטחו של המגרש נמצא בתוך התחום. תקן החניה באזור זה הוא על פי מתחם 

  ו/או תעודת גמר לקטע קו מתע"ן ושילובם המעשי במערכת הסעת המונים,4לאחר מתן טופס 

.1החניה באזור זה תהיה על פי תקן החניה במתחם 

ו
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טבלת זכויות והוראות בניה 5.

לא רלוונטי
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
חובת התקנת מקומות חניה

על כל היתר בנייה חלה החובה להתקין מקומות חניה במגרש בהתאם לתכנית זו. 

 בסמכות הוועדה המקומית להתיר צמצום או ביטול מלא של מספר מקומות החניה הנדרשים

 . תקנות החניה6.10תמורת תשלום לקרן חניה עבור התקנת חניון ציבורי כמתואר בסעיף 

הארציות חלות במלואן פרט לסעיפים אותן משנה תכנית זו

חניה 6.2
אופן מדידת מרחק

במקרה של איחוד וחלוקת מגרשים ישוייך המגרש החדש למתחם בו מרבית המגרש נמצא.

 אופן המדידה יתבצע על ידי מדידת מרחק מציר הרק"ל ו/או מרדיוס מתחנת המתע"ן הקרובה

ביותר. 

  מטרים ועל פי המסומן300 מטרים, מכל יציאת הולכי רגל מתחנת מתע"ן 150מציר הרק"ל 

בתשריט. במקרה של סתירה יכריע הסימון בתשריט

חניה 6.3
אופן חישוב שטחי בניה 

 חישוב שטחי בניה לקביעת תקן החניה עבור ייעודים שאינם מגורים יכלול את כל שטחי הבנייה

העיקריים ובנוסף שטחי שירות המשמשים עבור ממ"ד.

 במקרה בו חישוב מספר מקומות החניה ביחס לשטחי הבנייה ובהתאם לייעוד אינו מספר שלם,

קביעת מספר מקומות החניה תבוצע כמפורט להלן: 

.במידה וחלק החניה הוא חצי ומעלה יספר החלק כמקום חניה, 1

.במידה וחלק החניה הוא פחות מחצי לא יספר כמקום חניה. 2

 עבור ייעוד מגורים תקן החניה יחושב על פי יח"ד או מספר חדרים וזאת בהתאם לטבלת תקן

 מ"ר.80החניה שבנספח. דירה קטנה תחשב דירה ששטחה הכולל (עיקרי +ממ"ד) הינו עד 

חניה 6.4
שימוש קרקע שאינם מפורטים בתכנית זו

 עבור שימושי קרקע שאינם מפורטים בתכנית זו תקבע הועדה המקומית את מספר מקומות

החניה על פי שימוש הקרקע הדומה ביותר.

חניה 6.5
חניות תפעוליות

 עבור מגרשים עם חזית מסחרית, בסמכות מהנדס העיר לאשר חניות תפעוליות ברחוב במקום

 בתחום המגרש במסגרת הקלה. הדרישות לחניה תפעולית באות בנוסף למקומות החניה

האחרים הנדרשים על פי התקן.
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חניה 6.6
מתקני חניה

תותר התקנת מתקני חניה בתנאים הבאים

.יש לאשר מול הועדה המקומית מתקן המתוכנן מעל לפני הקרקע 1

.לא יותרו מתקני חניה בחניון ציבוריים אלא באישור הועדה המקומית2

 .במבנה בו מותקנים מתקנים מכניים יש לחייב הצבת גנרטור לאספקת חשמל במקרי הפסקת3

חשמל ברשת החשמל הכללית

 .על מגיש הבקשה ובעל היתר הבניה לחתום על מכתב התחייבות להתקנת ותחזוקת מתקני4

החניה.

חניה 6.7
חניה נגישה

 חישוב מספר מקומות חניה לנכים יעשה על פי תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאיו

. 1970ואגרות), התש"ל  

מספר מקומות החניה הנגישים יינתן בנוסף למקומות הנדרשים בתכנית זו וללא הצמדה.

חניה 6.8
שימור

 עבור בניין המיועד לשימור במלואו או בחלקו על פי תכנית מאושרת אשר אין ביכולתו לממש

את החניות הנדרשות לו על פי תכנית זו, יחולו ההוראות של מתחם העיר העתיקה.

חניה 6.9
חניון ציבורי

 במידה והוכח צורך עירוני, תנועתי ותכנוני, רשאית הוועדה המקומית לאשר חניון ציבורי.

 החניון יהווה השלמה למערכת התחבורה הציבורית וימוקם בנקודות מהותיות כגון הכניסות

לעיר, בכניסה לאזורים מעוטי תחבורה כגון העיר העתיקה ו/או מבני ציבור מרוחקים ממתע"ן.

חניה 6.10
קרן חניה

  רשאית הועדה המקומית לפטור מן החובה להתקין מקומות חניה6.1על אף האמור בסעיף 

 כמתואר בתכנית זו, כולם או מקצתם, משיקולים שבתכנון, סביבה או תחבורה ולחייב מבקש

 היתר בניה להשתתף בהתקנתם של אותם מקומות חניה בחניון ציבורי שמחוץ לנכס נושא

 ההיתר, שלמימונו הוקמה קרן, ובלבד שהחניון מוקם בתוך עשר שנים ממועד מתן ההיתר או

 שהוקם בחמש השנים לפני ההגשת הבקשה להיתר, ושהמרחק בין הנכס לבין החניון הציבורי לא

 מטרים במרחק אווירי.350יעלה על 

חניה 6.11
שימושי קרקע מעורבים וייעודים תלת מימדיים

 בנין שהותרו בו שימושים שונים והחניון לשימושים אלה משותף, רשאית הועדה המקומית

 להקל בדרישות החניה המצטברות ולקבוע כי חישוב מספר מקומות החניה יעשה בהתאם
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חניה 6.11
 להצטברות המרבית של מקומות החניה בעת ובעונה אחת, לפי חלקי היממה כמופיע בטבלת

חפיפת מקומות חניה בנספח ובכפוף לתנאים אלה:

.החניון יהיה ציבורי ולא יוצמד לשימוש מסויים1

.חניה למגורים שתוצמד ליחידות הדיור לא תיכלל במסגרת החישובים המצטברים2

 250.מרחק ההליכה המרבי ממקום החניה הרחוק ביותר ועד לכניסה לבנין לא יעלה על 3

מטרים.

חניה 6.12
מימוש חלקי של זכויות בניה

 במקרים בהם ממומשות רק חלק מזכויות הבניה המותרות לפי התכנית התקפה, ניתן לפעול

באחת משתי הדרכים הבאות:

 א.לקבוע מספר מקומות חניה המספקים את הדרוש לפי המימוש החלקי. במקרה זה יש לוודא

 כי קיימת אפשרות הסדרת מקומות חניה גם עבור יתרת הזכויות שלא מומשו, לעת מימושם

 בעתיד, או הסכמת רשות הרישוי ומבקש ההיתר כי יתרת זכויות הבניה לא ימומשו ללא צורך

בהתקנת מקומות חניה נוספים (ככל שיש בכך התאמה לתקנות החניה).

 ב.לדרוש את בניית כל מקומות החניה למלוא זכויות הבניה המותרות. במקרה זה, מומלץ לקבוע

כי החניות העודפות ביחס לדרוש באותו שלב מימוש זכויות הבניה, ינוהלו כחניון ציבורי בלבד.

חניה 6.13
העיר העתיקה

 הוועדה המקומית לא תדרוש ולא תאשר הקמת מקומות חניה נוספים מעבר לחניות שהותקנו

מכוח היתר מאושר כדין ערב אישור התכנית.

 אין באמור כדי לגרוע משיקול דעתה של הוועדה המקומית לאשר במידת הצורך חניה לבעלי

מוגבלות בהתאם לאמור בכל דין.

חניה 6.14
הכנה לעמדות טעינה

מומלץ לתכנן מקומות חניה חדשים עם הכנות לעמדות טעינה חשמליות.

חניה 6.15
התחדשות עירונית

  (קרבה גבוהה לרק"ל5,6במקרים של פינוי-בינוי במסגרת התחדשות עירונית במתחמים 

.1 ומתחם 2והמטרו) תותר גמישות בין תקן החניה של מתחם 

 בבקשות למבנים במסגרת של התחדשות עירונית תתוכנן חניה על פי תקן האזור ולא יותר

 מחניה אחת לכל תוספת של יחידות דיור. אין לכלול את החניות הקיימות במניין החניות

הדרושות עקב החיזוק.

 במקרה שלא ניתן לספק את החניות הנדרשות בתוך תחום המגרש תהה רשאית הוועדה

 . רשאית הוועדה המקומית לפטור6.10המקומית לפטור מתקן חניה לפי המפורט בסעיף 
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חניה 6.15
 מהתקנת מקומות חניה בבקשות לחיזוק ללא חיוב בתשלום כופר חניה במידה והוכח כי ללא

פטור זה אין היתכנות כלכלית למימוש החיזוק ובתנאי להגשת דוח שמאי.

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

התנייה תאור שלב  מספר שלב

 2 מתקן החניה של מתחם 5מעבר מתחם 

 1(טבעת מרכזית) לתקן החניה של מתחם 

(טבעת פנימית) עבור בקשות להיתר חדשות

  ו/או תעודת גמר לקטע קו4לאחר מתן טופס 

 רכבת קלה ושילובם המעשי במערכת הסעת

המונים

1

 2 מתקן החניה של מתחם 6מעבר מתחם 

 1(טבעת מרכזית) לתקן החניה של מתחם 

(טבעת פנימית) עבור בקשות להיתר חדשות

  ו/או תעודת גמר לקטע קו4לאחר מתן טופס 

מטרו ושילובם המעשי במערכת הסעת המונים

2

מימוש התכנית 7.2

מיידי.

הערות לשלביות:

 . המסלולים אינם תלויים האחד בשני ויכולים להתממש באופן עצמאי. שלביות התכנית היא לכל מסלול בפני1

עצמו ואין הכרח לסדר זה או אחר. 

 2 (קרבה גבוהה למטרו) יכללו במתחם 6 (קירבה גבוהה לרק"ל) וגם במתחם 5. מגרשים שהינם גם במתחם 2

 , המוקדם שביניהם, וישארו כחלק מאותו מתחם. לאחר מימוש2 או שלב 1(טבעת מרכזית) עד למימוש שלב 

 . לאחר מימוש השלב המאוחר לא יחולו שינויים על מגרשים1שלב יחולו על המגרש התקנות החלות על מתחם 

.1שכבר כלולים במתחם 
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ערב ולילהאחריי הצהרייםלפני הצהריים
מגורים (במקרה בו החניה לא 

צמודה
ליחידת הדיור)

50.00%80.00%100.00%

30.00%100.00%70.00%מסחר
100.00%70.00%10.00%משרדים

100.00%80.00%100.00%אולמות שמחות וכנסים
30.00%50.00%100.00%מסעדות ובתי קפה באיזור בידור

100.00%80.00%30.00%מסעדות ובתי קפה באיזור עסקים
50.00%80.00%100.00%בתי מלון

שימוש הקרקע
דרישה למקומות חניה לפי חלקי היממה (אחוזים)

חפיפת חניה

תכנית 415-0912444 10/06/2021 11:02:38 נספח חניה טבלת חפיפת חניה

הינח תפיפח תלבט הינח חפסנ 11:02:38 10/06/2021 415-0912444 תינכת
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אזור מיוחד - העיר העתיקהאזור ג' - טבעת חיצוניתאזור ב' - טבעת מרכזיתאזור א' - טבעת פנימית

20 לכל יח"ד2 לכל יח"ד1 לכל יח"דצמוד קרקע

בניין (ב)
0.5 ליח"ד בעלת עד 4 חדרי שינה

1 ליח"ד בעלת 4 חדרי שינה ומעלה
1.50 לכל יח"ד1.3 לכל יח"ד

בניין שבו כל הדירות
הן דירות קטנות (ג)

1.50 לכל יח"ד1 לכל יח"ד0.5 לכל יח"ד

10 לכל 4 יח"ד1 לכל 5 יח"ד1 לכל 10 יח"דבית אבות ודיור מוגן
10 לכל 4 מיטות1 לכל 10 מיטות1 לכל 20 מיטותמעונות סטודנטים

30%0 ממספר יח"ד20% ממספר יח"ד10% ממספר יח"דחניות אורחים
1 לכל  100 מ"ר1 לכל 25 מ"ר1 לכל 30 מ"ר1 לכל 50 מ"רחנויות עד 2000 מ"ר

תוספת שטח מ2000 מ"ר
עד 10,000 מ"ר

1 לכל 200 מ"ר1 לכל 45 מ"ר1 לכל 50 מ"ר1 לכל 100 מ"ר

תוספת שטח מעל 
10,000 מ"ר

1 לכל 300 מ"ר 1 לכל 50 מ"ר1 לכל 70 מ"ר1 לכל 150 מ"ר

1 לכל 25 מ"ר1 לכל 25 מ"ר1 לכל 25 מ"רמסחר שכונתי(ד)
1 לכל 50 מ"ר

משרדים ותעשייה 
עתירת ידע

1 לכל 480 מ"ר1 לכל 60 מ"ר1 לכל 120 מ"ר1לכל 240 מ"ר 

1 לכל 480 מ"ר1 לכל 60 מ"ר1 לכל 120 מ"ר1 לכל 240 מ"רתעשייה ומלאכה
1 לכל 600 מ"ר1 לכל 300 מ"ר 1 לכל 300 מ"ר 1 לכל 300 מ"ר אחסנה

0 לכל כיתה3 לכל כיתה2 לכל כיתה2 לכל כיתהגני ילדים ובתי ספר
1 לכל 400 מ"ר1 לכל 60 מ"ר 1 לכל 100 מ"ר1 לכל 200 מ"ראוניברסיטה

1 לכל 200 מ"ר1 לכל 60 מ"ר1 לכל 80 מ"ר1 לכל 100 מ"רספריה, מוזאון, מתנ"ס
1 לכל 20 מקומות ישיבה1 לכל 5 מקומות ישיבה1 לכל 10 מקומות ישיבה1 לכל 10 מקומות ישיבהתאטרון וקולנוע

1 לכל 30 מקומות ישיבה1 לכל 75 מ"ר1 לכל 125 מ"ר1 לכל 250 מ"ראולם כנסים וארועים
1 לכל 20 מ"ר1 לכל 10 מ"ר2 לכל 20 מ"ר2 לכל20 מ"רמסעדות ובתי קפה

1 לכל 300 מ"ר 1 לכל 60 מ"ר1 לכל 100 מ"ר1 לכל150 מ"רבית תפילה ומועדון שכונתי
1 לכל 150 מ"ר1 לכל 30 מ"ר1 לכל 50 מ"ר1 לכל 75 מ"רמרכז לקשיש

מרפאות כלליות
ומרפאות אשפוז יום

1 לכל 50 מ"ר1 30 מ"ר1 לכל 30 מ"ר1 לכל 30 מ"ר

1 לכל מיטה2 לכל מיטה2 לכל מיטה2 לכל מיטהבתי חולים
בתי חולים מיוחדים מסוג

גריאטרייה, שיקום
ופסיכאטרייה

0.5 לכל מיטה0.5 לכל מיטה0.5 לכל מיטה0.5 לכל מיטה

1 לכל 80 מושבים1 לכל 10 מושבים1 לכל 20 מושבים1 לכל 40 מושביםאצטדיון
1 לכל 500 מ"ר1 לכל 40 מ"ר1 לכל 100 מ"ר1 לכל 250 מ"ר מועדון ספורט

10 לכל 300 מ"ר 1 לכל 500 מ"ר0בית עלמין
1 לכל 800 מ"ר1 לכל 250 מ"ר1 לכל 300 מ"ר1 לכל 400 מ"רשטח ציבורי פתוח עד 10 דונם

1 לכל 500 מ"ר1 לכל 250 מ"ר1 לכל 250 מ"ר 1 לכל 250 מ"רשטח ציבורי פתוח מעל 10 דונם
0.5 לכל 4 יחידות אירוח1 לכל 2 יחידות אירוח1 לכל 4 יחידות אירוח1 לכל4 יחידות אירוחמלון עירוני
0.5 לכל 3 יחידות אירוח1 לכל 1 יחידות אירוח1 לכל 3 יחידות אירוח1 לכל 3 יחידות אירוחמלון נופש

0.5 לכל 4 יחידות אירוח1 לכל 1 יחידות אירוח1 לכל 4 יחידות אירוח1 לכל 4 יחידות אירוחיחידות אירוח כפרי/עירוני (צימרים)
1 לכל 40 מיטות1 לכל 10 מיטות1 לכל 20 מיטות1 לכל 20 מיטותאכסניית נוער

2 לכל עמדת טיפול3 לכל עמדת טיפול3 לכל עמדת טיפול3 לכל עמדת טיפוולמוסך
1 לכל 20 מ"ר1 לכל 5 מ"ר1 לכל 10 מ"ר1 לכל 10 מ"רמסעדה, מזנון או חנות שירות

מספר חניות מחוץ לבניין (מקס')תקןשימוש הקרקעתקן
150% לכל יח"דבניין (א)1 לכל 400 מ"רחנויות עד 2000 מ"ר 

תוספת שטח מ2000 מ"ר עד 
1 לכל 2000 מ"ר10,000 מ"ר

125% לכל 5 סטודנטיםמעונות סטודנטים

120% לכל 250 מ"רמשרדים ותעשייה עתירת ידע1 לכל 4000 מ"רתוספת שטח מעל 10,000 מ"ר
150% לכל 300 מ"רמסחר ותעשייה קלה1 לכל 500 מ"רעד 2000 מ"ר 

תוספת שטח מ2000 מ"ר עד 
1 לכל 2000 מ"ר10,000 מ"ר

1100% לכל 10 תלמידיםמוסדות חינוך

תוספת שטח מעל 10,000 מ"ר
1 לכל 4000 מ"ר

מרכז קהילתי, בית תרבות,
מתנ"ס, ספריה ומוזאון

1100% לכל 100 מ"ר

מבנה אחסנה ולוגיסטיקה
לפי החלטת רשות הרישוי,
בהסתמך על פרוגרמה של 

השימוש בבניין המוצע
1100% לכל 300 מ"רשירותי בריאות (מרפאות, בתי חולים)

1100% לכל 500 מ"רמוסדות ציבור אחרים1 חניה למגרש

תיאטרון או אודיטוריוםבידור 
4 מקומות חניה ליד הכניסה

האחורית לבמה.
1 אוטובוס לכל 150 מושבים.

תחנת רכבת שאינה עירונית,
מרכזי תחבורה משולבים

100100% לתחנה

1 אוטובוס לכל 150 מושבים
1 אוטובוס לכל 5000 מ"ר

1 לכל 50 חדרים, לפחות 1 למלוןאוטובוסים
1 לכל 100 חדרים, לפחות 1 למלוןתפעולית

בתחנת דלק הנשענת תחבורתית
על דרך ארצית

1 אוטובוס לכל 50 מ"ר

עפ"י היצע חניה תפעולית בסביבתאינה סמוכה לדרך ארצית
המסעדה

תקןשימוש הקרקע
1 לכל 10 יח"דבנייןסה"כרכב מסחרירכב רגיל

1 לכל 7 חדריםמעונות סטודנטים4-10-11

11-25112
מסחר, תעשייה קלה, משרדים, 
תעשייה עתירת ידע, תעשייה 

ומלאכה
1 לכל 300 מ"ר

1 לכל 100 מ"רמוסדות חינוך26-75213
1 לכל 200 מושביםאצטדיון76-100314
1 לכל 300 מ"רמועדון ספורט101-150415
151-200516
201-300617
301-400718
401-500729

501-1000
9 + 2% מכלל מקומות

 החניה מעלה 500
19 + 1% מכלל מקומות  החניהיותר מ-1000

אופניים

(א) יותר משתי יח"ד שלהן כניסה משותפת או חדר מדרגות משותף מתקני ספורט למופעים ציבוריים כולל איצטדיונים

תעשייה עתירת ידע

שימוש הקרקע
חניה תפעולית/אוטובוסים

מסחר

תעשייה ומלאכה

טבלת תקן חניה - רמלה

רכב פרטי

(א) התחדשות עירונית - קיימת אפשרות ליזם לבחור בתקן חניה לפי "טבעת פנימית" או לחלופין "טבעת מרכזית", בהתאם להוראות התוכנית.
(ב) יותר משתי יח"ד שלהן כניסה משותפת או חדר מדרגות משותף.

(ג) דירה קטנה - דירה אשר שטחה הוא 30 מ"ר לפחות ו-80 מ"ר לכל היותר.
(ד) מסחר שכונתי – אזור המיועד בעיקרו למסחר, במרחב המיועד ברובו למגורים, וזכויות הבנייה לשטח עיקרי אינן עולות על  3000 מ"ר.

כמות חניות
שימוש הקרקע

מסחר

תעשייה ומלאכה, אחסנה

מוסדות חינוך

תרבות ופנאי

מוסדות בריאות

שטחי ספורט, 
שטחים פתוחים

ובתי עלמין

מלונאות

מוסכים

מגורים(א)

בתי עלמין

מלונאות

מזנון או מסעדה

אופנועים חניות נגישות
מספר מזערי של מקומות חניה נגישים מספר כולל של מקומות חניה

מקום חניה אחד לפחות לרכב גבוה לכל 6 מקומות חניה

תכנית 415-0912444 10/06/2021 10:44:06 נספח חניה טבלת תקן החניה

הינחה ןקת תלבט הינח חפסנ 10:44:06 10/06/2021 415-0912444 תינכת
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