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 מטרת מסמך המדיניות

העיר רעננה והוא נועד ליצירת מתווה  של 3000רע/ המתאר תוכניתמסמך מדיניות זה נוצר על בסיס 
המתאר, כשלב  תוכניתכפי שנקבע ב ,עודי הקרקע ונפחי הבניהיאשר יאפשר מימוש של י ,תכנוני

 ביניים לפני הכנת תכניות מפורטות.

 בכל הנוגע לנושאים הבאים: ,מסמך זה מגדיר ומנחה את המשך פיתוחו של האזור לגביו הוא חל

 .להכנת תכניות מפורטות תכנון ימתחמ קביעת .1
בינוי עקרונית המהווה חלק  תוכניתותכסית, על בסיס  בירמגובה  העמדה עקרונית של בניינים, .2

 .ממסמך זה
 .קביעת חתכי רחוב והנחיות בנושאי תחבורה .3
נופי של המרחב הציבורי (בשטחים קביעת הנחיות כלליות לגבי מיקום חזיתות מסחריות, פיתוח  .4

 שהבעלות על הקרקע בהם פרטית) ועקרונות בינוי. ,ורהציבוריים ובשטחים הפתוחים לציב
  הגדרת מגוון השימושים בכל אחד מהמתחמים. .5
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 רקע

אזור  וחל על 3000רעננה רע/ לשהמתאר הכוללנית  תוכניתמסמך זה הוכן בהתאם להוראות 
 המתאר.  תוכניתצב מוצע של כפי שמסומן בתשריט מ ,6מתחם תכנון מס'  110יחסות יהת

  3000רע/ תוכנית : מצב מוצעתשריט 
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 .מתחם תעסוקה מזרחי - 6מתחם מס.  :תרשים סביבה
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  כניות מאושרותת

 .מצב מאושר לציה:קומפי

 
 
 
 



  6.מס מתחם 110 התייחסות אזור - רעננה המזרחי עסוקההת למתחם מדיניות מסמך

9 

 החזון
 

לאור גישתו הישירה לתחבורה  ,רעננה יהווה שער כניסה נוסף לעירמזרח  פארק עסקים
משרדים, מסחר  ;שוקק ונגיש הכולל תעסוקה יהיה לאבן שואבת למתחם כן וכמו ,הציבורית

 ובילוי איכותי.

 :מרכיבי המקום שתורמים לחזון

הן בהיבט של  –הצפוני  בצדוומרכז התחבורה  תחנת הרכבת בקצהו הדרומי של המתחם .1
בין שני מוקדי והנגישות והן לגבי הקישוריות  ,הקהל הרב אשר מגיע וצפוי להגיע למתחם

 .תחבורה אלו
והחשיפה לתנועה הרבה העוברת בכבישים  ,531וכביש  4בצומת של כביש  המתחם מיקום .2

 ראשיים אלו.
 .הראשי העירוני חובהר –בקצהו המזרחי של רחוב אחוזה  מומיקו .3
 טק מצליחות.-משרתים חברות הי כיום, בניינים הקיימיםה .4

שמש גם לבילוי יאשר  ,תוסס ואיכותי ומסחרכפועל יוצא מכך, ראוי ליצור במתחם אזור תעסוקה 
עובדי על תחבורה ציבורית, ב המשתמש במחשבה על קהל גדול יעשה. פיתוח המתחם ופנאי

פנאי. ובילוי  ,אשר ירצה להשתמש בשרותי מסחר ,נוסףקהל  משיכתלפוטנציאל הועל המתחם 
איכותית ו נגישה ליצירת סביבת עבודהו כבישים המקיפים את המתחםמהנראות ל יתייחסהבינוי 

לסביבת העבודה והפיתוח  ,הבניה הקיימתאופי  ה שללצורך בהתאמהמתחם ועבור עובדי 
 העתידיים.
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ירוני ומרחבי הסעה המונית, בנייני משרדים, מסחר עלהלן המחשות לאזורים המשלבים תחנות 
 ציבורים -פעילות ציבורים/ סמי

  )POPS – Privately Owned Public Spaces(בטרמינולוגיה האמריקאית: 

 

 המרחב הציבורי 
ישולבו  במרחב הציבורי .להליכה ושהייה הפתוחים השטחים של מלווה חוויה יהווההמרחב הציבורי 

 .המתחם משיתמש את המשרתים ייםמסלולי אופנואזורי ישיבה מוצלים , גינותעצים, 
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 הרחוב 

 מקוםיאפשר ומזמין  ,לפעיל הרחוב את יהפכו ,לאורכו בילוי ומקומות המסחר ופיתוח הרחוב טיפוח
 .חברתי מפגש
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 הפארק

 ולבושי .הריאות וחניון הרכבת למשתמשי מעברו ישיבה, לשהייה מקום, כניסה מוקד יהווה הפארק
 .תואםבפיתוח נופי  ,הליכה שביליו קיוסקים, מים טנאלמ ,ושקטות ירוקות פינות, ישיבה מקומותבו 
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 בינוי מוצע תוכנית
המחבר את תחנת הרכבת  ,הפנינהכוללת ציר מרכזי צפון דרום לאורך רחוב  מתחםהבינוי ל תוכנית

אוטובוסים  מסוףבורה (ה) ועם מרכז התח(המשך רחוב אחוזהצפוני  בצדועם רחוב דרך השרון 
ראשי). הציר מתוכנן בדגש על תנועת הולכי רגל ורוכבי אופניים מלווה חזיתות מסחריות ופיתוח 

 נופי. 

ותטופח המתחם  לבאינראות  מוקדכתוכנן תוב אחוזה חבהמשך לר למתחם הצפונית הכניסה
  עם אופי נופי.  כניסה רחבתכ

ששטחו כ  ,י על שטח בבעלות פרטיתרבנחנת הרכבת, מוצע פארק אובכניסה הדרומית למתחם מת
המחבר בין תחנת הרכבת לבין פארק לעיר, לייצר מוקד כניסה  נההישל הפארק מטרתו  .דונם 5.4

העסקים. אזור זה יכלול פיתוח נופי נרחב של שטחים ירוקים, רחבה עירונית למפגשים ואירועים, גן 
קיוסקים למסחר המלווים את ציר רחוב הפנינה (ראה פרוט וט מים פסלים ושבילים מוצלים, אלמנ

 הפיתוח). תוכניתב

יאופיין בדגש על , 355מעגל התנועה של מגרש  רחוב הפנינה בקטע שבין תחנת הרכבת ועד
  .רציפה יתוחזית מסחר , תנועת תחבורה ציבוריתאופניים ,פעילות הולכי רגל
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 תוכנית מפורטנת תת להכהנחיו
(תשריט  המתאר, מחולק למתחמי משנה הבאים תוכנית, כפי שהוגדר ב6מתחם תכנון מס' 

 . מפורטת נפרדת תוכניתעבור כל אחד מהם תוכן , אשר חלופה א)
ב תבחן 2א ,2מפורטת למתחם  תוכניתתוכן על פי חלופה א. בהכנת  1למתחם  תוכניתה

 ב אשר מועדפת מבחינה תכנונית. חלופה
 

 א  חלופה

  תכנון למתחמי חלוקהתשריט: 
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 פירוט מתחמים:

ושטחי הדרכים שבין המגרשים והדרכים  358, 357, 355הכולל את המגרשים  6587 גוש -1 מתחם
 .)הבדולח(רח'  351 מגרש, ו355 רצועת הדרך שבין מגרש הגובלות, בפרט 

 .356, 352, 351, 350, 349מגרשים הכולל את ה 6587גוש  - ב2א, 2 מתחם
           .נוכחי של שטח למוסד)(מגרש בזק לשעבר ביעוד  448מגרש  6427גוש  - 3מתחם 
 .(מרכז התחבורה) 353מגרש  6587גוש  - 4מתחם 

 
 אפיון המתחמים:

למתחם  תוכניתבמסגרת הבינוי רציף לאורך רח' הפנינה.  רייווצהמתחם יתוכנן באופן בו  - 1מתחם 
עיקר זכויות הבניה שאינן מיועדות לניצול בשאר המגרשים הכלולים  355ירוכזו במגרש  תכנון זה,
המתאר העירונית והגיאומטריה  תוכניתיה יהיה המרבי המתאפשר במגבלות יזה. נפח הבנ במתחם

 יפותח 358ת. במגרש יה ויכיל אפשרות לבניה מצומצמיבנ השלמתמיועד ל 357מגרש . של המגרש
קישור בין מתחם החניה והרכבת לאזור  היהואשר  ה לציבור,כפארק פתוח עם תנועה חופשית ורציפ

במסגרת תכנון מתחם זה, תוצע הסדרת תנועה לצורך הרחבת המדרכה משני צידי  התעסוקתי.
 הרחוב והתאמת הסובה. 

 יהיהמיועדים לבנשים המגרלמתחם זה מציעה איחוד  תוכניתה – ב2א, 2 מתחם
לאופי הפיתוח העתידי של רחוב הפנינה והאפשרות  יותאםבינוי למגרש אחד. ה 349,350,351,352

 מגרש המאוחדב מערבי של המגרש.צפון בחלקו ה ,מגדלים במסגרת זכויות הבניהשני להוספת 
תתאפשר  זה. עיקר זכויות הבניה שאינן מיועדות לניצול בשאר המגרשים הכלולים במתחםירוכזו 

הסדרת תנועה על מנת להרחיב את המדרכה לאורך מקטע ברח' הפנינה, כפי שצוין בתשריט. לעת 
מפורטת, תבחן אפשרות לתכנון אלמנט נופי שיהווה שער כניסה למתחם העסקים  תוכניתהגשת 

 . מוקד קצה לרחוב אחוזהו
   

עם קומת קרקע המלווה את  מבנהנן יתוכ. ומסחר יעוד הקרקע ישונה ליעוד תעסוקה - 3מתחם 
מוצע שינוי מיקום כניסת רכב למתחם מרח'  רחוב הפנינה ומשמשת למסחר בחזית לרחוב הפנינה.

 יהלום וביטול כניסה מרח' הפנינה, וזאת על מנת לאפשר רצף מסחרי ברח' הפנינה ככל הניתן.

 ותרת מרבית, תוך החרומס תעסוקהבייעוד  מבנהלמתחם זה תאפשר  תוכניתה - 4מתחם 
מוצע  של מתחם זה.לצרכים השטח במפלס הקרקע עבור מרכז תחבורה ותכנון בהתאם  תכסית

שינוי מיקום כניסת רכב למתחם מרח' יהלום וביטול כניסה מרח' הפנינה, וזאת על מנת לאפשר 
 רצף מסחרי ברח' הפנינה ככל הניתן.
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 מוצע בינוי - א חלופה
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 חבת רחוב הפנינה רה -חלופה א 
 

 

 :מקרא

 דרך קיימת 

 הרחבה

 גבול תחום הדרך



  6.מס מתחם 110 התייחסות אזור - רעננה המזרחי עסוקההת למתחם מדיניות מסמך

18 

 הפנינה רחוב תוואי שינוי -ב 2א, 2 מתחם - ב לופהח

  חלוקה למתחמי תכנון -חלופה ב  :תשריט

 פירוט מתחמים:

ושטחי הדרכים שבין המגרשים והדרכים  358, 357, 355הכולל את מגרשים  6587 גוש -1 מתחם
  .)הבדולח(רח'  351 מגרש, ו355 רצועת הדרך שבין מגרש הגובלות, בפרט 

 358, 361ואיחוד מגרש 356, 352, 351, 350, 349כולל את מגרשים ה 6587גוש  - ב2א, 2 מתחם
 .364עם מגרש 

           .(מגרש בזק לשעבר ביעוד נוכחי של שטח למוסד) 448מגרש הכולל  6427גוש  - 3מתחם 
 .(מרכז התחבורה) 353מגרש  6587גוש  - 4מתחם 
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 ם:אפיון המתחמי

למתחם  תוכניתבמסגרת הבינוי רציף לאורך רח' הפנינה.  רייווצהמתחם יתוכנן באופן בו  - 1מתחם 
עיקר זכויות הבניה שאינן מיועדות לניצול בשאר המגרשים הכלולים  355ירוכזו במגרש  תכנון זה,
ה ית והגיאומטריהמתאר העירונ תוכניתיה יהיה המרבי המתאפשר במגבלות יזה. נפח הבנ במתחם

 יפותח 358ה מצומצמת. במגרש ייה ויכיל אפשרות לבנייבנ השלמתמיועד ל 357מגרש . של המגרש
קישור בין מתחם החניה והרכבת לאזור  היהואשר  תנועה חופשית ורציפה לציבור,כפארק פתוח עם 

צידי במסגרת תכנון מתחם זה, תוצע הסדרת תנועה לצורך הרחבת המדרכה משני  התעסוקתי.
 הרחוב והתאמת הסובה.

 יהיהמגרשים המיועדים לבנכנית למתחם זה מציעה איחוד הת – ב2א, 2 מתחם
לאופי הפיתוח העתידי של רחוב הפנינה והאפשרות  יותאםבינוי למגרש אחד. ה 349,350,351,352

 מגרש המאוחדב מערבי של המגרש.צפון בחלקו ה ,במסגרת זכויות הבניה שני מבניםלהוספת 
תתאפשר  זה. שאינן מיועדות לניצול בשאר המגרשים הכלולים במתחם ,עיקר זכויות הבניהוכזו רי

הסדרת תנועה על מנת להרחיב את המדרכה לאורך מקטע ברח' הפנינה, כפי שצוין בתשריט. לעת 
מפורטת, תבחן אפשרות לתכנון אלמנט נופי שיהווה שער כניסה למתחם העסקים  תוכניתהגשת 

המתחם, תבחן חלופה זו המועדפת תכנונית, זאת על ידי  . במסגרת תכנוןלרחוב אחוזה קצה מוקדו
צפון מערבית של  מפורטת, שתכלול בין היתר הסטה תוכניתבמסגרת של  358, 356איחוד חלקות 

רחוב הפנינה. תכנון זה מייצר פארק איכותי, משמעותי ונגיש לרווחת הולכי הרגל במתחם, ובמקביל 
 שי התחבורה הציבורית. סיט את נתיב התחבורה להנגשה עבור משתממ
   

עם קומת קרקע המלווה את  יתוכנן מבנה. ומסחר יעוד הקרקע ישונה ליעוד תעסוקה - 3מתחם 
מוצע שינוי מיקום כניסת רכב למתחם מרח'  רחוב הפנינה ומשמשת למסחר בחזית לרחוב הפנינה.

 נינה ככל הניתן.וזאת על מנת לאפשר רצף מסחרי ברח' הפ יהלום וביטול כניסה מרח' הפנינה,

 , תוך הותרת מרביתומסחר תעסוקהבייעוד  מבנהלמתחם זה תאפשר  תוכניתה - 4מתחם 
מוצע  של מתחם זה.לצרכים השטח במפלס הקרקע עבור מרכז תחבורה ותכנון בהתאם  תכסית

יסה מרח' הפנינה, וזאת על מנת לאפשר שינוי מיקום כניסת רכב למתחם מרח' יהלום וביטול כנ
 נה ככל הניתן.רצף מסחרי ברח' הפני

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  6.מס מתחם 110 התייחסות אזור - רעננה המזרחי עסוקההת למתחם מדיניות מסמך

20 

 מוצע בינוי - ב חלופה
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 ינהרח' הפנ תוואישינוי הרחבות ו –ב  חלופה

 מקרא:

 דרך מאושרת 

 הרחבה

 טיפול נופידרך ו/או 



 
 

 

 חתכים עבור שתי חלופות
 

 

 

 

 1-1 חתך
 

 

 



 
 

 

 

 

 2-2 חתך 2-2 חתך
 הפנינה' רח חתך של הגדלה



 
 

 

 

 

 3-3חתך  3-3 חתך
 הגדלה של חתך רח' הפנינה



 
 

 

 

 

 

 4-4חתך  4-4 חתך
 הגדלה של חתך רח' הפנינה



 
 

 

 

 

 5-5חתך 
 רחבת הכניסה הצפוניתהגדלה של 

 
  

     

5-5 חתך  
 



 
 

 

 

 

 
 6-6חתך 

 הלוםח' היחתך רהגדלה 

 
6-6 חתך  
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 פיתוח עקרונית תוכנית
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 בניה זכויות טבלת
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 :לטבלה הערה

בכפוף להסכמה בין בעלי המגרשים ובאישור הוועדה  ,תותר העברת זכויות בניה ממתחם למתחם
שנים מיום אישור מסמך  5מפורטת תוך  תוכניתהמקומית. ככל ועבור מתחם מסוים לא אושרה 

המפורטת תוך פרק זמן סביר  תוכניתולא מומשו זכויות הבניה בהתאם להוראות ה ,יניותהמד
על העברת זכויות הבניה שלא  , רשאית הוועדה המקומית להחליטתוכניתשיקבע במסגרת אותה 
 נוצלו למתחמים אחרים.

  הוראות כלליות לתכנון

 :כניותויחס בין ת

 .חה לפיתוח אזור התעסוקה המזרחי ברעננהמנ תוכניתמסמך זה מהווה  •

 .מסמך המדיניותתבחן בהתאם לתפיסה המוצגת  ,כנית מפורטת באזור זהכל ת •

 זו. תוכניתשאושרו לפני תחילתה של  ,תכניותכנית זו כדי לפגוע בזכויות על פי אין בת •

יא אינה תואמת את שהופקדה או שהוחלט על הפקדתה לפני אישורו של מסמך זה וה תוכנית •
הוראותיו, ניתן לאשרה ובלבד שקיימה בה הוועדה המקומית דיון נוסף ובחנה את אפשרות 

 .התאמתה למסמך המדיניות

, 4א//23והתת"לים הרלוונטיות לתחום תכנון רעננה: ביניהן: תמ"א כפופה לכל התמ"אות  תוכניתה •
וכן  15ותת"ל  16/4, תמ"א 35ייה, תמ"א על שינו 10, תמ"א 5ב//34על שינוייה, תמ"א  3תמ"א 

 .3/21כפופה לתמ"מ 

 

 מפורטת תכלול בין השאר הוראות בתחומים הבאים: תוכנית
המאפשר מגונן  ציבורי, ליצירת מרחב 358-ו 356מגרשים בעם זכות מעבר לציבור  פארקהגדרת  •

ר עובדי קריית המשרדים , אזור לפסק זמן רגוע עבונגישות הולכי רגל בין תחנת הרכבת למתחם
  ופעילות שעות פנאי לציבור הרחב.

 .הפארקמתן הוראות לפיתוח  •

והשתלבות עם הפיתוח במרחב הציבורי:  רחוב הפנינהלאורך  הדרךהוראות בנוגע לפיתוח רצועת  •
 ריצוף המדרכות, ריהוט רחוב, פינות מנוחה, גינון, צל וכד'.

 .ואופן שילובם עם המרחב הציבורי העירוניהוראות בדבר פיתוח שטחים פתוחים בתחומה  •

בכל מקום לפי העניין  ,ולכי רגל ו/או כלי רכבהוראות בדבר רישום זיקת הנאה לזכות מעבר ה •
 ובהתאם להחלטת מהנדס העיר.

בין מתן היתרי בנייה לבין פיתוח תשתיות, תחבורה וחנייה,  הקושרים לשלבים בנוגע הוראות •
 .דומהמתקני תברואה נדרשים וכשטחים לשימושים ציבוריים, ו

יצורף נספח סביבתי אלא אם תקבע הועדה, בכפוף לבדיקה תכנונית מוקדמת, לאחר  תוכניתלכל  •
י נוכח מהותה של התייעצות עם היחידה האזורית לאיכות הסביבה, כי אין צורך בנספח סביבת

 או מאפייניה. תוכניתה
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 המשולב שטחאו /ו נפרד(שטח  ציבור לבניני שטח"פ, שצגון: כ ציבור לצרכי הפקעות לגבי הוראות •
 אלה שטחים רישום תוכניתה. כמו כן תבטיח וכדומה הדרך זכות הרחבת), התעסוקה בבניין

 .המקומית הרשות תלולבע

 . 351בניין הצפוני במגרש ההיה תנאי להיתר בניה של י 350-ו 349פינוי הסככות במגרשים  •
 

 :מתחמי בינוי
במידה וישוכנע שיש לכך סיבות  ,רשאי להקטין את היקף מתחם הבינוי היהי העיר הנדסמ •

 שמצדיקות זאת.

ן הפקעה או מתחלקה המורכבת ממספר מגרשים תחולק מחדש באופן פרופורציונלי, במקרה של  •
 לציבור. זכות מעבר

צע למתחמים, הם הבינוי המו תוכניתאיחוד חלקות ותת חלוקה של מגרשים כפי שמסומנים ב •
 .המלצה בלבד

 :שימושים
 . 3000המתאר רע/ תוכניתיהיו עפ"י המפורט ב תוכניתהשימושים המותרים בתחום ה •

 בין שיובטח שלא תהיה הפרעה בתפקודיותר עירוב שימושים במגרשים ובבניינים ובתנאי  •
 השימושים השונים. 

 :תכסית
עולה על  קיימתה התכסית, למעט בנינים שבהם מגרשמשטח ה 60%תכסית הבינוי לא תעלה על  •

 .קיימתה יהיבנהתכסית תעלה על במקרה זה לא  .60%

 ,ה קיימתיהבנילמעט בנינים שבהם מרבית , חדשה בבניה במגרשים בתת הקרקע מירבית תכסית •
 .הידרולוג"ד חו דרשית) תחבורהרכז (מ 353 במגרש. 85% על תעלה לא

 :אחוזי בנייה
 .  3000המתאר רע/ תוכניתחלקה בהתאם להוראות  ה המרביים בכל תא שטח/אחוזי הבניי •

 :גובה הבינוי
 . 3000המתאר רע/ תוכניתגובה בנייה מרבי בהתאם להוראות  •

 4.5 מ ירד ולאמ'  6.5 והאזור המקורה שבחזית הקומה המסחרית לא יעלה על קרקע תגובה קומ •
 .נטו 'מ

 .תאם לנדרש ובאישור מהנדס העירגובה קומות טכניות יהיה בה •

 :ןבניי קווי
 .תוכניתקו בניין מחייב בכל תחום ה הינו הפנינה) '(לרח דמייקו בניין ק •

 .מ' 5.0קו בניין קידמי מחייב לרחוב הפנינה יהיה  •

החל מהקומה  ,מ' 3.0 -שלא תרד מ רחוב הפנינה נסיגה מחזית תהיהקומות  10מעל  םבבנייני •
 .355מגרש  למעט ,השביעית

 .מ' 3.5-מ יקטןצידי לא  בנייןקו  •
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 :חזית מסחרית
 '.מ 3בעומק שלא ירד מ  ,או גגון ,או מעבר מקורה ,קולונדהרחוב הפנינה תחויב הקמת  לאורך •

 םובהחרגה לבנייני םלמעט כניסה לבנייני ,רחוב הפנינהכל מסחרית לאורך  חזיתהקמת  תחויב •
 .קיימים

מ'. מהנדס  15כל בית עסק בקומת הקרקע, לא יעלה על  הרחוב של המסחרית לאורך החזית רוחב •
 . הסעדה שירותיכדוגמת  העיר יוכל לקבוע אחרת בהתאם למקרה

רשם זכות מעבר ישטחים פרטיים לאורך הרחובות שעליהם תיה תשמר הזכות לתחזק ילעיר •
 לחילופין לחייב את הבעלים בתחזוקה. לציבור, או

יחויבו לפרט את אופן התחזוקה ומתן פתרון למטרדים מבית  ,אוכל היתרי בנייה הכוללים בתי •
 כגון: ריחות, אשפה, רעש וכד'. האוכל

 .יתאפיין בשפה עיצובית אחידה ,מסחריתרהוט רחוב המלווה חזית ו ,שילוט, ריצוף •
 

 :ים והאחורייםיפיתוח המגרש וטיפול במרווחים הציד
, הכוללת קביעת גבהי תכנון מתחמיבהתאם לתשריט  תתוכנן ,פיתוח למתחםה תוכנית של עריכת •

אלא אם קבע  ,תהיה באחריות העיריה זו .ולשטחי חוץ, מעבר תשתיות, ניקוז וכו' רצפה לבניינים
 למקרה. מהנדס העיר אחרת בהתאם

באופן שיאפשר  ,יעשה ללא גדרות בין המגרשים ככל הניתן וללא מכשולים והפרעותפארק פיתוח ה •
שונים. שטחים פנימיים יטופלו באופן משותף בכל מתחם המגרשים ההולכי רגל בין  תנועת רצף של

ו/או  ,חב' אחזקה לכל מגרשבהעירייה תהיה רשאית לטפל בשטחים אלו בעצמה או לחייב  תכנון.
 משותפת לכל המגרשים במתחם התכנון. חב' אחזקה

סמוכים ולשטחים פתוחים יכלול שבילים המובילים למבנים במגרש, לרחובות ה פארקפיתוח ה •
 ופרטיים הסובבים את המגרש. ציבוריים

צללות, משטחים עבור בתי קפה וסגירות חורף בכפוף לאישור ילכלול מ במסגרת הפיתוח ניתן יהיה •
 העיר. מהנדס

 :חניות וכניסות למגרשים
  התכנון. תחמיממהבינוי לכל אחד  תוכניתהכניסות לחניות יהיו בהתאם למצוין ב •

 .)353, למעט מגרש מרכז התחבורה (הפנינה מרח' נוספות ש להימנע ככל הניתן מכניסותי •

למעט מרכז  ,בחניון תת קרקעי, כולל חנייה לרכב תפעולי יםפתרונות החנייה יהיו בגבולות המגרש •
 .העיר מהנדס עם וםובתא 353התחבורה מגרש 

. )353 ומגרש, כז התחבורתיהמר (למעט מגרש מגרשכל  עבורתותר כניסה אחת בלבד לחניה  •
 מגרשים סמוכים. 2-במידת האפשר מומלץ לאחד כבישי כניסה למרתפי חנייה ל

 יותרו מרתפי חנייה משותפים למגרשים סמוכים. •

וכל זאת בחניון  ,מהנדס העיר לקביעת בהתאם חניות ציבוריות ותצלהק ישמפורטת  תוכניתבכל  •
 למעט חניונים קיימים. ,התת קרקעי

תירשם זיקת הנאה לזכות הנוגעים  ,קרה של איחוד מרתפי חנייה ו/או כבישי כניסה לחנייהבמ •
 בדבר.

 .אחר במתחם יוחזרו ,המתחם התחדשות במסגרת שיהרסו חניות •

 .אחר במתחם ינוצלו  356-ו 358 ,355 ממגרשים ימומשו שלא חניות •
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 :הנחיות עיצוב לבינוי
, כך שישתלבו בבניין ולא יפנו דומהוכ מוגן מרחב חלונות, יש להצניע מערכות טכניות כגון מזגנים •

 לחזית הרחוב. 
 .אחידה עיצובית בשפהבכל מתחם תכנון השילוט בחזית המסחרית יהיה  •

 הנחיות עיצוב חומרי גמר בחזיתות, פרטים מנחים וכיוצ"ב, יהיו עפ"י הנחיות מרחביות, ככלל •
 לעת הוצאת היתרי הבנייה. שיקבעוכפי  פרטניות

 :בוי מבנה קייםעי
יש לשאוף להתאים את המבנה  ,בכל בקשה להיתר בנייה או לשינוי תב"ע עבור עיבוי בניין קיים •

, התאמת קו פארקהקיים ככל הניתן לעקרונות הבינוי של מסמך זה לרבות: ביטול גדרות, הגדרת 
 . דומהבניין מחייב וכ

 
 :חצר משק

 אצירת אשפה וכד'.עינה, חצרות המשק יהיו בתחום המגרש לרבות פריקה וט •

 חצר המשק, לרבות פריקה, טעינה ואצירת אשפה ימוקם בתת הקרקע.  שטח •

 :רשת חשמל
 תהיה תת קרקעית. המתוכננים לעתיד רשת החשמל בתחומי המגרשים •

 

, לרבות 3000המתאר הכוללנית רע/ תוכניתכל תכנון באזור ההתייחסות כפוף לכל הוראות ה

נייה, הוראות בניה, סקרים וחו"ד נדרשות, הקצאות לצרכי ציבור, טיפול בתשתיות שימושים, זכויות ב

 .וכיו"ב

תכלול חו"ד סביבתית ונספח פיתוח  4-ו 3, ב2א 2, 1 מפורטת במתחמי התכנון תוכניתכל 

המתאר  תוכניתהוראות לפי , וכן נספחים נוספים כנדרש אלא אם אישרה הועדה אחרת ,סביבתי

 .3000רע/

נספח הבינוי של מסמך המדיניות הינו מנחה ונועד להתוות את עקרונות התכנון, התנועה ופריסת 

מפורטת יכלול פירוט מגרשים, מבנים,  תוכניתייעודי הקרקע של אזור ההתייחסות. נספח הבינוי ב

 .וכיו"בציבוריים דרכי גישה, שטחים לשימושים 
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 מבטים

 מבט לחזית מזרחית 

 לחזית צפונית  מבט
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 מבט לחזית מזרחית

  

 מבט לחזית דרומית
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 נספחים



 

 

 נספח תנועה 
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