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דברי הסבר לתכנית
 התכנית ממוקמת בחלקו הדרומי של אזור העסקים המזרחי של העיר רעננה ובסמיכות לתחנת רכבת ישראל

רעננה דרום. 

.101Aתכנית זו קובעת זכויות בניה כוללות מעל הכניסה הקובעת לצורך תוספת קומות למגדל בתא שטח 

  שממערב לרחוב הפנינה בייעוד תעסוקה101A קומות בתא שטח 30התכנית כוללת בינוי מוצע עבור מגדל בן 
המשלב משרדים ומסחר. 

 פיתוח מפלס עילי של חניון הריאות כפארק פתוח המיועד לרווחת באי המתחם. תוספת זכויות בניה עבור בניין
 ממזרח לרחוב הפנינה. 101Bקיים בתא שטח 

.דף ההסבר מהווה רקע לתכנית ואינו חלק ממסמכיה הסטטוטוריים
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זיהוי וסיווג התכנית 1.

שם התכנית1.1

ומספר התכנית

 פארק עסקים-מגדל אינפיניטי880רע/שם התכנית

416-0727412מספר התכנית

 דונם20.828שטח התכנית1.2

תכנית מתאר מקומיתסוג התכניתסיווג התכנית1.4

 האם מכילה הוראות

של תכנית מפורטת

כן

 ועדת התכנון המוסמכת

להפקיד את התכנית

מחוזית

 ל''רלפי סעיף בחוק

תכנית שמכוחה ניתן להוציא היתרים או הרשאותהיתרים או הרשאות

ללא איחוד וחלוקהסוג איחוד וחלוקה

 האם כוללת הוראות

לענין תכנון תלת מימדי

לא
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מקום התכנית 1.5

רעננהמרחב תכנון מקומינתונים כלליים1.5.1

X189686קואורדינאטה 

Y675677קואורדינאטה 

מצפון: רחוב הבדולחתיאור מקום1.5.2

ממזרח: רחוב נתיב האבות

מדרום: מחלף רעננה דרום 

4ממערב: כביש 

נפה, רשויות מקומיות בתכנית והתייחסות לתחום הרשות 1.5.3

רעננה: חלק מתחום הרשות - רעננה

פתח תקווה נפה

כתובות שבהן חלה התכנית 1.5.4

כניסה מספר בית רחוב ישוב
1 הבדולח רעננה

9 הפנינה רעננה

7 הפנינה רעננה

8 הפנינה רעננה

פארק מסחר ותעשייהשכונה

גושים וחלקות בתכנית 1.5.5

 מספרי חלקות

בחלקן

 מספרי חלקות

בשלמותן
סוג גוש כל הגוש/ חלק  מספר גוש

361 355, 357-358, 364, 

366

חלק מוסדר 6587

. פי הגבולות המסומנים בתשריט בקו הכחול-הכל על
 

גושים ישנים 1.5.6

לא רלוונטי
 

תאי שטח מתכניות קודמות שלא נרשמו כחלקות/ מגרשים  1.5.7

לא רלוונטי

 
מרחבי תכנון גובלים בתכנית 1.5.8

כפר סבא, דרום השרון
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יחס בין התכנית לבין תכניות מאושרות קודמות 1.6

עמוד' מס  תאריך   

 בילקוט

פרסומים

 מספר

 ילקוט

פרסומים

 מספר תכנית סוג יחס הערה ליחס

מאושרת

12/02/2020 3740 8688  תכנית זו אינה פוגעת

 .1בהוראות תכנית תמא/ 

 1הוראות תכנית תמא/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 1תמא/ 

13/12/2007 5749  תכנית זו אינה פוגעת

 .15בהוראות תכנית תתל/ 

 15הוראות תכנית תתל/ 

תחולנה על תכנית זו.

כפיפות 15תתל/ 

07/03/2002 1605 5058  תכנית זו מחליפה  הוראות

 /ב למעט286/ 1תכנית רע/ 

 הוראות בדבר זכויות

 לחניות וכן שטחים בנויים

 בפועל מתוקף תכנית

מאושרת.

החלפה / ב286/ 1רע/ 

30/03/2016 4748 7237 כפיפות 3000רע/ 

11/12/2014 1763 6939  תכנית זו מחליפה  הוראות

.416-0210351תכנית 

החלפה 416-0210351

הערה לטבלה:

/ א43תכנית זו כפופה ואינה פוגעת בהוראות תכנית תת"ל /
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מסמכי התכנית 1.7

 קנהתחולהסוג המסמך

מידה

 מספר

 /עמודים

גליון 

נכללתיאור המסמךתאריך יצירה  עורך המסמךתאריך עריכה

בהוראות

התכנית  
כןיוסי סיוןמחייבהוראות התכנית

לאתשריט מצב מוצעיוסי סיון1:5001מחייבתשריט מצב מוצע

לאמצב מאושר18:51 17/10/2021אורן ברגמן1:1000131/08/2021רקעמצב מאושר

לאנספח בינוי12:24 19/12/2021יוסי סיון1:500116/12/2021מנחהבינוי

לאנספח תנועה19:10 17/10/2021אבירם אגאי1:500117/10/2021מנחהתנועה

לאבה"ת18:48 17/10/2021אבירם אגאי302/09/2021רקעתנועה

לאנספח פיתוח נופי18:37 17/10/2021חלי אלול צלניקר1:500129/08/2021מנחהפיתוח סביבתי

לאדוח רוחות והצללות19:01 17/10/2021חן שליטא3001/09/2021מנחהסביבה ונוף

לאנספח עצים בוגרים18:39 17/10/2021יוסי סיון1:50031/08/2021מחייבשמירה על עצים בוגרים

לאסקר עצים בוגרים13:16 12/06/2019ניסים פינס428/03/2019מחייבשמירה על עצים בוגרים

לאפרשה ביוב ומים18:58 17/10/2021חובב אלגביש601/09/2021מנחהביוב

לאנספח ביוב ומים18:59 17/10/2021חובב אלגביש1:500101/09/2021מנחהביוב

לאפרשה ניקוז והידרולוגיה18:56 17/10/2021חובב אלגביש2701/09/2021מנחהניקוז

לאתשריט ניקוז18:55 17/10/2021חובב אלגביש1:50001/09/2021מנחהניקוז

כן15:45 03/10/2019יוסי סיון103/10/2019רקעזכויות בניה מאושרות

 במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין. משלימים זה את זה ויקראו כמקשה אחת, כל מסמכי התכנית מהווים חלק בלתי נפרד ממנה
במקרה של סתירה בין המסמכים המחייבים לבין עצמם תגברנה ההוראות על התשריטים. המנחים יגברו המסמכים המחייבים
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בעלי עניין/ בעלי זכויות בקרקע /עורך התכנית ובעלי מקצוע  1.8

מגיש התכנית 1.8.1

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר

mnoga@saa

n.co.il

03-6179332 09-8859259 4 הצורן נתניה  גני שפע בנין

 והשקעות בע"מ

מאיר נגה פרטי

reit1@reit1.

co.il

03-7686700 6 הנחושת תל אביב-

יפו

REIT1 שמואל סייד פרטי

יזם 1.8.2

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג

mnoga@saan.co.il 03-6179332 09-8859259 4 הצורן  גני שפע בנין נתניה

 והשקעות בע"מ

מאיר נגה פרטי

reit1@reit1.co.il 03-7686700 6 הנחושת תל אביב-

 יפו

REIT1 שמואל סייד פרטי

בעלי עניין בקרקע 1.8.3

עורך התכנית ובעלי מקצוע 1.8.4

ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
renanas@m-

y-s.com

03-6158000 בן גוריון דוד בני ברק  יסקי מור סיון

 שותפות

 מוגבלת

יוסי סיון עורך ראשי
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ל"דוא פקס טלפון בית רחוב ישוב שם תאגיד   מספר

 רשיון

שם סוג  /מקצוע

תואר
dgsh@dgsh.c

o.il

03-7554433 03-7554444 2  דרך בן גוריון

דוד

רמת גן  דגש הנדסה

 תכנון תנועה

 ודרכים בע"מ

36538 אבירם אגאי יועץ תחבורה

gal@lavi-

natif.co.il

03-5584524 03-5584505 ) 1השקמה ( אזור לביא-נטיף-

 2014אלגביש 

 בע"מ

35268 חובב אלגביש יועץ תשתיות  יועץ

תשתיות

Heli@studio-

la.com

03-5474417 15 שינקין גבעתיים  חלי אלול

 צלניקר

2361203 חלי אלול צלניקר יועץ נופי

orenb@data

map.com

03-7541000 67 הירקון בני ברק  דטהמפ

 מערכות מידע

 גיאוגרפיות

 בע"מ

. אורן ברגמן מודד

nissim@agro

-up.net

03-9504388 03-9675499 ) 2 ( בית חנן ניסים פינס  סוקר עצים אגרונום

chen@alfapr

ojects.co.il

072-2424999 077-6150383 7 הדוגית כפר ויתקין  10634233 חן שליטא יועץ סביבתי

.3) כתובת: השקמה 1 (

.131) כתובת: ת.ד 2 (
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הגדרות בתכנית 1.9
 

לא רלוונטי

 תהיה נודעת לו המשמעות הנתונה לו בחוק התכנון והבניה, כל מונח אשר לא הוגדר בתכנית זו
) החוק"להלן  (1965ה – "התשכ בתקנות שהותקנו מכוחו" כוונה אחרת, או  בהיעדר   וזאת 

.משתמעת

מטרת התכנית ועיקרי הוראותיה 2.

מטרת התכנית 2.1

 תוספת זכויות וקומות למבנה תעסוקה וביטול חניה עילית לצורך הקמת פארק במפלס הקרקע עם שימושי מסחר

והסעדה.

עיקרי הוראות התכנית 2.2

. קביעת זכויות בניה כוללות בתת ועל הקרקע.  1

 101B ולתוספות זכויות בניה בבניין קיים בתא שטח 101A. קביעת הוראות בינוי להקמת מגדל בתא שטח 2

ממזרח לרחוב הפנינה.

. קביעת השימושים המותרים.3

. קביעת מיקום זיקת הנאה להולכי רגל לאורך רח' הפנינה.4

. ביטול זיקת הנאה ברח' הבדולח.5

. קביעת תכסית בינוי.6

. קביעת קווי בניין.7
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טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.

טבלת יעודי קרקע ותאי שטח בתכנית 3.1

תאי שטח יעוד
101A, 101B תעסוקה

201 - 203 דרך מאושרת

101C חניון

תאי שטח כפופים יעוד סימון בתשריט
201 דרך מאושרת בלוק עץ/עצים לכריתה

201 דרך מאושרת בלוק עץ/עצים לשימור

203 דרך מאושרת הנחיות מיוחדות

202 דרך מאושרת זיקת הנאה

101C חניון זיקת הנאה

101A, 101B תעסוקה זיקת הנאה

101B תעסוקה זיקת הנאה למעבר ברכב

101A, 101B תעסוקה חזית מסחרית

201 ,202 דרך מאושרת קו בנין תחתי/ תת קרקעי

101A, 101B תעסוקה קו בנין תחתי/ תת קרקעי
 

טבלת שטחים 3.2

מצב מאושר
אחוזים ר"מ יעוד

19.17 3,993 דרך מאושרת

14.02 2,919 שטח למבנה חניה

22.05 4,592 תעסוקה

44.77 9,324 תעסוקה מיוחד

100 20,828 כ"סה

מצב מוצע
אחוזים מחושב ר מחושב"מ יעוד

19.38 4,035.17 דרך מאושרת

13.98 2,911.24 חניון

66.64 13,875.86 תעסוקה

100 20,822.27 כ"סה
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יעודי קרקע ושימושים 4.

תעסוקה  4.1
שימושים 4.1.1

 3000שימושים לפי תכנית מתאר רע/

. תעסוקה1

 א. משרדים- משרדים ועסקים אשר אינם יוצרים מזהמים וכן משרדים ושירותים עסקיים

 ופיננסיים, תעשיה עתירת ידע, לרבות משרדים לבעלי מקצוע חופשיים, מרפאות, בנקים וחברות

ביטוח, ובלבד שיעמדו בהנחיות היחידה הסביבתית ולאיכות הסביבה.

ב. מלונאות- שימושי אכסון ותיירות כגון: מלונאות, מלוניות ואכסניות.  

. מסחר בקומת הקרקע  2

א. מסחר קמעונאי וכן עסקים ושימושים בעלי אופי ציבורי, לטובת כל משתמשי המתחם,

 מסחר סיטונאי, אולמות אירועים וקונגרסים, שימושי בידור בילוי ופנאי, קניונים, בתי קולנוע,

מועדונים, גני ילדים.

  תשולב בקומת הקרקע חזית מסחרית לכל אורך המבנה, למעט101B ו-101Aב.  בתא שטח 

לובאים, מבואות וחדרי מדרגות. 

. כל החניה תהיה בתת הקרקע בצרוף פונקציות נדרשות להפעלת חניון. 3

. יותרו שימושים עיקריים בתת הקרקע עבור מלתחות לרוכבי אופניים וכיוצ"ב.4

 מהשטחים העיקריים.15%. סך השימושים המשניים עבור מסחר ומלונאות לא יעלה על 5

. תותר הקמת גינת גג פתוחה ללא קירוי.6

4.1.2 הוראות

  הוראות בינוי

  מ' ובקומה העליונה שגובהה לא6.5. תותר קומת גלריה בקומת הכניסה שגובהה לא יעלה על 1

 מ'. 5.4יעלה על 

 30 קומות כולל לובי/ מסחר, תוספת קומות מעבר ל- 30. תתאפשר תוספת קומות למבנה עד 2

קומות תהווה סטייה ניכרת.

 מ' נטו.6.5. גובה קומת קרקע עד 3

 מ' ברוטו.4.0. גובה קומה טיפוסית עד  4

 מ' ברוטו.5.4. תותר קומה עליונה מיוחדת בגובה של 5

 מ'.8. גובה קומות גג טכני במבנה התעסוקה יהיה עד 6

. גג הבניין יפותח מתוך ראיית היותו חזית חמישית הנצפית מהבניינים הסובבים.7

 . ניתן יהיה להקים חדרי מכונות בקומה הטכנית באישור הוועדה המקומית, בתנאי שלא יעלו על8

 משטח הגג, וגינות גג.30%

 . כל חומרי הגמר יהיו בהתאם להנחיות המרחביות והפרטניות שיאושרו בשלב הפקת תיק מידע9

להיתר בניה. 

  ולנתיב האבות מתחום התכנית, בשטחי הדרך של הרמפה4. לא יותרו חיבורים לדרך מס. 10

. 15חלות הוראות תת"ל 

 , בדרך נתיב האבות והרמפה, ללא תיאום ואישור4. לא תבוצע כל עבודה בתחום דרך מספר 11

חב' נתיבי ישראל.

 . התכנית תחייב ככל הניתן מסחר מלווה רחוב לאורך רחוב הפנינה למעט לובאים, מבואות12

 ומדרגות. לאורך הרחוב תותקן הצללה כגון: אלמנט הצללה ו/או אלמנט עצמאי ו/או עצים בנוסף

לנטיעות לאורך הרחוב. 

א

תכנית מס': 416-0727412 - שם התכנית: רע/880 פארק עסקים-מגדל אינפיניטי

מועד הפקה: 27/12/2021 11:06 - עמוד 11 מתוך 18 - מונה תדפיס הוראות: 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28



תעסוקה  4.1

  חניה

 . כל החניה תהיה בתת הקרקע כולל חניה תפעולית למעט חניות אופנועים, בהתאם לתקן התקף1

בעת מתן היתר.

 כולל את מקומות החניה שיידרשו לשטחים הנוספים שיבנו מתוקף תכנית זו.101A. תא שטח 2

 פריקה וטעינה יהיו בתת הקרקע בלבד.101A. בתא שטח 3

  יוקצו באופן מידי200 מקומות חניה לציבור, מתוכם 300. בתחום התכנית יוקצו לכל הפחות 4

 10 חניות נוספות יתווספו בטווח של עד 100 ו- A101במסגרת ההיתר לתוספת הקומות בתא שטח 

שנים

ב

  קווי בנין

. כמפורט בתשריט ובנספח הבינוי המחייב לעניין זה.1

 למרתפים קיימים. 0 יתאפשר קו בניין B101 ו-A101. בתא שטח 2

  להשארת שטח חלחול מי נגר למעט85%. קו בנין למרתפים יהיה בגבולות המגרש ולא יותר מ-3

במבנים קיימים/בנויים.

ג

  זיקת הנאה

  לאורך רח' הפנינה, לפי המסומן101B ו-101A. תובטח זיקת הנאה להולכי רגל בתא שטח 1

בתשריט.  

, ע"פ המסומן בתשריט.101B. תובטח זיקת הנאה להולכי רגל ומעבר לרכב בתא שטח 2

 /ב' ובתנאי שיישאר286. לאורך רחוב הבדולח תבוטל זיקת ההנאה שנקבעה בתכנית מס' רע/3

מעבר לציבור בכפוף לתכנית הסדרי תנועה שתאושר ע"י מהנדס העיר.

  בין רחוב הפנינה לרחוב נתיב האבות תהיה ברוחב101B. זיקת ההנאה להולכי רגל בתא שטח 4

 מ' 5של עד 

  לא ייפגעו כתוצאה מזיקת ההנאה ומיקומה הסופי ייקבע לעת101B. זכויות הבניה בתא שטח 5

מתן היתר בניה.

  בין רחוב הפנינה לנתיב אבות יהיה לאחר ביצוע הגשר101B. השימוש בזיקת ההנאה בתא שטח 6

מעל רחוב נתיב האבות.

 . במסגרת תכנון הגשר מעל רחוב נתיב האבות תתאפשר גמישות לקביעת מיקום רגלי הגשר7

 ובתאום עם מהנדס הועדה המקומית.101Bבתחום תא שטח 

ד

דרך מאושרת  4.2
שימושים 4.2.1

.1965השימושים המותרים יהיו בהתאם להגדרת "דרך" כהגדרתה בחוק תכנון ובניה התשכ"ה 

 שימושים:  דרך ציבורית לתנועה מוטורית הכוללת נתיבי נסיעה, מדרכות הכוללת תאורה צמחיה,

רהוט רחוב, חניה, שבילי אופניים, שילוט ותמרור, ותשתיות תת קרקעיות.

4.2.2 הוראות
  הוראות בינוי

 . פיתוח הדרכים יהיה בהתאם לתכנית הסדרי תנועה מפורטת ומאושרת על ידי רשות מוסמכת1

לרבות עדכון תכנון הצמתים ותכניות רמזור ככל שיידרש.

א
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דרך מאושרת  4.2
  ולנתיב האבות4. לא יהיו חיבורים לדרך מס. 15. בתחום דרך מאושרת חלות הוראות תת"ל/2

מתחום התכנית. 

 , בדרך נתיב האבות והרמפה, לרבות התקנת עוגנים או4. לא תבוצע כל עבודה בתחום דרך מספר 3

כל אלמנט תת קרקעי אחר, ללא תיאום ואישור חב' נתיבי ישראל.

  הנחיות מיוחדות

  יבוצע מכשול פיזי שימנע4 מהאזור המסומן בתשריט לא יהיו חיבורים לדרך מס. 203ממגרש 

חיבור, כאמור שינוי מכך יהווה סטייה ניכרת.

ב

חניון  4.3
שימושים 4.3.1

 . קומת מפלס הקרקע: רחבה עירונית, מסחר, בתי קפה והסעדה. שטחי גינון ופיתוח, שטח פתוח1

 לרווחת הציבור, מעברים, שבילים ואזורי שהייה עבור הולכי רגל, חניה ושבילי אופניים, מצללות,

רחבות, רהוט גן, מתקני משחק.

. תת קרקע: חניה, רמפה, שטחי שירות, ושטחי שירות נלווים לחניון.2

4.3.2 הוראות

  הוראות בינוי

 מקומות חניה לאופניים.50. לא תותר חניה עילית בגג החניון למעט 1

.101C. היתר הבניה יכלול את תכנון הרחבה העירונית בגג החניון בתא שטח 2

.101C. ביצוע הבניה של המגדל יעשה בד בבד עם פיתוח הרחבה העירונית בתא שטח 3

  ייבנו מבני מסחר, בתי קפה והסעדה, יתרת השטח יפותח לרווחת באי המתחם101C. בתא שטח 4

 במתכונת של פארק שיכלול: גינון ופיתוח נופי, שבילי הליכה, שהייה ופעילות, כפי שיפורט בתכנית

עיצוב אדריכלי. 

  לא תותר הצבה והתקנת מערכות בנין כגון: חדרי טרפו, מאגרי מים וכדומה101C. בתא שטח 5

מיקום צובר הגז יבחן לעת תכנית העיצוב וככל הניתן לא ימוקם בתחום זה.

 לא תותר הצבת גדרות, למעט לצרכי עיצוב, בטיחות ותפעול.101C. בתא שטח 6

  מ' מגבול עם דרך2. היתר הבניה הכולל בינוי מתחת למפלס הכניסה הקובעת ובתחום של עד 7

ארצית יהיה בתאום עם חברת נתיבי ישראל ומשרד התחבורה.

א

  קווי בנין

. 0. קווי הבניין בתת הקרקע יהיו - 1

ב

  זיקת הנאה

 . בקומת ובמפלס הרחוב תסומן זיקת הנאה לציבור שתכלול גינון ורחבה עירונית, זיקת ההנאה1

לא תכלול את הכניסה לחניה התת קרקעית. 

ג

 

תכנית מס': 416-0727412 - שם התכנית: רע/880 פארק עסקים-מגדל אינפיניטי

מועד הפקה: 27/12/2021 11:06 - עמוד 13 מתוך 18 - מונה תדפיס הוראות: 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28

תכנון זמין
מונה הדפסה 28



טבלת זכויות והוראות בניה - מצב מוצע 5.
 

 גודלתאי שטחשימושיעוד 
מגרש
(מ"ר)

שטחי בניה
(מ"ר)

 אחוזי
 בניה

כוללים
(%)

תכסית
 (% מתא
שטח)

 גובה
 מבנה-
 מעל

 הכניסה
הקובעת
(מטר)

קו בניןמספר קומות
(מטר)

מרפסות-
 בנוסף
 לשטח
העיקרי
(מ"ר)

 מתחת לכניסהמעל הכניסה הקובעת
הקובעת

 גודל
 מגרש
כללי

 מעלשרותעיקרישרותעיקרי
 הכניסה
הקובעת

 מתחת
 לכניסה
הקובעת

 צידי-צידי- ימני
שמאלי

קדמיאחורי

)101A45923840015700100) 1(2900060124.530) 2(7)3()3()3()3(1000) 4תעסוקה
101A900150מסחרתעסוקה
)101B93242245792502409247103)5()5()5()5(700) 4תעסוקה
101B2250250מסחרתעסוקה

)101C291948012016500815)5()5()5()5חניון

האמור בטבלה זו גובר, במקרה של סתירה, על הוראות כלליות אחרות, בין בהוראות התכנית ובין בתשריט המצב המוצע.
גם בטבלה עצמה גוברת הוראה מפורטת על הוראה כללית

שטחי הבניה המפורטים בטבלה שלעיל כוללים את כל שטחי הבניה המירביים בתכנית זו
הערכים בטבלה מתייחסים לכל תא שטח בנפרד גם אם הוגדר טווח תאי שטח

:הערה ברמת הטבלה

. ותותר הגדלת שטחי המסחר על חשבון שטחי תעסוקה, שטחי המסחר של החזית מסחרית אינם ניתנים להמרה לשימושים אחרים.20%א. ניתן יהיה להקטין את שטחי המסחר בשיעור של עד 

 משטח עיקרי לתעסוקה.15%ב. שטחי מלונאות ומסחר לא יעלו על 

:הערות לטבלת זכויות והוראות בניה – מצב מוצע

) שימושים עבור מלתחות, מקלחות לרוכבי אופניים וכיוצ"ב..1(

 קומות, לא כולל קומות מתקנים טכניים לא כולל מתקן ניקוי, ותרנים, שינוי מספר הקומות יחשב כסטייה ניכרת.29) קומת קרקע+2(

 מ'.5 מ'       קידמי : דרום מזרחי - 10 מ'       אחורי : צפון מערבי - 5 מ'       צידי-שמאלי : דרומי- 4) צידי-ימנה : צפון מזרחי - 3(

) עבור כל קומות הבניין, לא ניתן לנייד שטחים אלו, ניוד שטחים אלו יהווה סטייה ניכרת.4(

) כמצוין בתשריט מצב מוצע.5(
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הוראות נוספות 6.

חניה 6.1
 ) כוללת גם את מקומות החניה101A (תא שטח 355. החניה שאושרה בהיתר הבניה למגרש 1

ע"פ התקן התקף שיידרשו לשטחים הנוספים שייבנו מתוקף תכנית זו עפ"י התקן התקף.

. החניה תהיה תת קרקעית בלבד ותכלול חניה עבור רכב תפעולי, חניות אופנועים ולרכב דו-2

גלגלי ואופניים שיכול ויהיו מעל הקרקע.

. שטחי פריקה וטעינה, אצירת אשפה ימוקמו בתת הקרקע.3

. כניסה לחניון תהיה מרחוב הבדולח.4

. שינויים בהסדרי התנועה והחניה שיאושרו ע"י העירייה, לא יהוו סטייה מתכנית זו.5

  יישארו ללא101C/ב בתא שטח 286. זכויות לחניה וכן, זכויות ושטחי בניה מכח תכנית רע/6

שינוי.

  יוקצו באופן מידי200 מקומות חניה לציבור, מתוכם 300. בתחום התכנית יוקצו לכל הפחות 7

 10 חניות נוספות יתווספו בטווח של עד 100 ו- 101Aעם ההיתר לתוספת הקומות בתא שטח 

שנים.

איכות הסביבה 6.2
  לבנייה ירוקה, בכפוף לאישור5281. היתר בניה בתחום תכנית זו יינתן בכפוף להוראות תקן 1

הועדה המקומית.

 . תנאים להיתר בניה יהיו כקבוע במסמכי התקן התקף בעת הגשת הבקשה להיתר בניה.2

התכנון ילווה ע"י מוסמך בניה ירוקה ממכון התקנים.

  ייבחנו אמצעים למיתון רוחות בפינות הצפונית והמערבית כגון: עצים או101A. בתא שטח 3

אלמנטים אחרים וזאת לשם שיפור נוחות המשתמשים.

. לאורך רח' הפנינה יתווספו נטיעות עצים בהתאם לחתך המוצג במסמך המדיניות למתחם.4

זיקת הנאה 6.3
באזור המסומן בתשריט כזיקת הנאה, תרשם הערה בלשכת רשם המקרקעין.

סידורים לאנשים עם מוגבלויות 6.4
בהתאם להוראות החוק והתקנות לעת מתן היתר הבניה

ניהול מי נגר 6.5
.1. עפ"י הוראות תמ"א/1

 . ניהול מי נגר יהיה בהתאם לאישור רשות המים כפי שיקבע בשלב הבדיקות להיתרי הבנייה,2

.1בהתאם לתמ"א/

 ייקבע מיקום סופי למתקני השהייה והחדרת מי נגר לעת הגשת היתר בניה. 101A. בתא שטח 3

. הוראות אלה לא יחולו על מבנים קיימים.4

. אישור נספח הידרולוג ע"י מהנדס העיר.5

גובה מבנים ו/או בטיחות טיסה 6.6
 . תנאי להיתר בניה לגובה המבוקש בתכנית הינו עמידה בדרישות לסימון לילה הנדרש1

  כפי שייקבעו ע"י רת"א בשלב מידע נדרש5139לבטיחות הטיסה בהתאם לתקן ישראלי מס' 

להיתר.

 . תנאי להקמת מתקני עזר לבניה (מנופים ועגורנים) להקמת המבנים לגובה המבוקש בתכנית2

 הינו תאום עם רשות שדות התעופה האזרחית של גובה המתקנים ועמידה בהנחיות לסימון יום
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גובה מבנים ו/או בטיחות טיסה 6.6
  כפי שיקבעו לעת מתן5139ולילה הנדרשות לבטיחות הטיסה בהתאם לתקן הישראלי  מס' 

אישור לתחילת עבודות.

 ) לרת"א חתום ע"יAS MADE. תנאי למתן אישור אכלוס המבנים הינו העברת תרשים עדות (3

מודד מוסמך המאשר את גובה המבנים הסופי.

 ) ימי עבודה טרם אכלוס המבנים לתיבת דוא"ל10. תרשים העדות יועבר אל רת"א עשרה (4

hagbalot@mot.gov.il

 . תנאי למתן אישור אכלוס המבנים הינו העברת תצהיר מהנדס חשמל לרת"א המפרט את5

תקינותה ופעילותה של מערכת תאורת האזהרה  ואת התאמתה לתקני התעופה הבינלאומיים. 

 , מיד עםhagbalot@mot.gov.il. תצהיר מהנדס יועבר אל רת"א באמצעות תיבת דוא"ל 6

הפעלת תאורת האזהרה ולא יאוחר מיום אכלוס המבנים.

אקוסטיקה 6.7
 רמות הרעש הגבוליות המותרות באתר תהיינה עפ"י הקריטריונים לרעש מדרכים שקבעה

).1999הועדה הבינמשרדית לקביעת תקני רעש מכבישים (פברואר 

תשתיות 6.8
. כל קווי החשמל והתקשורת בשטח התכנית יהיו תת קרקעיים ככל הניתן.1

 . המבנים שיוקמו בשטח התכנית ישולבו במערכת הניקוז והביוב המרכזית של העיר ויהוו חלק2

אינטגראלי של המערכת.

 . מערכת הביוב תופרד ממערכת הניקוז כך שתמנע חדירת מי גשמים אל מערכת הביוב וחדירת3

הביוב למערכת התיעול.

ביוב 6.9
. תעשה הפרדה מוחלטת בין מערכות הביוב למערכות הניקוז.1

 . איכות השפכים המותרים לחיבור למאסף המרכזי תהיה בהתאם לתקנים הנדרשים ע"י2

המשרד להגנת הסביבה וברמה שלא תפגע בצנרת ומתקניה.

פסולת בניין 6.10
 . כל פסולת בנין תפונה לאתר ייעודי המאושר ע"י המשרד להגנת הסביבה. יובטח דרכי טיפול1

בפסולת שימנעו היווצרות ריחות, תשטיפים, מפגע תברואתי, חזותי או סיכונים בטיחותיים. 

 . פינוי פסולת ייעשה בהתאם לתקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר, תנאים ואגרות) תיקון2

.1988התשנ"ט 

תנאים בהליך הרישוי 6.11
 . אישור תכנית עיצוב אדריכלי לפארק שתכלול התייחסות לשטחי הצללה, מסחר, נטיעות,1

 שירותים ציבוריים, הנחיות לתחזוקה פיתוח וכיוצ"ב, פירוט פתרונות פינוי אשפה למסחר,

טיפול בריחות וברעש.

. אישור היחידה לאיכות הסביבה לנספח הסביבתי.2

 בהתאם לתקנות.101A. אישור פיקוד העורף לפתרונות מיגון בתא שטח 3

.413. המבנה יבנה לפי תקן ישראלי 4

 . עריכת תכנית שתכלול מפלסים, חזיתות, פתחים, כניסות, מבואות, חומרי גמר, גינון, נטיעות,5

 שילוט חזיתות הבניין, וכולל מפרטי שלטים לעסקים בקומת קרקע מסחרית ומתקני שילוט

 והכוונה לעסקים ולשימושים פנימיים, מצללות, משטחים עבור בתי קפה וקבלת חוות דעת של

היחידה הסביבתית לתוכנית, לאישור מהנדס העיר.

. הבטחת ביצוע נטיעות המסומנות בנספח הבינוי והפיתוח בתחום התכנית.6
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רישום שטחים ציבוריים 6.12
 . לאחר אישור תכנית זו תוכן תכנית לצורכי רישום לאישור הוועדה המקומית. השטחים1

 המיועדים בתכנית זו לשטחי ציבור יופקעו/יופרשו לצורכי ציבור ע"פ כל דין ויירשמו ע"ש

הרשות המקומית.

. זיקת ההנאה תירשמנה בלשכת רישום המקרקעין כזכות מעבר לטובת הציבור.2

. שטח דרכים ארציות (הרמפה) ירשם ע"ש מדינת ישראל.3

ביצוע התכנית 7.

שלבי ביצוע 7.1

מימוש התכנית 7.2

 שנים מיום כניסתה לתוקף10זמן משוער לביצוע תכנית זו 
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 מאושרמצב  -טבלת זכויות והוראות בניה  

 א286/1ינוי לתכנית מתאר רע/ששם תכנית :   ב'  286רע/ תכנית מס':
 1605י.פ   07.03.2002:   תאריך אישור             כל ומתכנן ערים יוסף מיסטצ'קין אדרי:  עורך תכנית

 
 בניה שטחישינוי חלוקת  - צמת רעננהשם תכנית :      826/רע תכנית מס':
 6939י.פ   11.12.14:  תאריך אישור             ומתכנני עריםם כליאדרי -דון בע"מ עוזי גור:  עורך תכנית

 

 
 הערות:

 משטח הגג. 15% רט בתנאי שלא יעלה עלושטחי ספו קפה, , גינות גג בתיבאישור הוועדה המקומית חדרי מכונות, מתקנים טכניים( ניתן להקים 1)
, גינות גג ניתן להקים באישור הוועדה המקומית חדרי מכונות, מתקנים טכנייםמ"ר.  1834סה"כ  -משטח המגרש 40%ית קומת הקרקע בבנין לא תעלה על ( תכס2)

 משטח הגג. 15%ושטחי ספורט בתנאי שלא יעלה על  פה,ק בתי
ושטחי ספורט  קפה, , גינות גג בתיניתן להקים באישור הוועדה המקומית חדרי מכונות, מתקנים טכניים .בתקנון 17-ו 10בסעיף הבניה תעשה בשלבים כמפורט ( 3)

 משטח הגג 15%בתנאי שלא יעלה על 

 שטחי בניה מ"ר  קווי בנין )מטר(

גודל תא 
 שטח
 )מ"ר(

 יעוד תא שטח
-צידי אחורי

 ימני -דייצ ישמאל

 קדמי
חזית )

לכביש 
 (פנימי

 סה"כ  ןגובה בני
 שטחי בניה

 מעל לכניסה הקובעת עתיסה הקובמתחת לכנ

 עיקרי  *שרות יקרעי שרות

י תכנית פל
 בינוי

עבור  0
 מרתף

לפי תכנית 
 בינוי

עבור  0
 מרתף

לפי תכנית 
 בינוי

עבור  0
 מרתף

 מ'  5
עבור  0

 מרתף

  9-הבניה תעשה ב 2008במגרש 
 37"כ ע סהקרקה תקומות מעל קומ
 ה' גובמ

 
 

 
27,950 

עבור שלושה  
 סי חניה מפל

 8,400 22,220 9,324  357 

תעסוקה 
 מיוחד

 ב' 286/רע
(1 ) 

ית לפי תכנ
 יבינו

עבור  0
 מרתף

לפי תכנית 
 בינוי

עבור  0
 מרתף

לפי תכנית 
 בינוי

עבור  0
 מרתף

 מ'  5
עבור  0

 מרתף

ק'  27-הבניה תעשה ב 2007במגרש 
טיפוסיות וקרקע גבוהה סה"כ 

 מ' 108
מ' עבור מתקני  7תותר תוספת של 

 גג 

 32,102  12,298 19,604 4,592 355 
 תעסוקה

 826/ער
(2) 

חניה   0
 מעל 

מרתף  0
 חניון 

מרתף  0
 חניון 

0 
עבור מעל 
ומתחת 
 הקרקע

' מעל הקרקע ק 3הבניה תעשה ב 
מ' גובה. ניתן להוסיף  10-סה"כ כ

ת )מכונות מעליות  ובנית חדרי שיר
מעבר לגובה  על גג הבנין  (וכו'

המקסימילי הקבוע בתכנית, וכן 
ה עבור שטח עיקרי כמפורט בני

 א 11, 9 בסעיף

 
16,500 
תת עבור חניה 
 קרקעית

 

6,600 
 2חניה מקורה 
קומות מעל 
ס הקרקע+מפל
 עליון לגינון  

 הציבור  רעבו

448 2,917 358 

 חניון הריאות
 ב' 286רע/

חצי של שתי  
 הראות 

(3 ) 

תכנית 416-0727412 03/10/2019 15:45:33 נספח זכויות בניה מאושרות
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