
באלינטד ערן "עו
'  משרד שבלת ושות, ן"שותף במחלקת נדל

2023חוק ההסדרים 
תיקונים בתחום התחדשות עירונית



מבוא

בתחוםהדן,ההסדריםחוקמהצעתמחלקהנובעיםהחקיקהבתיקוניהיוםבהרצאהנדוןאנו1.
.העירוניתההתחדשות

.התקציבחוקלצד,הכנסתלאישורמביאהשהממשלה,חוקזהההסדריםחוק2.

התקציבאתליישםלמעשהשיאפשרו,שוניםבנושאיםחקיקהותיקוניחוקיםמקבץההסדריםחוק3.
.שהוגש

?העירוניתההתחדשותלתחוםהרלוונטייםהתיקוניםמהםאז4.



ביטול הערת אזהרה שנרשמה במרשם המקרקעין  

זכאיעדיאלתמרד"עו–עירוניתבהתחדשותהדייריםפניותעלהממונה

לכאורהראיהקביעתה–ימים90תוךהחלטתהונותנתפניותמבררתהממונה

דעתולהנחתהוכחההקביעהתהא,פקעהאובטלהשעסקהקובעתוהממונהשככלקובעלחוקהתיקון

.ההערהאתלמחוקזכותלרשםשמקנההרשםשל

:פקעהאובטלהשעסקהלקבועהממונהיכולהבהןלסיבותדוגמאות

;לוהמובנתבשפההעסקהעיקרילושהוסברובלי,לומובנתשאינהבשפהעסקהעלחתםדירהבעל

;מטעהמידעהדירהלבעלמסרמטעמומיאוהיזם

.דירהבעלשלהשכליתאוהנפשית,הרפואיתמוגבלותואת,החתימהלשם,ניצלמטעמומיאוהיזם



בינויבפינויכלכליתכדאיותקביעתלענייןהמיוחסהרובהפחתת

:להלן במהדורת שינויים התיקון שבוצע

.כלכליתכדאיתאינההבינויהפינויעסקתאם,היתרבין,סבירכבלתיייחשבלאזכויותלהעברתסירוב

.כלכליתכדאיתאינהשהעסקהלקבועיכול,המשפטיםשרידיעלשנקבעת,שמאיםשלרשימהמתוךשמאי

משותףביתבכלמהדירות40%שבבעלותםמישיידרשכךלשמאילפניההנדרשהרובאתהפחיתהתיקון

(המשותףמהרכוש40%מוצמדיםולהם)



סירוב בלתי סביר לביצוע עסקת פינוי בינוי

[פד127]גמלת סיעוד 
הנמדדתתלותבדיקתפיעלשלהלןמהפסקאותבאחתהאמורבומתקייםמליקוישכתוצאהמבוטח,225וסעיף(ג)קטןסעיףלהוראותבכפוף(א).224

:פסקאותבאותןכמפורטבהיקף,חודשיתסיעודלגמלתזכאיבנקודות
שירותיחידות22–הסיעודבענףזרעובדמעסיקהואואם;לשבועשירותיחידות26–נקודות9עד8התלותבבדיקתלגביושנקבעומבוטח(5)

זרעובדמעסיקהואואם,לשבועשירותיחידות23-לכאמורמבוטחזכאייהיה–2019ובשנת2018ודצמברנובמברבחודשיםואולם;לשבוע
בענףזרעובדמעסיקהואואם,לשבועשירותיחידות25-לכאמורמבוטחזכאייהיה2020ובשנת,לשבועשירותיחידות19-ל–הסיעודבענף

;לשבועשירותיחידות21-להסיעוד
יחידות26–הסיעודבענףזרעובדמעסיקהואואם;לשבועשירותיחידות30–נקודות10.5עד9.5התלותבבדיקתלגביושנקבעומבוטח(6)

עובדמעסיקהואואם,לשבעשירותיחידות28-לכאמורמבוטחזכאייהיה–2019ובשנת2018ודצמברנובמברבחודשיםואולם;לשבועשירות
.לשבועשירותיחידות24-ל–הסיעודבענףזר

(2005-ו"התשס,למותהנוטההחולהבחוקכהגדרתו)למותנוטהחולהאו75גילשמעלבקשישמדוברכאשר,לחוקבהתאם
:שלוסבירלסירובטענהלמנועמנתעלהבאותהחלופותאחתאתלולהציעיש

איזוןתשלומילרבותהוריםלביתמעבר

התמורהדירתשלמהווןלשווידומהששוויהחלופיתדירהרכישת

התמורהדירתשלמהווןבשוויכסףסכוםקבלת

סיעודלגמלתשזכאיסיעודישהינולאדםגםאלההחלופותאתלהציעשישמוסיףהתיקון



א לרבות לעניין קשישים"אימוץ של עילות הסירוב לעסקאות תמ
:היוםעד

.שנים80הינוקשישגיל

המרותקאדםאוקשיששהינודירהלבעלהוצעואםאלאעבודותיאשרלאהמפקח

.העבודותביצועלתקופתחלופייםמגוריםקבועבאופןלביתו

:התיקוןבעקבותהשינויים

.שנים75הינוקשישגיל

.בינויהפינוימחוקשאומצונסיבותבשלעבודותיאשרלאהמפקח



מחדשובניההריסה–38/2א"תמבפרויקטזכויותבעלישלהדרושהרוב

,המשותףברכושעבודהשביצועקובעהחיזוקלחוקא5סעיף
בהתאםמחדשוהקמתוקייםבנייןהריסתשמטרתובפרויקט

.הדירותבעליכלשלמראשהחלטהטעון,החיזוקלתכנית

עלהביצועאתלאשר,המשותפיםהבתיםעלהמפקחרשאי,אולם
בבעלותםהיוהתביעההגשתשבמועדהדירותבעלישלתביעהפי

מהרכושחמישיותוארבעהמשותףבביתמהדירותחמישיתארבע
.לדירותיהםצמודותהיוהמשותף

(80%)חמישיותמארבעהנדרשהרובאתהורידלחוקהתיקון

.(66.666%)שלישיםלשני



בינויפינוימדיניהוראותאימוץ–א"תמבפרויקטגםושקיפותגילויחובת

מי שהינו אחד מהמפורטים להלן
לבעלי הדירות ובנוסח הסכם ההתקשרותבפנייה הראשונה לציין זאת באופן ברור חייב

שאינו זניח  שינוי בתמורהוכן ידווח מיוזמתו לבעלי דירות על כל 
שיקבל בעל דירה בבית משותף בהשוואה לבעלי דירות אחרים

עסקהבביצועהמעונייןיזםשלמטעמושפועלמי

העבודהאתלבצעשעתידמהקבלןאומהיזםתמורהלקבלעתידאושמקבלמי

עסקהשלבהתקיימותהתלויששכרומי



ארנונהחובותלהיעדרמקומיתרשותאישור

בלשכתמשכנתהלרשוםאפשריהיהכיקבעה,2014בשנתץ"בגמהלכתחלק
.ארנונהחובותהיעדרבדברעירייהאישורהצגתלאחררקהמקרקעיןרישום

עודיידרשולאמשכנתאותשנוטליבאופןהאמוראתתיקןההסדריםחוק
אתלרשוםמנתעל,ארנונהחובותלהיעדרמקומיתרשותאישורלהמציא

.המקרקעיןרישוםבלשכתהמשכנתה



סיכום

.עירוניתהתחדשותהעוברנכסבעלשהינו,בישראלאדםלכלנוגעיםהתיקונים

.ואתגריםלבעיותמענהונותניםהפרויקטיםאתמקדמיםאשר,משמעותייםתיקונים

.א"תמעלהחליםלדיניםבינויפינויעלהחליםדיניםאימוץ

חוקתחתעירוניתלהתחדשותהקשוריםהדיניםכלאתלרכזיותרנכוןהיההאם:למחשבהנקודה
?אחד

.הקובעיםהםברשומותשפורסמוכפיהרלוונטייםהחוקיםנוסחרק,מחייבתלאתמציתהינהומשפטיייעוץבגדראינהההרצאה*
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