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סקירת שוק  

ן"הנדל

ן "שיווק נדל

בתקופות  

של חוסר 

.יציבות

ן  "סקירה קצרה של שוק הנדל

, למגורים הנוכחי בישראל

המצב  , כולל השפעת המלחמה

.הריבית ומגמות, הכלכלי

.שיווק בתקופת משבר

שימת דגש  , מכירה מייעצות

הקשבה  , על אמפתיה

.  פעילה ופתרון בעיות

מינוף  

טכנולוגיה  

לשיפור יחסי  

המרה

ByondPitch

לשיפור יחסי  AIמינוף 

המרה

מגמות שוק  

ן  "הנדל

השוק הפרטי דומיננטי יותר  

.מהריבון

.ביקוש גיאוגרפי משתנה

.תושבי חוץ

בטחון אישי ותפיסת תכנון  

.והגדרת מוצר שונה



ן"סקירת שוק הנדל



מצב הכלכלה העולמית

בדוחותמשתקף.עולמיתממגמהכחלק-מיתון

.ן"הנדלחברות

,פסיכולוגיתהשפעה.צפויבלתימשבר–מלחמה

.טווחוארוכותקצרותואחרתכלכליות
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האינפלציה

:  האינפלציה

התמתנות  
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%הריבית  %

:  הריבית

4.75%בשיעור 
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עלייה בהחזר המשכנתא

2023עד 2012
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?07/10מה היה עד 

השיח על הרפורמה 

השפיע על היחסים  

,  המקצועיים

המשפחתיים  

.והחברתיים שלנו

העברה של הון  

פיחות השקל  . ל"לחו

.(מתחזק$ )

פגיעה באווירה 

הכללית ובמצב  

הרוח הלאומי

מצב עולמי לא יציב 

, אוקראינה–רוסיה )

('וכוטייוואןסין 
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מלחמה-07/10
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סיכום ביניים

4.75%-הריבית ב 

ללא צפי ממשי  

לעלייה 

אינפלציה  

אבל  מתמתנת 

במבט קדימה יש  

סיכון

₪ -פיחות ב 

שוק היד ראשונה ב  

–08/23–09/23

ה התאוששת  הרא

בסיוע  -מסוימת

המערכת הבנקאית
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התחלות הבנייה  

נעצרו

הביקושים  

ממשיכים להצטבר

,  גיוס מילואים

פגיעה בעובדים  

שכירים ובעסקים

אנטישמיות בעולם

השפעה  

פסיכולוגית

עשרות אלפי  

הערכה כ  . עקורים

:אלף150–

ללא פתרון דיור 

הולם

07/10/23

2023

קשיים כלכליים  

ותזרימים של  

ן"חברות נדל



שוק מחזורי–שוק הדיור 

ירידה בכמות  

העסקאות  

כמעט והגענו לשיא משבר תחילת שנות  2ביד 

האלפיים  

שנה20אנחנו בנקודה החלשה ביותר מזה 
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ממלכת חוסר הודאות  < הידיעות בתקשורת 
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בינוני-טווח קצר< ן למגורים "שוק הנדל

עצירה מוחלטת טווח קצר

'  ירידה במס

הלקוחות -העסקאות 

חוסר לאור מתבצרים

בתחומים  הודאות  

שונים

חזרה לשוק 

ועלייה 

בביקוש

עם  סטטימצב 

ירידה-התמתנות

המלחמה עלולה  ]

[  להעצים לסירוגין
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.מנהיגי המעצמות מתעשתים ולא מתפתחת בישראל מערכה אזורית: הנחת בסיס' נק



טווח ארוך< ן למגורים "שוק הנדל

.₪₪ M1,961: 2023הדירה הממוצעת בישראל נכון לשנת 

?2030-מה לדעתכם יהיה ב 
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טווח ארוך< ן למגורים "שוק הנדל
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תובנות ומגמות? ן לאחר מלחמת יום הכיפורים"שוק הנדל

:  בטווח הקצר

סנטימנט  , הגדלת הוצאות הממשלה על בטחון, שינוי סדר עדיפות לתיקון נזקים, האטה בשוק

.של חוסר ודאות וזהירות

:  בטווח הבינוני הארוך

.מגמה של עליית מחירים, פיתוח ערים, עלייה בביקוש, התאוששות וצמיחה כלכלית

:תובנות ומגמות

, (גדרה חדרה ותושבי חוץ)שינוי דמוגרפיה , ן הישראלי הראה חוסן היסטורי"שוק הנדל

.הממשלה נוקטת צעדים כלכליים לאישוש כלכלי וצמיחה, סנטימנט המשקיעים חוזר

.וציפייה לשינויים דמוגרפייםחיוביתמגמה ארוךהטווחב< בטווח הקצר חוסר ודאות 



טווח ארוך< ן למגורים "שוק הנדל

קשיחביקוש

מקצב גידול מושפע

+' אוכל

עלייה לישראל

ג מהגבוהים "תל

במדינות עולם  

המערבי

היצע דירות יורד  

ירידה  , כשלון מכרזי

,  בהתחלות בנייה

שינוי ביקושים

חדרה-גדרה

נראה שעליות  

הריבית לקראת סיום  

מערכת בנקאות + 

הזרמת + חזקה 

מדיניות + כספים 

מעודדת צמיחה
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מגמות
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ועד היום  07/10: שיווק

ירידה חדה בקצב 

העסקאות

60%-70%

עצירת הפעילות שיווקית  

באופן כמעט מוחלט 

.בשבועות הראשונים

.קפא-הריבון

נרתם  -השוק הפרטי 

.והגיב

לעלייה  היערכות

בקמפיינים  

משמעותיים והאצת 

הפעילות השיווקית  

(הריבית)

,  חזרה לפרסום

-30%בהיקף של 

וללא קמפיינים  50%

משמעותיים  

(למעט מיתוג)
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מגמות בשוק ומגמות צפויות לטווח ארוך
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:השפעות על הביקוש

.  ביקוש מוגבר באזורי המרכז והפריפריה הקרובה למרכזסביר להניח שיהיה , בעיקר במרכז, עברו במלחמה למגורים זמנייםכאשר תושבים רבים מהצפון והדרום •

יכולות להראות עלייה משמעותית יותר  -אזור ואף אשדוד  , חולון, מודיעיןערים כמו -בהקשר זה . שינוי זה משקף חיפוש אחר יציבות וביטחון בבחירות הדיור

.בביקוש לדיור מכיוון שהן מציעות איזון בין בטיחות ונגישות

ניסיון העבר מלמד  . בקרב לקוחות שדוחים את החלטות הקנייה בגלל המלחמה וחוסר הוודאות הכלכלית בסביבת הריבית הגבוהה, מצטברים ביקושיםבשלב הנוכחי •

.בהשפעה על המחירים כלפי מעלהעלול לבוא לידי ביטוי -כי הביקוש המצטבר 

ביחס לפריפריה הרחוקה  , ן"עשויים לחוות התאוששות מהירה יותר בקצב עסקאות נדל-ערי השרון  , קריית אונו, ראשון לציון, פתח תקווה, באר יעקבאזורים כמו 

.  מכיוון שהן נתפסות בטוחות ומקושרות היטב לאזורי התעסוקה, וישובים הסמוכים לגבול

ד  "פער שילך ויגדל בין דירות ללא ממ(. 'דים וכו"ממ, גידור, מצלמות, קודן, עמדת שומר)לצרכים והרצונות החדשים חיזוק תחושת הבטחון ותכנון פרויקטים בהתאמה 

.ד"לדירות עם ממ

:השפעות ארוכות טווח על מחירי הדירות והמשרדים

.  והמשרדים בשל הביקוש שסביר ויהיה גבוה יותרעלייה גדולה יותר במחירי הדירות להראות ערי המרכז צפויות , בפרספקטיבה ארוכות טווח•

.  הכוללת והריביתההתאוששות הכלכלית , העבודה מרחוק, ממגמות המשקיושפע עתיד מחירי שטחי המשרדים •

עם פוטנציאל לייצוב מחירים ואף לעלייה מסוימת  , לשטחי משרדיםעשוי להיות ביקוש מחודש , ככל והממשלה תתמוך ותחזק צמחיה כלכלית לאחר המלחמה•

ת  "פ, נס ציונה, בת ים, ראשון)א "משרדים במעגל שני לת-ל "יכול והמלחמה תגביר עוד יותר את מגמת הרגלי הפגישות מרחוק ובהקשר הנ. בטווח הארוך

.  יבלטו אף ביתר במגמה זו( ב"וכיו

(.  תושבי חוץ יכולים להיות גורם משמעותי)פעולות ממשלתיות שיניעו ביקושים –נדרשת החזרת בטחון ועידוד מגורים בפריפריה רחוקה •



ל"עלייה מחו–מגמות בשוק 
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עשוי גם להגביר את הביקוש  , בתגובה לאנטישמיות העולמית, גידול צפוי בהגירהגידול אוכלוסין הגבוה בישראל בשילוב 

.ל זה תמיד נראה הרבה יותר מפחיד"שמחוארוך כיוון -טווח בינוני למדובר במגמה . לדיור



שיווק בתקופת משבר
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מלחמה-07/10
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:תקופה ומידת השפעה: השוואה

פוסט משבר> < זמן המשבר 

מידת הסטרס יציבות  

פיננסית
בריאות  

נפשית

ן"מעורבות בנדל

תקופת משבר

פוסט משבר
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מלחמה-07/10
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.  ובלתי צפוי משבר קיצוני

,  חייבים להיות חוקרים של הקהל שלהם< מנהלים העוסקים בשיווק ומכירות 

.הצרכניתהניואנסים של הפסיכולוגיה המבינים לעומק את 

ב  "שינה את ארהאסון התאומים:דוגמא. ישראל השתנתה לצמיתות

.לצמיתות

שחייבים להתאים את , ן"הבנת השינוי הפסיכולוגי הזה מחויבת מציאות לאנשי מקצוע בתחום הנדל

.  כדי לענות על הצרכים והרצונות המתפתחים והמצבים הרגשיים של לקוחותיהםהאסטרטגיות שלהם 



מניעים ברכישה–השפעת הפסיכולוגית 
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המניעים שיהיו דומיננטיים
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השפעת הפסיכולוגית על השוק

השפעת הסנטימנט 

ת בדירות על עסקאו

חדשות בטווח הקצר
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מכירה בתקופת משבר
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".  אלא איך אתה מגיב לזה, זה לא מה שקורה לך"
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מכירה מייעצת

?  מי אתם רוצים להיות 
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.האמפתיהחשיבות❖

שלוהמעשייםהרגשייםהצרכיםבהבנתמסייעתהאמפתיה❖
.והמפרטהדירה,הבנייןאתעזבו–משברבעתבמיוחד,הלקוח

.וקרבהאמוןבבנייתמשמעותיתפעילההקשבהעלדגש❖

שלוזכירהתגובה,הבנה,מלאבריכוזכרוכהפעילההקשבה❖

.הנאמר

.מפורטותתשובותלעודדכדיפתוחותבשאלותהשימוש❖

בהבנההתמקדותתוך,מייעץבאופןבהתנגדויותטיפול❖

.לחששותוהתייחסות

.טווחארוכילקוחותקשריבנייתמשלבתהמייעצתהמכירה❖

מכירה מייעצת

מייעצתלמכירה<לחץמבוססתממכירה
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:לשאול

..יותרותשאלוככל❖

...לשאוליותרנינוחיםתהיו❖

....בשאלהמסתכםהכל–מתמידיותרהיום❖

?....היוםלמהתשאלו❖

?...לרכושהחליטולמהתשאלו❖

מפריד,בעצמנולדברוהניסיון-הזובתקופהשאלותמלשאולהפחד❖

.העסקאותלביןבנינו

:לבקש

.פגישהלבקש❖

.ווידאופגישתלבקש<לאאם❖

.עסקה/הרשמהתבקשו❖

.הדירהאתלשמורתבקשו❖

מכירה מייעצת

ולבקשלשאול❖

:זכרו

דחייה היא לא אישית והפחד  ❖

!לא מנהל אתכם -לשאול 

הדחייה צריכה להתקבל בחיוך  ❖

.ובנחת אצלכם

גם  , תהיו חבריים בכל מקרה❖

.בדחייה

אהבהזה–הכסףלאזה❖

שאותולמוצרוהאמונהלמכירות

.מציעיםאתם

,אמיתיתלהיותחייבתשאלהכל❖

"?שלומךמה"–מהחל



מינוף הטכנולוגיה   
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תצרו יתרון שוק< תשנו את יחסי ההמרה   



:הנוף המשתנה בתחום המכירות והשיווק

AIלשיפור ביצועי המכירות.



: השרשראותשבירת
שחרור תחום המכירות בעידן הדיגיטלי



?כמה זמן אנחנו במרחב הדיגיטלי 



מאיץ השינוי

COVID-19



השינוי האמיתי



AIבכל מקום



AI מנצחת אלוף העולם

במשחק שדורש אינטואיציה  



גישה לחוכמה קולקטיבית  
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ByondPitch

שוסטריובלים | דוגמא מדוח חודשי מפרויקט אונו פארק  

אחוז המרה

ByondPitch6.64%ללאליד לפגישה 

ByondPitch9.00%עםליד לפגישה 

+40%<בהמרה לפגישה שיפור 

מפגישה במערכת< עסקה+1

+33%< בעסקאות שיפור 

נתוני

מכירות

בפרויקט

מגורים

.בחודש
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