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I  ות בכתב התביעהðתמצית הטע 

עðייððו בתביעה לאכיפת הסכם בין התובעת, עיריית רעððה, לבין הðתבעת, ðשי אמ"ית, אשר הופר   . 1

 על ידי הðתבעת.  ברגל גסה  

מול    , הðתבעת איðה מכבדת את התחייבויותיה, ופועלת לקידום תוכðית המðוגדת להוראות ההסכם . 2

"). אישור התוכðית בðיגוד להסכם  הוועדה המחוזיתהוועדה המחוזית לתכðון ובðייה במחוז המרכז ("

 "), שעל רווחתם מופקדת העירייה.  העיר עלול להסב פגיעה חמורה לתושבי העיר רעððה ("

פðיות התובעת אל הðתבעת בדרישה לקיים את התחייבויותיה לא הועילו, ומכאן תביעה זו. במסגרת   . 3

הðתבעת   את  לחייב  הðכבד  המשפט  בית  מתבקש  ולהימðע  התביעה  בתוקף  ההסכם  כי  להצהיר 

 .מלהגיש לוועדה המחוזית תוכðית שאיðה תואמת את הוראות ההסכם

 להלן יפורטו הדברים.  . 4

I.הצדדים   .א 

רעððההתובעת,   . 5 פועלתעיריית  מ  ,  למעלה  מתגוררים  בה  הארץ  במרכז  עיר  של    80,000- בשמה 

  , על אגפי התכðון וההðדסה שבה  ,תושבים. מספר התושבים בעיר גדל משðה לשðה, ובהתאם העירייה

מקפידה על תכðון מחושב של עתודות הקרקע בשטחה, בשים לב למעðים השוðים שהעתודות ðדרשות  

  3000כðית הכוללðית רע/ולספק לאוכלוסיית העיר, לרבות דיור, חיðוך, תעסוקה ופðאי בהתאם לת

   החלה על מרחב התכðון המקומי.

דוðם באזור כפר בתיה   160- , היא עמותה חיðוכית ובעלת הזכויות בשטח של כðשי אמי"תהðתבעת,   . 6

- ו  288,  273,  40,  38,  4שברעððה, המשמש כיום את הðתבעת ככפר ðוער חקלאי, ואשר ידוע כחלקות  

 "). המקרקעין("  7651בגוש  5וחלקה  7650בגוש  307

ביום   . 7 ðחתם  הðתבעת  לבין  קריית חיðוך, מסחר, תעסוקה,    15.8.2021בין התובעת  להקמת  הסכם 

") רעððה  העיר  לבðי  השגה  בר  ודיור  ביחס  סכםההמגורים  הוראות  היתר,  בין  קובע,  ההסכם   .("

"), לרבות ביחס להיקף יחידות הדיור,  החדשה  כðיתוהתבמקרקעין ("   416-0444422לקידום תוכðית  

 הצפיפות המקסימלית וגובה בðייðי המגורים, וכן ביחס לקידום ומימוש התוכðית על ידי הצדדים. 

I.הסעדים המבוקשים  .ב   

 כדלקמן:  ליתן סעדיםבית המשפט הðכבד מתבקש   . 8

 להצהיר כי ההסכם בתוקף;  . 8.1

שאיðה תואמת את הוראות  מול הוועדה המחוזית  להימðע מקידום תוכðית  להורות לðתבעת   . 8.2

בðיגוד    1,250, ובפרט להימðע מלקדם תוכðית הכוללת מספר יחידות דיור העולה על  ההסכם

 ; להסכם 1.4לðספח ב' להסכם, ולסעיף   1וסעיף   1.1להוראות סעיף 

להשית על הðתבעת את מלוא הוצאותיה הריאליות של התובעת בגין תביעה זו, לרבות שכ"ט   . 8.3

 עו"ד בתוספת מע"מ כדין. 
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I.ולדה תמצית העובדות   . גð חוצות לביסוסה של עילת התביעה ומתיðה 

ðחתם בין הצדדים ההסכם בקשר להקמת קריית חיðוך, מסחר, תעסוקה, מגורים    15.8.2021ביום   . 9

ודיור בר השגה לבðי העיר רעððה. הסכם זה ðחתם לאחר משא ומתן שהתקיים בין הצדדים, בגדרו  

הבהירה העירייה שוב ושוב כי תכליתו של ההסכם היא קידום התוכðית החדשה במקרקעין באופן  

ם תושבי רעððה, בשים לב לכך שהמקרקעין הם אחת מעתודות הקרקע האחרוðות בשטחה  שייטיב ע

 של העיר. 

במקרקעין   .10 הבðיה  זכויות  להגדלת  החדשה  התוכðית  של  בקידום  הוא  ההסכם  של  המרכזי  עðייðו 

ושיðוי יעדם למטרות של מסחר, תעסוקה ומגורים, בין היתר במטרה להקים מבðי ציבור ושטחים  

 ציבוריים פתוחים לרווחת תושבי העיר. 

שכוðת   .11 להקמת  תתייחס  התוכðית  כי  היתר,  בין  מסכימים,  הצדדים  כי  במפורש  הובהר  בהסכם 

יחידות מגורים. היקף זה ðקבע במטרה שהשכוðה החדשה תשתלב במרקם    1,250מגורים בהיקף של  

 החיים בעיר, ותאפשר לתובעת להמשיך להעðיק מעðה הולם לתושבי העיר. 

כי התוכðית החדשה ה .12 חולק  הוועדה המחוזיתיאין  את הסכמת    ומשכך  ,א בסמכות  חייבת  איðה 

- (א) ו62סעיפים    לפי  ,יחד עם זאת.  או אישורה בוועדה המחוזיתהפקדתה  הוועדה המקומית לצורך  

ה62 והבðיה,  התכðון  לחוק  התו"ב"(  1965-כ"התש(ב)  המקומית  ,  ")חוק  לוועדה  שהוגשה  במקרה 

תוכðית בסמכות הוועדה המחוזית, על הוועדה המקומית לדון בה ולהעביר את המלצותיה לוועדה  

כðית  ומה של התהצדדים הסכימו כי במסגרת ההליכים הסטטוטוריים לקידולאור זאת,  .  המחוזית

המלצתה את  לקבל  תחילה  יðסו  לתכðון  החיובית  החדשה,  המקומית  הוועדה  רעððה    של  והבðיה 

   .להפקדת התוכðית החדשה בפðי הוועדה המחוזית") הוועדה המקומית("

  298הדיון בתוכðית הביðוי להקמת קרית חיðוך בחלקה   לקידוםעוד ðקבע בהסכם כי התובעת תפעל  .13

ו"תוכðית הביðוי ("  7650בגוש   מזה הקמפוס החיðוכי"  אותה מðסה הðתבעת לקדם  ", בהתאמה), 

שðים רבות ללא הצלחה, וכי לאחר אישור תוכðית הביðוי תדון בבקשה לקבלת היתר לבðיית הקמפוס  

 "). היתר הבðיההחיðוכי ("

 לאחר חתימת ההסכם החלו הצדדים לפעול לקיום הוראותיו.  .14

כך, למשל, התובעת הביאה את תוכðית הביðוי לאישור הוועדה המקומית כארבעה חודשים בלבד   .15

, וכן קידמה את מתן היתר הבðיה במהירות, כך שהיתר זה  28.12.2021לאחר חתימת ההסכם, ביום 

 , כשðה בלבד לאחר חתימת ההסכם. 18.8.2022אושר במליאת הוועדה המקומית ביום 

לתחילת   .16 אישור  ðיתן  כך  ובזכות  הבðיה,  היתר  מימוש  הליכי  לקידום  פעלה  אף  התובעת  כן,  כמו 

 . 9.5.2023העבודות על הקמפוס החיðוכי כבר ביום 

 בהתאם להסכם, התובעת גם פעלה בשיתוף פעולה עם הðתבעת לקידום התוכðית החדשה. .17

, פחות מחצי שðה לאחר חתימת ההסכם, הצליחה התובעת להעביר החלטה בוועדת  27.1.2022ביום  .18

") המקומית  לוועדה  המשðה המשðה  הוועדה  ועדת  בפðי  החדשה  התוכðית  הפקדת  על  להמליץ   ("

 ").  המלצת ועדת המשðההמחוזית ("
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החליטה הוועדה המקומית, מטעמים לעומתיים ובלתי עðייðיים, הðובעים    28.3.2022לאחר שביום   .19

ממחלוקות פוליטיות שהיו באותה עת, לבטל את המלצת ועדת המשðה, ויתרו הצדדים על קבלת  

לקידום התוכðית החדשה לקליטה ולהפקדה בוועדה    המקומית ופעלוהמלצתה החיובית של הוועדה  

 המחוזית, בתמיכה ובסיוע של גורמי מקצוע מטעם התובעת.

ביום   .20 היתר,  ועדת  6.7.2022בין  המלצת  את  ביטלה  המקומית  שהוועדה  לאחר  חודשים  מספר   ,

לקידום   בקשר  הצדדים,  ðציגי  בהשתתפות  המחוזית,  בוועדה  היגוי  ישיבת  התקיימה  המשðה, 

התוכðית החדשה. בישיבה זו הציגו הצדדים את התוכðית החדשה, ובסופה עמד מתכðן המחוז על  

שיש   זו.העבודה הðוספת  כי הם בכך    לבצע ביחס לתוכðית  ומפורשת  בצורה ברורה  גילו הצדדים 

הוועדה המקומית  לא התקבלה המלצה חיובית של  מעוðייðים להמשיך לקיים את ההסכם על אף ש

ויודגש, לא רק שהðתבעת לא הודיעה לתובעת לאחר החלטת הוועדה המקומית כי  תוכðית. ביחס ל

הðתבעת השתתפה כאמור בפגישה עם ðציגי  ש, אלא  לתוקף  או שלא ðכðס   ההסכם מבוטל כביכול

 הוועדה המחוזית במטרה לקדם את התוכðית בהתאם להסכם.

הצדדים   .21 המשיכו  המחוזית  בוועדה  לפגישה  ההסכםבהמשך  זה  ,  בקיום  הקמפוס  ובכלל  בקידום 

 החיðוכי, תוך קיום תקשורת שוטפת ביðיהם.

, לאחר למעלה משðתיים וחצי של שיתוף פעולה בין הצדדים, ðדהמה התובעת לגלות  8.3.2024ביום   .22

ומקדמת במקרקעין תוכðית  ברגל גסה  כי הðתבעת מפרה   את ההסכם מאחורי גבה של התובעת, 

 אחרת, הכוללת היקף ביðוי כמעט כפול מזה שðקבע בהסכם.

בעקבות הגילוי על הפרת ההסכם התקיימו חילופי דברים בין הצדדים, בגדרם התבקשה הðתבעת   .23

לחדול מהתðהלותה המפרה, ואילו הðתבעת העלתה טעðות חסרות כל בסיס לסיבות (המוכחשות)  

 שבעטיין היא מפרה את ההסכם.

התקיימה פגישה בין הצדדים בðיסיון להגיע לפתרון המחלוקות בין הצדדים. למרבה    22.9.2024ביום   .24

 הצער, גם פגישה זו לא הביאה לכך שהðתבעת תחזור בה מהתðהלותה המפרה. 

 בðסיבות אלה, ðאלצת התובעת להגיש תביעה זו לבית המשפט הðכבד.  .25

I.כבד   .דðות סמכות לבית המשפט הðהעובדות המק 

  40בהתאם לסעיף  ,  אור מהות התביעהðתוðה הסמכות העðייðית לדון בתביעה ל  זה   ðכבד לבית משפט   .26

 . 1984-משולב], התשמ"ד לחוק בתי המשפט [ðוסח 

ðתוðה   .27 זה  ðכבד  משפט  ב לבית  לדון  המקומית  הקבועה  הסמכות  השיפוט  לתðיית  בהתאם  תביעה 

 להסכם.   8.8בסעיף 
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II פירוט העובדות העומדות ביסוד כתב התביעה 

II.המקרקעין   .א 

- על שטח בהיקף של כ  ים עðייðו של ההסכם במקרקעין במערב העיר, מצפון לפארק רעððה, המשתרע .28

 דוðם.   160

צפויות לצמצם את היקף  .29 באזור המקרקעין קיימות מספר תוכðיות בתהליכי קידום שוðים, אשר 

ביום   אושרה  למקרקעין  ממערב  היתר,  בין  העיר.  במערב  הפתוחים  תוכðית    1.11.2021השטחים 

יחידות דיור ðוספות במערב העיר, אשר קודמה    5,000- ), להקמת למעלה מ2030"רעððה מערב" (רע/

, שעðייðה  70ת מקרקעי ישראל. כמו כן, בסביבת המקרקעין מקודמת בימים אלה תמ"א על ידי רשו

 בהעצמת זכויות הבðיה באזור תחðות המטרו ומרחבי ההשפעה שלהן. 

כיום בðויים במקרקעין מקבץ של בתי ספר ומוסדות חיðוכיים, אשר ביðיהם ישðם שטחים פתוחים,   .30

 , חממות ומבðים ðוספים שאיðם בשימוש. מגרשי ספורט

מייחסת   .31 לפיכך  רעððה.  העיר  של  בשטחה  האחרוðות  המקרקעין  מעתודות  אחת  הם  המקרקעין 

התובעת חשיבות עליוðה למעורבותה בכל שיðוי תכðוðי במקרקעין, שכן כל שיðוי כאמור ישפיע על  

 תושבי העיר כולה.  

כ .32 השðים    15-מזה  לאורך  ðתקל  זה  שיðוי  במקרקעין.  תכðוðי  שיðוי  לקדם  מðסה  שהðתבעת  שðה 

 בקשיים שוðים, בין היתר על רקע הצורך להתאימו לתכðון הכולל של מערב העיר. 

II.ההסכם בין הצדדים   .ב 

 החלה התובעת בעבודת מטה לקראת גיבוש ההסכם.   2020החל מחודש מאי  .33

בין היתר, התקיימו אצל התובעת פגישות בהשתתפות גורמי מקצוע בעירייה ביחס לגיבוש המתווה   .34

התכðוðי של המקרקעין, לרבות שלביות הפיתוח והשתתפות של הðתבעת במטלות הציבוריות בקשר  

 לשיðוי התכðוðי במקרקעין.  

כלכלה   .35 יועץ  משפטי,  יועץ  הכולל  התוכðית,  לגיבוש  בקשר  מקצועיים  יועצים  של  צוות  גובש  כן 

 ופרוגרמה, יועץ תðועה ויועץ תכðוðי. 

אוקטובר   .36 מטה,    ,2020בחודש  עבודת  חודשים של  עקרוðות ראשוðי    גיבשה התובעתלאחר  מסמך 

 .  ")מסמך העקרוðות(" ביחס לשיðוי התכðוðי במקרקעין

את העקרוðות שלשיטת התובעת יש להעמיד במוקד ההסכם, לרבות בðיית שכוðת  פירט  מסמך זה   .37

מתוכן יהיו מיועדות לזוגות צעירים תושבי העיר    250יחידות דיור, אשר    1,200מגורים בהיקף של  

רעððה;    שטחים ציבוריים פתוחים ðרחבים לרווחת תושבי השכוðה וכלל תושבי העיררעððה; תכðון  

קומות; מימון    11יחידות דיור לדוðם; גובה בðייðים שלא יעלה על    24בðיה בצפיפות שלא תעלה על  

קרן חיðוך ייעודית לבðיית  ; והקמת  תשתיות לתועלת הציבורהפרויקטים שוðים לצורך ביצוע ושיפור  

 .  מוסדות חיðוך ומימון פעולות חיðוכיות עירוðיות

  . 2 כðספחהעתק מסמך העקרוðות מצ"ב 
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התקיימה פגישה בין ðציגי הצדדים, במסגרתה העבירה הðתבעת את התייחסותה    24.12.2020ביום   .38

  100יחידות הדיור שייבðו, יוקמו    1,200-למסמך העקרוðות. בין היתר, ביקשה הðתבעת כי ðוסף ל

יחידות דיור לדוðם ðטו בממוצע; וכי    24; כי הצפיפות לא תעלה על  יחידות ðוספות של דיור מיוחד

 הגבלת גובה הבðייðים תחול על בðייðי המגורים בלבד. 

ב .39 הðתבעת  גם השתתפות  ðדוðה  זו  תשתיות  מימון  בפגישה  ושיפור  ביצוע  לצורך  שוðים  פרויקטים 

  , וכן בפרויקטים חיðוכיים.  לתועלת הציבור

  .3 כðספחמצ"ב  העקרוðותהעתק התייחסות הðתבעת למסמך 

ברור כי העקרוðות המפורטים במסמך העקרוðות מוסכמים על הצדדים, החלו הצדדים    שהיהלאחר   .40

 לðסח את ההסכם ולהחליף טיוטות. 

הקמת קרית חיðוך, מסחר,  לאורך כל המשא ומתן דאגה התובעת להבהיר כי עðייðו של ההסכם ב .41

  יש לקדם את התוכðית החדשה , ולא רק בפרויקט ðדל"ðי למטרות רווח, וכי  תעסוקה, ודיור בר השגה

 . בין הצדדיםבהתאם לעקרוðות התכðוðיים שהוסכמו 

ðחתם ההסכם בין הצדדים, אשר מסדיר את שיתוף הפעולה בקשר לקידום התוכðית    15.8.2021ביום   .42

החדשה. ההסכם קובע בין היתר את העקרוðות התכðוðיים שבמוקד התוכðית, וכן עקרוðות ðוספים  

 לעמוד.בהם ðדרשת התוכðית 

 ההוראות העיקריות והחשובות לעðייðו ביחס לקידום התוכðית היðן כדלקמן:  .43

ובהיקפים   . 43.1 בשימושים  הבðיה  זכויות  את  תכלול  החדשה  שהתוכðית  לכך  יפעלו  הצדדים 

(סעיף התכðוðיים  עקרוðות  בðספח  להסכם),    1.1  שðקבעו  ב'  עד וðספח  בהיקף של  ובפרט 

יחידות דיור לדוðם ðטו   24; בצפיפות שלא תעלה על )ב' לðספח  1יחידות דיור (סעיף   1,250

); ומספר הקומות  ב'  לðספח  6יחידות לדוðם ðטו (סעיף    28בממוצע, ובכל מקרה לא תעלה על  

 ).ב' לðספח  7קומות (סעיף   11של בðייðי המגורים לא יעלה על 

 להסכם).   1.4יחידות (סעיף    1,250הðתבעת תבקש לבðות יחידות דיור בהיקף שלא יעלה על   . 43.2

הוועדה   . 43.3 לרבות  התכðון,  ועדות  בפðי  עליה  ותמליץ  החדשה  בתוכðית  תתמוך  התובעת 

 להסכם).  1.3המחוזית (סעיף 

הוועדה המקומית תדון במסמכי התוכðית החדשה במועד הדיון הראשון מיד לאחר שצוות   . 43.4

 להסכם).  1.6התכðון אצל התובעת יאשר שהמסמכים הוגשו לשביעות רצוðו (סעיף 

התוכðית   . 43.5 מסמכי  שכל  לאחר  המחוזית רק  לוועדה  תעביר את התוכðית החדשה  הðתבעת 

 להסכם). 1.7יעודכðו בהתאם להוראות ההסכם (סעיף  

הדיון   . 43.6 לקידום  תפעל  המקומית  התובעת  הביðוי  בוועדה  החיðוכי  בתוכðית  הקמפוס  של 

ההיתרים למתן  ותפעל  לתוכðית החדשה,  במקביל  הðתבעת מקדמת  הבðיה אשר    ובהיתר 

 להסכם). 1.9-1.8(סעיפים  

בסעיף   . 43.7 כמפורט  חיðוך,  מוסדות  להקמת  יפעלו  רשת   2.3הצדדים  תיכון  לרבות  להסכם, 

 אמי"ת, בית ספר ðועם, ובית ספר דמוקרטי. 
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כמו כן, ההסכם קובע הוראות ביחס לעקרוðות הפיתוח שבבסיס התוכðית החדשה. בין היתר, קובע   .44

(סעיף   הðתבעת  ידי  על  והקמת מרכז קהילתי  ספורט  להקמת אולם  ביחס  הוראות    2.3.7ההסכם 

(סעיף   ציבוריות  ובתמורות  במטלות  הðתבעת  של  להשתתפותה  ביחס  הוראות  וכן    3להסכם); 

 להסכם).

 מספר תðאים המהווים במצטבר תðאי מתלה לקיום ההסכם, כדלקמן:  7.1ההסכם גם קובע בסעיף   .45

החיðוכי  7.1.1" הקמפוס  של  הבðיה  והיתר  הביðוי  תכðית  אישור   .
  לעיל.  1.8כמפורט בסעיף   298בחלקה 

החדשה  7.1.2 התכðית  והפקדת  להעברת  המקומית  הוועדה  המלצת   .
לעיל בהיקפים שלא יפחתו מאלו    1.6בוועדה המחוזית כמפורט בסעיף  

  המצויðים בðספח ב' להלן. 

. אישור התכðית החדשה בוועדה המחוזית בהיקפים שלא יפחתו  7.1.3
  מאלו המצויðים בðספח ב' להלן".

הðתבעת תהא רשאית לקבוע כי תðאי מתלה התקיים, אף אם אושרו זכויות   .46 כן ðקבע בהסכם כי 

בסעיף   המðויים  מההיקפים  הðמוך  (סעיף    7.1.3בהיקף  רשאית    7.3להסכם  תהא  וכן  להסכם); 

להסכם, ואת המועד לקבלת המלצת    1.8להאריך את המועדים לאישור תוכðית הביðוי כאמור בסעיף  

 להסכם). 7.4להסכם, בהתאם לשיקול דעתה (סעיף  1.6ת כאמור בסעיף הוועדה המקומי 

 . 4 כðספחמצ"ב  15.8.2021ביום העתק ההסכם שðחתם בין הצדדים 

להסכם היðם תðאים שבלעדיהם לא ðיתן    7.1.3-ו   7.1.1בעוד שהתðאים המתלים שðקבעו בסעיפים   .47

על האיðטרסים של הðתבעת, התðאי שðקבע בסעיף   להגן  היא  ותכליתם    7.1.2לבצע את ההסכם, 

להסכם הוא תðאי שבלעדיו ðיתן לקיים את ההסכם, שכן התוכðית החדשה היðה בסמכות הוועדה  

 המחוזית.  

ויתרו  הצדדים  שלא התקבלה המלצת הוועדה המקומית ביחס לתוכðית,  כבר עתה ייאמר כי לאחר   .48

כפי שעולה מכך שהמשיכו לפעול לקידום  להסכם,    7.1.2בהתðהגות על התðאי המתלה הקבוע בסעיף  

 . בפðי הוועדה המחוזית התוכðית החדשה

II.שיתוף הפעולה בין הצדדים לאחר החתימה על ההסכם  .ג 

לאחר חתימת ההסכם החלו הצדדים לפעול בשיתוף פעולה לקידום התוכðית החדשה ולמימוש יתר   .49

 תðאי ההסכם. 

כך, מיד לאחר החתימה החלו גורמי המקצוע מטעם התובעת לפעול יחד עם הðתבעת לקידום תוכðית   .50

 הביðוי, התואמת את התוכðית החדשה עליה הסכימו הצדדים במסגרת ההסכם. 

ביום   .51 הביðוי,  לתוכðית  בקשר  המטה  עבודת  השלמת  בוועדה    28.12.2021לאחר  דיון  התקיים 

המקומית בקשר לתוכðית הביðוי. את הדיון פתח ראש העיר, אשר הציג את תמיכתה של התובעת  

, וכן הוצגה חוות דעתו של מהðדס העיר, מר חיים מלמן, ביחס לתוכðית הביðוי. ראש  הביðוי  בתוכðית

 העיר ומהðדס העיר תמכו כמובן באישור תוכðית הביðוי.  
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הוועדה   .52 מחברי  מחצית  הביðוי.  לתוכðית  בקשר  הצבעה  התקיימה  המקומית  בוועדה  הדיון  בתום 

הצביעו בעד אישור תוכðית הביðוי ומחצית מחברי הוועדה התðגדו. לפיכך, השתמש ראש העיר בקול  

 , כדי שתוכðית הביðוי תאושר. לחוק התו"ב 43הðוסף המוקðה לו מכוח סעיף 

 . 5  כðספחהעתק ההחלטה על אישור תוכðית הביðוי מצ"ב 

את מתן  במתן היתר בðיה לקמפוס החיðוכי ואישרה  רשות הרישוי המקומית  דðה    18.8.2022ביום   .53

 להסכם.  7.1.1-ו  1.8בהתאם להוראות סעיפים וזאת ,  ההיתר בתðאים

  . 6 כðספחמצ"ב בתðאים היתר הבðיה הבקשה למתן אישור  העתק ההחלטה על  

רישוי הקמפוס החיðוכי. בין היתר, הם פעלו בשיתוף  לקידום    לפעול  , המשיכו הצדדיםבהמשך לכך .54

, אשר ðיתן לבסוף לאחר מילוי התðאים  ההיתר לקמפוס החיðוכיביצוע התðאים למתן  פעולה לקידום  

   .9.5.2023יום ב

  .7 כðספחמצ"ב  9.5.2023לקמפוס החיðוכי מיום ההיתר  העתק 

לאורך קידום תוכðית הביðוי, היתר הבðיה וההיתר לקמפוס החיðוכי פעלו הצדדים בשיתוף פעולה.   .55

הðתבעת ðהðתה מכך שהתובעת פעלה, בהתאם להוראות ההסכם, על מðת לקדם במהירות את הקמת  

  הקמפוס החיðוכי, ואף ביצעה פðיות יזומות להðהלת התובעת במהלך הליכים אלה. 

כמו כן, החלו הצדדים לקדם את התכðון של בית ספר ðועם ובית הספר הדמוקרטי, בהתאם להוראות   .56

 להסכם.   2.3סעיף 

במקביל, החלו הצדדים לפעול לקבלת המלצתה של הוועדה המקומית על הפקדת התוכðית החדשה   .57

בוועדה המחוזית, לרבות ביצוע השלמות במסמכי התוכðית החדשה וקיום פגישות בהשתתפות ðציגי  

 הצדדים.

, לאחר ביצוע השלמות במסמכי התוכðית החדשה, התקיים דיון מעמיק בפðי ועדת  27.1.2022ביום   .58

 המשðה בקשר לתוכðית. 

תמהיל   .59 התוכðית,  של  והתחבורתיות  התðועתיות  ההשפעות  ðדוðו  המשðה  בוועדת  הדיון  במסגרת 

הדירות וצפיפות, גובה הבðיה, וכן הרעש מפארק רעððה. בתום הדיון החליטה ועדת המשðה להמליץ  

 "), כדלקמן: המלצת ועדת המשðהעל הפקדת התוכðית החדשה ("

"מחליטה הוועדה להמליץ על הפקדת התכðית בפðי הוועדה המחוזית  
ובהתאם להסכם שðחתם   זו  והערות בחוו"ד  בכפוף להשלמת התðאים 

ביום   רעððה  ועיריית  אמי"ת  ðשי  התאמות  15.8.21בין  זה  ובכלל   ,
התכðית לממצאי סקר השימור, אישור הבה"ת, והגשת כתב שיפוי לפי 

  לחוק".  197סעיף 

  . 8 כðספחהעתק המלצת ועדת המשðה מצ"ב 

ועדת המשðה בקשה לקיים דיון בוועדה המקומית בקשר להמלצת ועדת  ב  חבר הגיש    27.1.2022ביום   .60

התקיים דיון כאמור בוועדה המקומית   28.3.2022ביום  (ז) לחוק התו"ב.18המשðה, בהתאם לסעיף 

 בהשתתפות חברי הוועדה המקומית, מהðדס העיר רעððה, וðציגי הðתבעת. 



- 9 - 

 

על אף שבמסגרת הדיון בוועדה המקומית הציגו ðציגי התובעת את התוכðית החדשה באופן מפורט   .61

ומðומק, הדיון בוועדה המקומית היה בלתי עðייðי שכן הרכב הוועדה המקומית באותה עת היה הרכב  

") המשðה  ועדת  המלצת  את  לבטל  המקומית  הוועדה  החליטה  לפיכך,  הוועדה לעומתי.  החלטת 

 "). המקומית

  . 9  כðספחהעתק החלטת הוועדה המקומית מצ"ב 

לðציגי הðתבעת כי ðוכח המצב    הובהרבמסגרת שיתוף הפעולה בין הצדדים לצורך מימוש ההסכם,   .62

והיות המועצה (ומשכך גם הוועדה המקומית במליאתה) לעומתית, רצוי להמתין עם    בעיר  הפוליטי

הת לכðית  והגשת  הבחירותהחדשה  לאחר  עד  המקומית  העיר  וועדה  הðתבעת  למועצת  ואולם,   ;

   . בהתאם, כך עשתה התובעת.לדיון בכל מקרההחדשה כðית וקשה להעלות את התיב

לקידום   .63 בקשר  הפעולה  שיתוף  להמשיך את  הצדדים  החליטו  המקומית,  הוועדה  החלטת  למרות 

לקידום   המקומית  הוועדה  המלצת  את  לקבל  מבלי  מכוחה,  הפעולה  ושיתוף  החדשה  התוכðית 

איððה תðאי בלעדיו אין לקליטה ולהפקדת התוכðית החדשה    חיוביתהתוכðית (שכן כאמור, המלצה  

 בוועדה המחוזית). 

 7.1.2היה ברור כי הצדדים ויתרו על התðאי המתלה שðקבע בסעיף    בשל המשך שיתוף הפעולה .64

בסעיף   שðקבע  המתלה  התðאי  לקיום  פעולה,  בשיתוף  יחד,  והתקדמו    – להסכם    7.1.3להסכם, 

בוועדה המחוזית. כי    אישור התוכðית החדשה  תה הðתבעת סבורה כי ההסכם איðו  ילו הימובן, 

להמשיך ולקדם , היא לא הייתה פועלת כדי  7.1.2בתוקף ðוכח אי עמידת התובעת בתðאי שבסעיף  

   .להמשיך ולקיים את סעיפי ההסכם האחריםוכן כדי  ,את התכðון בוועדה המחוזית 

בקשר לתוכðית החדשה. במסגרת הפגישה    6.7.2022כך, ביום   .65 בוועדה המחוזית  התקיימה פגישה 

  הציגו ðציגי הצדדים את התוכðית החדשה, ולאחריה התקבלה התייחסות לשכת התכðון המחוזית. 

ולפיכך היא איðה   ðוספת,  דורשת עבודה  סיכם מתכðן המחוז כי התוכðית החדשה  הפגישה  בתום 

 מוכðה לקליטה. 

בהתאם, לאחר הפגישה בוועדה המחוזית המשיכו הצדדים בקידום התוכðית החדשה, לצד המשך   .66

 . 2022קידום בðיית הקמפוס החיðוכי אשר תוכðית הביðוי לגביו אושרה כבר בחודש דצמבר 

הצדדים,   .67 בין  פעולה  בשיתוף  שðעשו  אלה,  פעולות  לביצוע  שיח  במקביל  לקיים  הצדדים  המשיכו 

ולאגף הרישוי. העיר  העיר, למðכ"ל התובעת, למהðדס  פðיות לראש  באמצעות  כל    ביðיהם, לרבות 

 אותה עת הציגה הðתבעת מצג לפיו היא מקדמת את התוכðית החדשה בהתאם להוראות ההסכם. 

מצג זה, כפי שיפורט להלן, התברר כמצג שקרי, שכן במקביל לשיתוף הפעולה בין הצדדים התברר   .68

כי הðתבעת פועלת מאחורי גבה של התובעת, בחוסר תום לב משווע, לקידום תוכðית אשר מפרה את  

 ההסכם בין הצדדים. 

II.תבעת   .דðהפרת ההסכם על ידי ה 

, בזמן שהתובעת מקיימת את חלקה בהסכם ופועלת לקידום התוכðית החדשה, ðודע  8.3.2024ביום   .69

 לתובעת, לתדהמתה, כי הðתבעת מפרה בגסות את ההסכם מאחורי גבה של התובעת. 
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, אשר הובא לידיעת גורמי המקצוע אצל  22.2.2024כך, מסיכום ישיבה של הוועדה המחוזית מיום   .70

ביום   רק  אגבי  באופן  המחוזית  8.3.2024התובעת  הוועדה  מול  פועלת  הðתבעת  כי  לתובעת  ðודע   ,

,  הסכמת הצדדים בהסכם!)מיחידות דיור במקרקעין (פי שðיים יותר    2,400לבðיית  לקידום תוכðית  

קומות למגורים. מסיכום הישיבה אף עלה כי מדובר בגובה ביðוי    25בצפיפות גבוהה ובגובה של עד  

 . 3000רע/ הכוללðית כðיתותהחריג שאיðו תואם את  

מסיכום הישיבה אף עלה כי בתוכðית שðדוðה באותה ישיבה ðפלו ליקויים רבים, וכי תכðית זו צפויה   .71

 לגרום לפגיעה משמעותית בתושבי העיר.  

ככל הðראה על מðת להסתיר את התðהלותה המפרה של התובעת, גורמי המקצוע בתובעת לא הוזמðו   .72

בסעיף   שכאמור  אף  (על  המקצוע    65לישיבה  גורמי  בוועדה  לעיל,  הקודמת  בפגישה  השתתפו 

 ).  6.7.2024המחוזית, ביום 

  . 10 כðספחמצ"ב  22.2.2024העתק סיכום הישיבה מיום  

פðתה התובעת לðתבעת, ועמדה על כך שהתðהלותה מפרה את הוראות ההסכם ואף   20.3.2024ביום  .73

) יום  באותו  העיר.  בתושבי  לפגיעה  להביא  המחוזית  20.3.2024צפויה  לוועדה  גם  התובעת  פðתה   (

להיקפיה   תושב  החדשה  התוכðית  כי  ביקשה  בדרישה  זו  בפðיה  בהסכם.  שðקבעו  כפי  המקוריים, 

התובעת כי גורמי המקצוע מטעמה יזומðו לישיבות הבאות שיתקיימו בפðי הוועדה המחוזית (ככל  

 שיתקיימו כאלה) בקשר לתוכðית החדשה. 

  . 11 כðספחמצ"ב  20.3.2024העתק מכתביה של התובעת מיום 

, כי "הסכם הפיתוח  לראשוðההשיבה הðתבעת לתובעת. במכתב זה טעðה הðתבעת,    24.3.2024ביום   .74

למכתב).    11לא ðכðס לתוקף והוא בטל" מאחר ש"הוועדה המקומית לא אישרה את התוכðית" (סעיף  

הðתבעת גם טעðה באופן תמוה ושגוי כי עמדתה של התובעת מפלה כביכול בין התוכðית החדשה לבין  

 למכתב).  13(סעיף  "רעððה מערב"תוכðית 

הðתבעת ðיסתה אפוא לטעון, בחוסר תום לב בוטה, כי על אף שהצדדים המשיכו לשתף פעולה במהלך   .75

השðתיים שלאחר החלטת הוועדה המחוזית, ועל אף שהðתבעת ðהðתה והרוויחה משיתוף פעולה זה,  

 וכמובן מעולם לא הודיעה לתובעת על ביטול ההסכם, מדובר כביכול בהסכם בטל. 

  . 12 כðספחמצ"ב  24.3.2024העתק המכתב מטעם הðתבעת מיום 

הן    5.8.2024ביום   .76 הðתבעת  של  שטעðותיה  כך  על  ועמדה  הðתבעת  של  למכתבה  התובעת  השיבה 

 מופרכות וחסרות יסוד, וזאת מהסיבות הבאות: 

ראשית, התחייבותה של הðתבעת בדבר היקפי הביðוי עומדת בלב ההסכם, ואי קיומה מהווה   . 76.1

ההסכם  של  יסודית  הפרה  המהווה  באופן  משמעית  וחד  מפורשת  התחייבות  של  הפרה 

 למכתב). 16-15(סעיפים  

תוקפו של ההסכם מעולם לא הותðה באישור    ,, בðיגוד לטעðתה המסולפת של הðתבעתשðית . 76.2

סעיף   שכן  המקומית,  היðו    7.1.2הוועדה  המתלה  התðאי  מרכיבי  אחד  כי  קובע  להסכם 

להסכם התקיימה, שכן   7.1.2ממילא ברור שתכליתו של סעיף    ."המלצת הוועדה המקומית" 

גורמי   כאשר  מקצועית,  אותה  הבוחðת  המחוזית,  בוועדה  התוכðית  את  מקדמת  הðתבעת 
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  20-17(סעיפים    המקצוע של התובעת סייעו לה בכך ותמכו בתוכðית במתכוðתה המוסכמת 

 .למכתב)

חר שמזה כשלוש  שלישית, הðתבעת מושתקת מלטעון כי התðאי המתלה לא התקיים, לא . 76.3

יחד עם    התובעת שðים   ופועלת  הוראות ההסכם  ,  לקידום התוכðית  הðתבעתמקיימת את 

יחידות דיור, לרבות בפðי הוועדה המחוזית (סעיפים    1,250בהתאם להיקף המוסכם של עד  

התחייבויות שלה לפי ההסכם שðועדו  את ה למכתב). התובעת אף קיימה כבר בפועל    23-21

לטובת הðתבעת, כגון קידום התוכðית החדשה בפðי הוועדה המחוזית, אישור תוכðית הביðוי,  

 מתן היתר הביðוי ותכðון של בית ספר ðועם ובית הספר הדמוקרטי. 

 7.3כאמור, סעיף    .גילתה דעתה בהתðהגותה כי התðאי המתלה התקיים  רביעית, הðתבעת . 76.4

מתלה   תðאי  כי  הבלעדי,  דעתה  שיקול  פי  על  לקבוע,  "רשאית  הðתבעת  כי  קובע  להסכם 

התקיים/התמלא". בעðייððו, התðהגותה של הðתבעת מלמדת כי היא המשיכה לקיים את 

להסכם התקיימו, וממילא יש   7.1.2הוראותיו באופן שיש לראות בו קביעה כי תðאי סעיף  

  להסכם).  25-24להסכם (סעיפים  ð7.1.2אי סעיף בו גם ויתור על ת 

כמו כן, עמדה התובעת במכתבה על כך שטעðותיה של הðתבעת לאפליה ðטעðת ביחס לתוכðית "רעððה   .77

מערב" היðן שגויות וחסרות בסיס, שכן התובעת הסכימה לתוכðית "רעððה מערב" ולצפיפות שðקבעה  

בה בכפוף לעמידתה של רשות מקרקעי ישראל בתðאים שתכליתם להבטיח את רווחת תושבי העיר.  

ר בשתי תוכðיות שוðות, המתאימות לשכוðות שוðות ואשר ביחס אליהן ðכרתו הסכמים שוðים  מדוב

 למכתב). 27-26(סעיפים  

 לפיכך, דרשה התובעת מהðתבעת לקיים את הוראות ההסכם במלואן. .78

  .  13 כðספחמצ"ב  5.8.2024העתק המכתב מטעם התובעת מיום 

פðתה התובעת אל הðתבעת במכתב ðוסף בðושא,    22.8.2024התקבלה תשובת הðתבעת, ביום    משלא .79

 בגדרו הציעה לðסות להגיע לפתרון המחלוקות בטרם פðיה להליכים משפטיים. 

  . 14 כðספחמצ"ב  22.8.2024העתק המכתב מטעם התובעת ביום 

ביחס    26.8.2024ביום   .80 ומוכחשות  מופרכות  טעðות  של  שורה  והעלתה  לתובעת  הðתבעת  השיבה 

להסכם, שðיכר כי תכליתן היא למקסם את הרווח שהðתבעת תוכל להפיק מהתוכðית החדשה תוך  

בין   פגישה  לקיום  מסכימה  היא  כי  הודיעה  הðתבעת  זאת  עם  יחד  ההסכם.  מהוראות  התעלמות 

 הצדדים.

  .  15 כðספחמצ"ב  26.8.2024העתק המכתב מטעם הðתבעת מיום 

להציג את    22.9.2024ביום   .81 הðתבעת  ðציגי  ביקשו  בגדרה  בין הצדדים,  הידברות  פגישת  התקיימה 

הגרסה המפרה של התוכðית החדשה. התובעת התðגדה לבקשה זו בתוקף, שכן היא מðוגדת באופן  

 חזיתי להסכמות הצדדים, וגרסה מפרה זו לא הוצגה.  
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בסיום הפגישה הציעו ðציגי הðתבעת כי מהðדס העיר יקיים ישיבה עם גורמי מקצוע מטעם הðתבעת.   .82

הודיעה התובעת כי היא מסכימה להצעה, בכפוף לכך שהðתבעת תאשר כי לא תðקוט    26.9.2024ביום  

בין   הידברות  עוד מתקיימת  כל  הגרסה המפרה של התוכðית החדשה  לקידום  צדדיים  חד  צעדים 

 .הצדדים

  .  16 כðספחמצ"ב  26.9.2024העתק המכתב מטעם התובעת מיום 

הגורמים    29.9.2024ביום   .83 בהשתתפות  פגישה  לקיים  יהיה  ðיתן  כי  לתובעת  הðתבעת  השיבה 

 המקצועיים, אך בכווðתה להמשיך ולקדם את הגרסה המפרה של התוכðית החדשה בתקופה זו.  

    .17 כðספחמצ"ב  29.9.2024העתק המכתב מטעם הðתבעת מיום 

לפתוח בהליך משפטי בקשר    1.1.2025ביום   .84 כווðתה  והודיעה על  פðתה התובעת לוועדה המחוזית 

להפרת ההסכם על ידי הðתבעת. במכתב זה ביקשה התובעת כי הוועדה המחוזית תאשר כי לא תקדם  

לעת עתה את הדיון בתוכðית ולא תאפשר את המשך ההליך הסטטוטורי ובכלל זה את קליטתה או  

 התוכðית.  הפקדתה של 

  . 18 כðספחמצ"ב  1.1.2025העתק המכתב מטעם התובעת מיום 

חוזרת על  שהיא  תוך  ,  ודחתה את טעðות התובעת  פðתה הðתבעת לוועדה המחוזית  8.1.2025ביום   .85

 שגויות ביחס להסכם.טעðותיה ה

  . 19 כðספחמצ"ב  8.1.2025העתק המכתב מטעם הðתבעת מיום 

בðסיבות אלה, ולðוכח התעקשותה של הðתבעת להמשיך ולהפר את ההסכם, ðאלצת התובעת להגיש   .86

 תביעה זו לבית המשפט הðכבד.

III  עילות התביעה 

הðתבעת מפרה באופן בוטה את הוראות ההסכם ומקדמת בפðי הוועדה המחוזית תוכðית לבðיית   .87

גבוהה  2,400 בצפיפות  דיור,  מזה שðקבע בהסכםב  –  יחידות  עד    היקף כמעט כפול  של    25ובגובה 

   .קומות)  11-כקומות שהוא יותר מכפול מהגובה שðקבע בהסכם (

כאמור, הðתבעת הודיעה כי אין בכווðתה לחדול מהתðהגותה המפרה, והיא מסרבת להגיש לוועדה   .88

 המחוזית מסמכים מתוקðים בהתאם להוראות ההסכם. 

יסודי את  וממשיכה להפר  הðתבעת  בכך הפרה   .89 . לפיכך, זכאית התובעת לתרופות  הסכםהבאופן 

 . 1970-לחוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), התשל"א  2המפורטות בסעיף 

IV  סוף דבר  

לקבל את התביעה    ,לדין  ת את הðתבע  להזמיןלאור כל האמור לעיל, מתבקש בית המשפט הðכבד   .90

 לעיל.   .בIהמבוקשים בפרק על מתן הסעדים ולהורות 

כן מתבקש בית המשפט הðכבד להשית על הðתבעת את מלוא הוצאותיה הריאליות של התובעת בגין   .91

  תביעה זו, לרבות שכ"ט עו"ד בתוספת מע"מ כדין. 
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  מסמך עקרוðות –כפר בתיה  
  

  .ת מגוריםðעל שטח אדמות כפר בתיה תוקם שכו 

  ית תכלולðיח"ד.  1,200התכ 

  ה יח"ד לזוגות צעירים תושב העיר 250ו  דיועי מתוכןððרע . 

  .י הסמוךðה תשתלב במרקם העירוðהשכו 

  ון התב"עיðית המאושרת   התכðית המתאר הכוללðקבעו בתכð ות אשרðייבחן על פי העקרו
 .3000לעיר רע/ 

  ית תכלולðיתר שימושי קרקע למסחר  בה בין השימושי קרקע וישולבו  מגווןהתכ
 ולתעסוקה. 

   יח"ד.   600לכל  מסחר ותעסוקה  מ"ר  30,000יישמר יחס של לפחות 

   ית תכלול שטחיםðרחבהתכð ה וכלל תושבי   יםציבוריים פתוחיםðלרווחת תושבי השכו
 העיר. 

 יה תתבצעðייה ירוקה.  –  5281בהתאם לתקן ישראלי  הבðב 

 יים העðיים אשר תתחבר לרשת שבילי האופðה תכלול רשת שבילי אופðית. יהשכוðרו 

  ם.   24שלא תעלה על  תשמר צפיפותðיח"ד לדו 

  ים לאðייðגג)  9קרקע +  קומות  11עלה על יגובה הב +. 

 ה ישולבו מגרשים יðי ציבור.יבשכוðייðעודיים לב 

  ה במערב לבין   ,מערב  –בכיוון מזרח    שצ"פ)(יישמר ציר ירוקððאשר יקשר בין פארק רע
 רחוב אחוזה במזרח. 

  דס העיר. בתיאום  בהתאם למפרטי העירייה ו ,פיתוח ברמה גבוהה יבוצעðואישור מה 

  ייה גבוההלאורך רחוב ירושליםðתרוכז ב . 

 ירוכזו לאורך ציר רחוב ירושלים ימושי מסחר ותעסוקה ש . 

  ית בתיאום וðדס העיר. בכל עבודות הפיתוח יבוצעו ע"י יזם התכðאישור מה 

 ת ישראל.שבציש לתת התייחסות למðת קרקע בבעלות מדי 

  תðי שðייה ו/או ביצוע תשתיות לפð2024לא יתחילו עבודות ב . 

  .ים לצורך ביצוע ושיפור תשתיות לתועלת הציבורðרשת אמי"ת תממן פרויקטים שו 

  וך כפר בתיהðית(בתחום קריית החיðיוקם בית הספר הדמוקרטי באחריות   ),בתחום התכ
 ובמימון רשת אמי"ת. 
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  : תקבולים

  
 מיליון ₪.  260 - עירוðיים בסך כולל של כ רשת אמי"ת תממן פרויקטים

  
  את המיזמים הבאים: בין היתר תממן רשת אמי"ת

  
 שווי רעיוðי בגובה היטל השבחה. - מיליון ₪  160  .א
קירוי אמפי רעððה, לצורך מיגון אקוסטי עבור הקמת יחידות הדיור    -מיליון ₪  40  .ב

 , לחילופין הקמת אמפי פארק חדש בצפון העיר באð"מ. החדשות
עבור  לחילופין  ירושלים, או -הפרדה מפלסית בצומת הרחובות אחוזה  -מיליון ₪  40  .ג

 פרויקטים תחבורתיים/הðדסיים אחרים בהתאם לצורכי פיתוח השכוðה.
 לעירייה מהשתתפות במימון התקציב השוטף של בית הספר למשך  פטור   -₪ מיליון  40  .ד

 שðים.  10
 במסגרת עידוד לבðי מקום/שוטף חיðוך.  -מיליון ₪  10  .ה
 למימון מגרש הבייסבול.  -מיליון ₪  6  .ו
כל עבודות הפיתוח והתשתית יבוצעו ע"י רשת אמי"ת, באחריותה ובמימוðה, בהתאם    .ז

 למפרטי עיריית רעððה ובתיאום מלא עם מהðדס העיר. 
 אצטדיון ספורט עירוðי.  מימון חלקי של  .ח

  
 

 עודית לבðיית מוסדות חיðוך ומימון פעולות חיðוכיות עירוðיות. יהקמת קרן חיðוך י 
  
  
  
  

   ן מטעם העירייה. מסמכיðית יועברו לבדיקה, הערות ואישור של יועץ מתכðהתכ 

 (ות התחבורתיתðת ההיתכðבחי) ית, יועברו   , מסמכי הבה"תðאי להפקדת התכðם תðשהי
 טעם העירייה.מ לבדיקה ואישור של יועץ תחבורה 

 ה  יבחןðושא שלביות הפיתוח של השכוðכך ðה לפיתוח מתחם המסחר והתעסוקה  שייðתן מע
 ולפיתוח המגורים במקביל לפיתוח שאר התשתיות והשירותים העירוðיים.

  
  
 

18



נספח 3

העתק התייחסות הנתבעת למסמך 

העקרונות

עמ' 20

19



  

    
  הðדסה  אגף

  הðדסה אגף   מðהל 
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  מסמך עקרוðות –כפר בתיה  
  

  .ת מגוריםðעל שטח אדמות כפר בתיה תוקם שכו 

 ית תכלול  והתðיח"ד דיור מיוחד 100ועוד   יח"ד 1,200כ . 

  ה העיר י תושב   לזוגות צעיריםמתוכן ייועדו יח"ד  250 -כððרע.   

  .י הסמוךðה תשתלב במרקם העירוðהשכו 

  ון התב"עיðקבעו בת  התכð ות אשרðית המאושרת  וייבחן על פי העקרוðית המתאר הכוללðכ
 .3000לעיר רע/ 

 ית תכלול  והתðיתר שימושי קרקע למסחר  בה בין השימושי קרקע וישולבו  מגוון כ
 . בעיקר לאורך רח' ירושלים ולתעסוקה

   יח"ד.  600לכל  מסחר ותעסוקהל  עיקרי  מ"ר  30,000יישמר יחס של לפחות 

 ית תכלול שטחים  והתðית ציבוריים פתוחים  כðית הכוללðלרווחת   בהתאם להוראות התוכ
 תושבי השכוðה וכלל תושבי העיר. 

 יה תתבצעðייה ירוקה.  –  5281בהתאם לתקן ישראלי  הבðב 

 יים העðיים אשר תתחבר לרשת שבילי האופðה תכלול רשת שבילי אופðית. יהשכוðרו 

  ם   24שלא תעלה על  תשמר צפיפותðטו יח"ד לדוð  בממוצע. 

  יםðייðוי  הלא כולל  + גג) 9קרקע + ( קומות 11עלה על  ילא למגורים בלבד גובה הבðבי
 לאורך רחוב ירושלים המעורב הכולל גם שימוש למסחר ותעסוקה  

 ה ישולבו מגרשים יðי ציבור.יבשכוðייðעודיים לב 

  ה במערב לבין   ,מערב  –בכיוון מזרח    שצ"פ)(יישמר ציר ירוקððאשר יקשר בין פארק רע
 במזרח.  ירושלים רחוב  

  דס העיר. בתיאום  בהתאם למפרטי העירייה ו ,פיתוח ברמה גבוהה יבוצעðואישור מה 

 ייה גבוההðקרקע + קומות   15עד   לאורך רחוב ירושלים תרוכז ב . 

 ירוכזו לאורך ציר רחוב ירושלים ימושי מסחר ותעסוקה ש . 

 ית בתיאום ו וכל עבודות הפיתוח יבוצעו ע"י יזם התðדס העיר. בכðאישור מה 

 ת ישראל.שבציש לתת התייחסות למðת קרקע בבעלות מדי 

  תðי שðייה ו/או ביצוע תשתיות לפð2024לא יתחילו עבודות ב . 

  ים לצורך ביצועðושיפור תשתיות לתועלת הציבור. רשת אמי"ת תממן פרויקטים שו 

  וך כפר בתיהðיוקם בית הספר   ,מחוץ לתחום שכ' המגוריםאשר בתחום קריית החי
 באחריות ובמימון רשת אמי"ת.  2001רע / מכוח התוכðית הקיימת הדמוקרטי 
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 2024 פברואר 22
 

 0444422-416  , רעננהכפר בתיהתכנית הצגת סיכום פגישה בנושא 
 .24222.מתאריך 

 
 :משתתפים

 תפקיד/ נציג שם

 לשכת התכנון עדי באום טמירטלילה הראל, מירב בליימן שבתאי, 

 פרחי צפריר אדריכלים נועם פרחי' ר' יוסי פרחי, אדראד

 משרד משה צור אדריכלים  אדר' טל צורגיל, אדר' דני אוחנה
 אב אדריכלות נוף אורנה בן ציוני 

 פז כלכלה והנדסה דניאלה פז

 טי. פי. קיי נדל"ן פרי אטיאס
 סמנכ"ל רשת אמי"ת ליאור עומסי 

 
 רקע:

דונם , מצפון לפארק רעננה וממערב  159 -חלה בשטח של כ ,התכנית לשטח המוסד החינוכי כפר בתיה

שימור שערכה העירייה  סקר. בעקבות והטיפול בה נעצר התכנית קודמה בעבר במחוזלשדרות ירושלים. 

באופן שישמר את התכנון  את שנותל לשכת התכנון, הוסכם כי ישוחווה"ד של יועצת השימור של  במקום,

מבוקש לחזור ונערכו תיקונים משמעותיים בתכנית . שנמצאו ראויים לשימורהמבנים את ו ערכי המקום

 .להליך של פרה רולינג בתכנית.

 9גובה עד בינוי בב ,למוסד סימנה את שטח התכנית( 4/2016 -)אושרה ב  3000רע/ המתאר הכוללנית תכנית 

. עירוני שטח ממוסד לאזור לפיתוחהייעוד  שונה( 12/2017 -)אושר ב 21 /3לתמ"מ  41 תיקוןבעקבות  .קומות

  עקרונות שעל בסיסם תוכן תכנית מפורטת למתחם."מ נקבעו התמ בתיקון

מ' מצפון לתחנת מטרו עתידית, ולתחנת רכבת קיימת. המשך רחוב ירושלים דרומה  800 -התכנית נמצאת כ

 כרחוב עירוני.  70מסומן בתמ"א 

 הישיבה:עיקרי 

 .)מצ"ב המצגת שהוצגה בישיבה( ואת עיקרי השינויים שנערכו בתכנוןהציגו את התכנית  התכנית עורכי

 -כ מגרשי מגורים עם 12 , הכוללתםמגדלימרקמית משולבת התכנון העדכני מציע שכונת מגורים בבנייה 

ציר במרכז התכנית  .על דופן רחוב ירושלים שני מגרשי תעסוקה ומסחריחידות דיור. בנוסף מוצעים  2,400

מערב -מתחבר לפארק. ציר נוסף בכיוון מזרח, המבנים לשימור עםגן ציבורי דרום הכולל -ירוק בכיוון צפון

עוקב אחר שדרת העצים ההיסטורית ומתווה שדרה עירונית פעילה המחברת את שדרות ירושלים במזרח עד 

 רחוב וייצמן בצפון. 

קומות, שורת המבנים  10: שורת המבנים הצפונית בגובה י הולכות וגדלות לכיוון הפארקעוצמות הבינו

בתוך מגרשי המגורים מוצע שילוב קומות.  25קומות, ושורת המבנים הדרומית בגובה  18האמצעית בגובה 

 קומות.   40-ו 25על דופן רחוב ירושלים מבני תעסוקה ומסחר בגובה של חצרות פנימיות וכיכרות. 

. התכנית מציעה ד' שצ"פ 44.1 -ד' שב"צ וכ 24 -פרוגרמה: עבור תוספת האוכלוסייה נדרשת הקצאה של כ

  .מבונות בהפרשות יהיו ציבור למבני הנדרשים השטחים שאר. ד' שצ"פ 28 -ד' שב"צ ו 20.4

 מחוץ לשכונהיהיה בתי ספר יסודיים. בי"ס על יסודי  2ד' לכיתה, נדרשים  0.4פרוגרמת בי"ס יסודי לפי 

 . בקריית החינוך הסמוכה

 .מהתכנית 39%שטח המגורים מהווה  :4/35פרישה מרחבית לפי תמ"א 
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 :לשכת התכנון תהתייחסו

  -41/21/3מ/"ולתמ 4/35התאמה לתמ"א  .1

יש לצמצם את היקפי הבינוי והגובה המוצע, כמפורט עם זאת  מקובל. היקף יחידות הדיור המוצע •

 בהמשך. 

. מודגש שהפרישה (50%) 4/35תמ"א  לדרישותהפרישה המרחבית למגורים יש להתאים את  •

המרחבית מתייחסת רק לשטחים שמכילים שימושי מגורים/מגורים מעורב ביחס לכלל שטח התכנית 

 לא נספר(.   ומסחר )שטח תעסוקה

מיחידות הדיור תהיינה קטנות. בנוסף, יש להציע דיור מיוחד  25%בהתאם להוראות התמ"מ, לפחות  •

)דיור מוגן/מעונות סטודנטים(, בתיאום מול עיריית רעננה לגבי אלו צרכים לדיור מיוחד נדרשים 

 באזור זה. 

וצע לבחון מ .ים, מה שעשוי גם להגדיל את פרישת שטחי המגוריש להציע עירוב שימושים גדול יותר •

היקפי התעסוקה על חשבון צמצום  על דופן רחוב ירושליםעם חזית פעילה יוחד דיור מ שילוב 

 . המוצעים במקום

 .יש לבחון אפשרויות לניצול המרחב התת קרקעי •

הדיור להנחיות יחידות מ"ר עיקרי ולהתאים את תמהיל  95 -מ יח"דהגודל ממוצע יש להקטין את  •

 שינוי התמהיל יאפשר ירידה בנפחי הבינוי. . , כולל הקצאה של דיור מכלילמינהל התכנון

עד  ברחבי העירמציעה ה 3000,רע/  התכנית הכוללניתהוראות  אינו תואם אתחריג וגובה הבינוי המוצע  .2

תכנית רעננה מערב את  אינו תואם גםגובה הבינוי המוצע  .קומות לתעסוקה 30עד ו, קומות למגורים 10

היקפי יש להקטין את . תעסוקהל קומות 17ועד  מגוריםלקומות  16עד ציעה מה  ,שאושרה לאחרונה

הנמוך בסמיכות הבינוי ולשמור על  בדומה לתכנית רעננה מערב, למגורים ולתעסוקהגבהי הבנייה ו

 .לשכונה מצפון

הקפי והן ביחס להבנייה גובה הן ביחס ל עוצמות הבינוי לתעסוקה אינן תואמות את האזור –תעסוקה  .3

, כמוצע לעיל לבחון הסבת חלק משטחי התעסוקה לדיור מיוחדיש . אלף מ"ר( 120)מעל ה המוצעים יניהב

 על חשבון הקטנת גבהי הבנייה בשאר התכנית.

השימושים למבני הפנימייה יוגדרו יחד עם עיריית רעננה לפי הצרכים העירוניים. מוצע  -מבנים לשימור .4

 . פעילות מסחרית/קהילתית/מוקדי עניין למשיכת קהללשלב בהם 

  –פרוגרמה  .5

 .השטחים הנדרשים לפי הפרוגרמהולהקצות את  הקצאת השב"צים בתכניתאת מחדש יש לבחון  •

 מוויצמצעוגן קהילתי  ושישמש כך, לשצ"פובסמוך למקם את בתי הספר במקומות מרכזיים מומלץ 

. מגודר מתחם יתקבל שלא מנת על 0בניין  קו"ס לביהלקבוע  ניתןהשכונה.   בפניםרכבים  תתנוע

מאחר ואינו סמוך מיקום בית ספר יסודי בסמוך למבני הפנימייה לשימור נראה כבעל התכנות נמוכה 

  לדרך.

 ילדים בשנתון(.  139לא  143יש לתקן את גודל השנתון לפי הפרוגרמה שהוצגה ) •

לאוכלוסייה של  מספיקההקצאת השטחים ולוודא ש שכונהשטחי המסחר ב פרישתיש לבחון את  –מסחר  .6

כחזית מסחרית הפונה לגן המרכזי  ,נפש. מוצע להוסיף שטחי מסחר בחלק הצפוני של התכנית 7,900 -כ

 . )משולבים במבני השימור(הגן  בתוךאו 

  -של הלשכה( תנועה מקיימתיועץ לאחר התייעצות עם )כולל התייחסות  תנועה .7
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מצפון לרכבת רעננה מערב במיקומה העדכני  1Mיש להוסיף למסמכי התכנית את תחנת המטרו  •

 ולסמן את טבעות התחנה. ומדרום לבית לוינשטיין 

והגידול המתוכנן , המאושרת תכנית רעננה מערבאת בין היתר לכלול בבדיקה ו, עדכני בה"תציג היש ל •

 .מצידו הנגדי של רחוב ירושלים של בית לוינשטיין

  .למעבר אוטובוסיםבשכונה התאמת הרחובות וצירי תחב"צ בסביבת השכונה,  יש להציג •

 יש להציג חתך מפורט של רחוב ירושלים כולל חזית פעילה, רצועות הליכה, רכיבה, גינון וכד'.  •

יש לבחון את אורך הבלוק המוצע על שדרות ירושלים ולוודא צפיפות המעברים לאורכו. ככל שנדרש  •

 . אל פנים השכונהיש לסמן זיקת הנאה בתחומי מגרשי התעסוקה 

התכנית תותאם לתבחיני מנהל התכנון לתכנון מוטה תחב"צ ותנועה בת קיימא, רחובות וצמתים  •

 ואורך צלע בלוק.

 יש להציג תפיסה של החניה והכניסות לחניה. •

 יש להציג חלופות לחתכי רחובות עם חניה ציבורית בצד אחד בלבד. •

לפארק מופנית צפונה כלפי  הנושקיםהדרומיים חזית המבנים  – הממשק בין מבני המגורים לפארק .8

. מוצע לבחון שוב העמדה זו. בכל מקרה יש לייצר ממשק איכותי של המבנים בתכנית השדרה הראשית

יש לבחון מול העירייה את סוגיית גידור . חזיתות אחוריות/תפעוליות לפארקעם הפארק, כך שלא יופנו 

 הפארק בממשקים עם השכונה. 

לאחר הגשתה לוועדה  עדת מים וביובויש להציג פתרון קצה לביוב, התכנית תידון בו –תשתיות  .9

 יש להציג סל פתרונות לניהול מי הנגר בשכונה בשאיפה שכל מגרש ינהל את הניקוז בתחומו. . המחוזית

, מור, תשתיות, בינוי, שיונוף )תנועה, סביבה פגישות עבודה לפי נושאים עם יועצי לשכת התכנון תיקבענה .10

 . התכנית ואגף ההנדסה של עיריית רעננהעורכי בהשתתפות , (פרוגרמה

  

 : תפוצה

 משתתפים

 אדריכלית העיר  ליאחיים מלמן מה"ע, מיכל ק -עיריית רעננה 
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 לכבוד  

 נש"י אמית 

 28רחוב רמב"ם 

 פתח תקוה 

 
 בדוא"ל                                                                                                   

 
 

 0444422-416הנדון: תכנית כפר בתיה 
 

"(, בהמשך לעדכון מטעם מנהל התכנון העירייהעיריית רעננה וגורמי המקצוע באגף ההנדסה )להלן: "בשם  
 שהועבר לאגף הנדסה בעירייה, הרינו מתכבדים לפנות אליכם, כדלקמן:  

 

, קיבלו בתדהמה גורמי המקצוע באגף הנדסה, עדכון מטעם מינהל התכנון, 10/3/24ביום   .1

  159שהעתקו מצ"ב, לפיו  אמית  מבקשת לקדם תכנית בתחומה של העיר רעננה, בשטח של 

 דונם באזור כפר בתיה. 

 

מגרשי מגורים עם   12תכנית זו, אשר כפי העולה מהמסמך שהתקבל ממינהל התכנון, כוללת   .2

)!(, החל מבניינים בגובה    2,400   -כ קומות בשורת המבנים הצפונית, דרך    10יחידות דיור 

קומות בשורת    25קומות בשורת המבנים האמצעית וכלה בבניינים בעלי    18בניינים בעלי  

א די בכך, הרי שבצמידות למגרשי המגורים מתוכננים מבני תעסוקה המבנים הדרומית. אם ל

 קומות)!!(.  40 -ו 25ומסחר בגובה 

 

כפי שאף הגדיר זאת מינהל התכנון בעצמו במסגרת המסמך, מדובר בגובה בינוי חריג אשר   .3

, ואינו תואם אף את תכנית רעננה מערב,  3000אינו תואם את הוראות התכנית הכוללנית רע/

)אשר אושרה לאחרונה ואשר ביחס אליה הגישה עיריית רעננה עתירה מנהלית(. הנה כי כן, 

כליל מכל עקרונות תכנית המתאר של רעננה, ואשר אינה תואמת    תכנית זו אשר מתעלמת

את אופייה המיוחד של העיר וצרכיהם השונים של תושבי העיר, קודמה על ידי אמית תוך  

 הסתרתה הפושעת מגורמי המקצוע בעירייה, כמעשה של גנבים בלילה, ונראה כי לא בכדי!

 
 

גדולה אף יותר, נוכח העובדה כי כידוע   ההפתעה של גורמי המקצוע בעיריית רעננה היתה .4

חודשים  אינטנסיביים במשך  הפיתוח של השטח הרלוונטי מגעים  בסוגיית  ניהלו  הצדדים 

רבים ובסיומם הגיעו להסכם פיתוח להקמת קרית חינוך, מסחר, תעסוקה מגורים ודיור בר 

86

נספח 11

mailto:info@raanan.muni.il
http://www.raanana.muni.il/


 

  

 הלשכה המשפטית 
 והתקשרויות נכסים 

 
 י' אדר ב תשפ"ד 

 2024מרץ   20

 

 info@raanan.muni.il• המוקד העירוני •   43600207, מיקוד 103רחוב אחוזה 

 
 www.raanana.muni.il •   7610255-09• פקס.  7610250-09טל. 

2 
 

ביום   נחתם  זה, אשר  בכפר בתיה. במסגרת הסכם  על הקמת שכונת 15.8.21השגה  דובר   ,

מהיקף יחידות הדיור בתכנית המקודמת על ידכם   כמחציתיחידות דיור )  1,250מגורים בת  

יחידות מתוך היחידות הקטנות   300יחידות דיור קטנות, כאשר    360כיום(, מתוכן לפחות  

בהיקף  ומלונאות  מוגן  דיור  לרבות  ותעסוקה  מסחר  שטחי  הקמת  המקום,  לבני  ישווקו 

כמובן תוך השתתפות  שכושר הנשיאה של העיר יודע לעמוד בו, וכן הקמת קרית חינוך, והכל  

הסר ספק,   למען של אמי"ת בחלק מהעלויות הכלכליות הנובעות מההסכמות של הצדדים.  

  1,250 על עוליםה דיור יחידות היקפי  תבקש לא כי אמית הצהירה ההסכם במסגרת

 .דיור יחידות

 

זה גם המקום לציין כי, להסכם זה קדמו שיחות ופגישות רבות מול גורמי המקצוע, אשר   .5

והאוכלוסייה   התושבים  ורווחת  לצרכי  מענה  תספק  אשר  תכנית  לקדם  ידם  שאל  כל  עשו 

 ההולכת וגדלה, תוך הבנה שמדובר באחת מעתודות הקרקע האחרונות בתחומי העיר. 

 

דיור   .6 יחידות  היקפי  לבקש  שלא  ולהתחייבותכם  ההסכם  במסגרת  להסכמות  בניגוד  והנה, 

מ"ר, וכתוצאה מהחלטת הועדה המקומית שלא להמליץ לועדה המחוזית    1,250העולים על  

על קידום התוכנית, פעלתם לקידומה של תכנית המנוגדת לכל ההסכמות שקדמו בנושא מול  

תכנית זו מנוגדת לעקרונות התכנון והבינוי של העיר כפי  עיריית רעננה, וזאת תוך ידיעה ש

, ובהיקפי בינוי חריגים שטרם נראו כמותם  3000שהם באים לידי ביטוי בתכנית המתאר רע/

חרף ניסיונכם והערכתכם, כי העירייה, לרבות אגף הנדסה, יתנגדו  בעיר, וכן תוך ידיעה,  

 העיר  ללא הכר. נחרצות לקידומה של תכנית כזו אשר תשנה את פני  

 
  10%  -איש, קרוב ל  8,000  -אוכלוסיה של כמדובר בתוספת    -ורק על מנת לסבר את האוזן

מתושבי העיר כיום. לא יעלה על הדעת שתוספת כה משמעותית של אוכלוסיה תקודם  

ללא היוועצות מקדמית עם העירייה, גם לא בשלב היחסית מקדמי שכרגע התוכנית  

 נמצאת בה.  

 

לא זו אף זאת, בתכנית זו, שכאמור גורמי ההנדסה לא היו שותפים לה, וכפי העולה ממסמך   .7

המינהל לתכנון האמור, ליקויים רבים, בין היתר הקצאת השב"צים בה לוקה בחסר אל מול  

לגבוה   ביחס  הן  האזור  את  תואמות  אינן  לתעסוקה  הבינוי  עוצמות  הפרוגרמה,  דרישות 

והן ביחס להיקפי ה דיור בר השגה, לא  הבנייה  בנייה המוצעים, אין מענה מספק לסוגיית 

 נבחן כושר הנשיאה התחבורתי באזור לאור היקפי הפיתוח המוצעים על ידכם, ועוד ועוד. 
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נדגיש, כי קידום התוכנית על היקף יחידות הדיור החריג שלה, ועל גובה הבינוי החריג שלה, 

הן   משמעותית  כלכלית  לפגיעה  ותגרום  העירוני  התקציב  על  תעמיס  הרבים,  ליקוייה  ועל 

בתפקוד העיר, בגירעון השוטף והן במתן השירות לתושבי העיר, ולמעשה העירייה לא תוכל  

 תושבי השכונה ובאי האזור, בהתאם לרמה שניתנת על ידה.  להעמיד מענה הולם ל

ואספקת   הציבוריות  המטלות  התשתיות,  ביצוע  בהוצאות  אמית  של  השתתפות  באין 

הציבור לצרכי  האמור  -שירותים  ההסכם  במסגרת  הצדדים  בין  שסוכמה  לא   -השתתפות 

תוכל העירייה לעמוד בהוצאות הכלכליות האדירות הנובעות מתכנית זו, ויש ליתן את הדעת 

ההוצאות   בתשלום  להשתתף  תידרש  אמי"ת  תשתיות כי  פיתוח  לרבות  בכך,  הכרוכות 

הנדרשת   ציבורית  מטלה  וכל  חינוך,  מוסדות  הקמת  ציבור,  מוסדות  הקמת  היקפיות, 

 והממומנת על ידי היטלי השבחה, אילו היו נגבים.  

 

העירייה תדגיש, כי הליקויים הרבים בתוכנית שרק חלקם נמנו כאן, מעידים על כך שהשיקול  

מיקסום    הבלעדי הוא  זו  תוכנית  של  קידומה  בעצם  במקרקעין  הזכויות  בעלי  את  שהנחה 

תועלתם הכלכלית האישית, באופן שמשרת את האינטרסים הצרים שלהם בלבד ולא את 

 אלו של תושבי העיר. 

 

התנהלות זו, מעבר לעובדה שהיא עולה כדי חוסר תום לב משווע, מנוגדת לכל ההסכמות מול  .8

 העירייה, ועל כן נראה שלא בכדי הסתרתם את קידומה.

 

על סירובה   .9 בזאת שתעמוד  כל אנשי המקצוע שלה מבהירה  על  רעננה  עיריית  כן,  על  אשר 

לקדם תכנית בהיקפים המבוקשים, אשר אינה תואמת את אופיה של העיר, אינה תואמת  

את צרכי ורווחת התושבים, ואשר כל תכליתה הוא להעשיר את בעלי הזכויות במקרקעין, 

 ל הבאה בחשבון של שיקולים עירוניים באשר הם. ללא כל חשיבה על גורם אחר, וללא כ

 

זכותה לטעון  .10 על  והעירייה שומרת  אין באמור לעיל כדי למצות את טענות העירייה במלואן 

 .  טענות נוספות, וכן לנקוט באמצעים המשפטיים העומדים לרשותה

 
 בכבוד רב,

 
 תהילה סובל, עו"ד 

 
 היועצת המשפטית 

 
 עיריית רעננה 
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 העתקים:  
 מינהל התיכנון  
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 לכבוד     

 מינהל התכנון 

 לשכת התכנון מחוז מרכז

 91רחוב הרצל 

 קרית הממשלה 

                                                                                                                                       72430רמלה 

 
                                                                                                                     

 meiravs@iplan.gov.ilבדוא"ל 
 
 
 

 0444422-416הנדון: תכנית כפר בתיה, 
 

ביום   לידינו  פגישה שהועבר  לסיכום  באגף ההנדסה, בהמשך  המקצוע  וגורמי  רעננה  עיריית  הרינו  10/3/24בשם   ,
 מתכבדים לפנות אליכם, כדלקמן:  

 

נשי אמי"ת מקדמת    10/3/24ביום   .1 כי רשת  גורמי המקצוע באגף ההנדסה  לידיעתם של  הובא, לראשונה, 

)!(. תכנית זו, אשר כפי הנלמד מסיכום    159תכנית בתחומה של העיר רעננה בכפר בתיה בשטח של   דונם 

י חריג אשר  הפגישה עצמו שנמסר, אינה תואמת את תכנית המתאר של רעננה,  בין היתר לאור היקף בינו 

 טרם נראה כמותו בעיר רעננה. 

; הפתעתם של גורמי המקצוע גדולה אף יותר לאור הידיעה שמדובר בתכנית אשר אינה עולה בקנה  זאת ועוד .2

וכן בניגוד גמור להסכמות שהיו לאחרונה מול העירייה  אחד עם אופייה וצרכיה השונים של העיר ותושביה,  

 , הכל כפי שיפורט, כלהלן:  עת ניסתה לקדם מולה בעבר תכנית בתמיכת הוועדה המקומית

רשת אמי"ת, אשר הינה עמותה העוסקת בחינוך, ניהלה מגעים במשך חודשים רבים מול גורמי המקצוע   .3

בוועדה המקומית לתכנון ובניה רעננה, לשם קידומה של תכנית על המקרקעין נשוא פנייתנו, הכוללת בראש  

בר השגה לתושבי  וראשונה מרכז חינוכי עירוני, וכן מתחם מסחר ותעסוקה ושכונת מגורים, לרבות דיור  

 העיר. 

נשי אמי"ת,   .4 ובין  רעננה  עיריית  בין  נחתם  גובשו הסכמות במסגרת הסכם אשר  אף  קידום התכנית  לשם 

 "(.ההסכם לפנייה זו ומהווה חלק בלתי נפרד הימנה )להלן: " כנספח א'המצ"ב 

תכליתה של התכנית אותה ניסו הצדדים לקדם  הייתה בראש ובראשונה לשפר ולקדם את רווחת חייהם של   .5

תושבי רעננה ע"י הקמת מבני ציבור ושטחים ציבוריים בהיקפים גדולים, וכן דיור בר השגה, ולצד זה הקמת  

 יח"ד.  1,250שכונת מגורים שתכלול  

זאת, מתוך הבנה כי בעיר לא נותרו עתודות קרקע נוספות, וכן בשים לב כי הייעוד המקורי של המקרקעין   .6

הינו מוסד ועל כן יש להקצות חלק גדול מהשטח המתוכנן לשטחי ציבור הואיל ושטח ציבורי רב נגרע ממצבת  

 השטחים החומים.
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נזכיר כי, המקרקעין נשוא התכנית היו  ביעוד מוסד ושונו למגורים, אולם עדיין מדובר במגרש בעל מאפיינים   .7

 ציבוריים אשר נועד לתת מענה לצרכי ציבור שונים. 

הוועדה   .8 לאישור  אותה  ולהביא  התכנית  את  לקדם  ידם  שאל  כל  עשו  בוועדה  המקצוע  שגורמי  אף  על 

 המקומית, מליאת הוועדה המקומית סירבה ברוב קולות לאשר את תמיכתה בתכנית. 

מקץ למעלה משנתיים מיום שנדחתה התכנית, כאמור לעיל, נשלח לעירייה ולגורמי המקצוע בהנדסה עדכון   .9

ובוועדה   בעירייה  התפקידים  מבעלי  מי  ליידע  מבלי  זאת  תכנית,  לקדם  אמי"ת  רשת  של  ניסיונה  אודות 

שמדובר בתכנית אשר אינה עולה  המקומית, וכן בחוסר תום לב משווע, ותוך שרשת אמי"ת מודעת לכך  

בקנה אחד עם תכנית המתאר, עם צרכיה של העיר, עם כושר הנשיאה של התשתיות, ועם אופיה המיוחד 

. וזאת,  של העיר רעננה אשר משמרת עדיין צביון כפרי וירוק על אף היותה עיר בגודל בינוני במטרופולין

 בניגוד לעקרונות התכנון אשר סוכמו בין העירייה ובין רשת אמי"ת. 

ש"ח,    296,000,000זאת ועוד, במסגרת ההסכם סוכם כי לצורך מימוש התכנית תידרש רשת אמי"ת לשלם   .10

 לשם ביצוע תשתיות על וכן מטלות ציבורית ואספקת שירותים לצרכי הציבור . 

זאת, מתוך הבנה שיש להבטיח את המשך קיומה של העיר רעננה כעיר משגשגת ועל מנת שיהיה בידה לספק   .11

 שירותים בסיסים לרווחת תושבי העיר.  

בכל תוכנית בנייה, כל יחידת דיור של מגורים גוררת אחריה גירעון תפעולי שוטף שבמקרה    כי  לציין למיותר .12

תעסוקה שטחי  של  בתוספת  מגובה  אינה  השירות    - הזה  במתן  ויפגע  העירוני  התקציב  על  שיעמיס  דבר 

 .  לתושבי העיר, באופן שקשה יהיה לגשר עליו

יובהר כבר עתה, כי ככל שתקודם תכנית במקרקעין, בין בהיקף גדול כפי שהוצע, חרף התנגדותם של גורמי   .13

המקצוע בהנדסה, ובין אם בהיקף קטן יותר, יש לתת את הדעת כי רשת אמ"ית תידרש להשתתף בתשלום  

דות חינוך, וכל  ההוצאות הכרוכות בכך, לרבות פיתוח תשתיות היקפיות, הקמת מוסדות ציבור, הקמת מוס

 מטלה ציבורית הנדרשת והממומנת על ידי היטלי השבחה, אילו היו נגבים במקרה זה.  

 8,000 -מדובר בתוספת אוכלוסיה של כ  -באשר ליעד האוכלוסיה ולהיקפי הבניה המוצעים במסגרת התכנית .14

תקודם   לא יעלה על הדעת שתוספת כה משמעותית של אוכלוסיהם.מתושבי העיר כיו-  10%קרוב ל ,איש

כמו כן,    .ה, גם לא בשלב היחסית מקדמי שכרגע התוכנית נמצאת בה'ללא היוועצות מקדמית עם העיריי

ונפחי בנייה שהינם   תכנון עבור כמות כה גדולה של תושבים בשטח כה מצומצם מייצרת בהכרח צפיפות 

חריגים בכל קנה מידה, לא רק ביחס למצב הקיים כיום בעיר, אלא גם ביחס למצב המתוכנן במסגרת תכניות  

"פורצת" את גבולותיה של    התכנית  -מקודמות כיום. כפי שצוין במסגרת סיכום הפגישה שהועבר לעיוננו

 , בבינוי חריג ויוצא דופן שטרם נראה כמותו בעיר רעננה.  3000תכנית המתאר רע/

זאת ועוד, גם בתכנית רעננה מערב אשר הוזכרה במסגרת סיכום הפגישה, הסכימה העירייה לבניינים בגובה   .15

 קומות, רק בשל הבטחת רמ"י  שחלק נכבד מיחידות הדיור יוקצו במחיר מטרה לבני המקום.  16

ואף  משהסכמות אלו עלו על שרטון, הואיל ורמ"י הפרה את התחייבותה, פנתה העירייה לועדה המחוזית,   .16

 הגישה כידוע לכבודכם עתירה לביטול ההחלטה לאשר את התכנית במתכונתה הנוכחית.

בני   .17 קומות  רבי  בניינים  בחזונן  רואות  אינן  המקומית  והוועדה  העירייה  וחומר,    16ללמדך,  מקל  קומות, 

קומות )!( , אשר ישנו ללא הכר את    40קומות ואף    25שבעיניננו מבקשים לקדם תכנית שתכלול בניינים בני  

 פני העיר ואת אופייה.  
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זאת ועוד, נזכיר כי התכנית קודמה בראש וראשונה כדי להקים בתחומי המקרקעין מוסדות חינוך וכן שטחי   .18

ציבור נוספים, ובצד זה בנייני מגורים אשר הם בבחינת תפל ההולך אחרי העיקר. ואולם, בתכנית החדשה  

יה הוא לקדם בניינים  אותה מנסה לקדם רשת אמי"ת נראה כי מטרה זו נזנחה כליל, וכל שעומד לנגד עינ 

 רבי קומות ותעסוקה ומסחר למטרות רווח כלכלי גרידא. 

לא יעלה על הדעת כי לאור השתלשלות העניינים וכן לאור העובדה שרשת אמי"ת מודעות למגבלות הקיימות   .19

ולצרכים השונים של העיר רעננה, וכן בשים לב שמדובר בעתודת קרקע בין האחרונות שנותרו בעיר ואחת  

די הוסתר דבר קיום  המשמעותיות שבהן, הגורמים המקצועיים בוועדה לא זומנו לישיבה, ונראה כי לא בכ

 הישיבה ורק לאחריה יצא עדכון לקוני בנושא. 

אשר על כן, הנכם מתבקשים לזמן את גורמי המקצוע בעיר לישיבות הבאות שיתקיימו, ככל שתתקיימנה,   .20

במתכונתה   לתכנית  זה,  בשלב  כבר  נחרצות,  מתנגדים  המקצוע  וגורמי  העירייה  כי  לפניכם  לרשום  וכן 

 .המוצעת

בהזדמנות זו מבקשת עיריית רעננה לחזור להיקפי התכנית המקוריים כפי שאלו סוכמו בין הצדדים, ואשר   .21

   בכללותה ולא רק של יזם כזה או אחר.מביאים בחשבון את טובתה של העיר 

 אין באמור לעיל כדי למצות את טענות העירייה במלואן והעירייה שומרת על זכותה לטעון טענות נוספות.   .22

 

 

 בכבוד רב,         
 

 תהילה סובל, עו"ד 
 

 היועצת המשפטית 
 

 עיריית רעננה 

 
 

 
 
 
 

 העתקים: 
 נשי אמית 
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 שותף מנהל , אמיר חן
 03-6944144טל. 

 03-6944244פקס. 
achen@fbclawyers.com 

 

 

 2024באוגוסט   26 לכבוד 
 רן שפרינצק, עו"ד 
 ארז קמיניץ, עו"ד 

 סער עינבר בן זאב, עו"ד 

  
 

 בדוא"ל 
 מבלי לפגוע בזכויות  ארדינסט, בן נתן, טולידאנו ושות' 

   4מגדל המוזיאון, ברקוביץ  
  תל אביב 

 

 , ח.נ

 נשי אמי"ת  –עיריית רעננה  הנדון:
 .22.8.24ומכתבכם מיום  5.8.24; מכתבכם מיום 24.3.24; מכתבי מיום 20.3.24מכתבה של העירייה מיום   סימוכין:

 בשם מרשתי, עמותת נשי אמי"ת, הריני מתכבד להשיב למכתבכם שבסימוכין, כדלקמן:

ידיה את .1 דוחה בשתי  ומסתייגת  טענות מ  מרשתי  ומ  גםרשתכם  הבוטות  ההאשמות  מבחירת המילים 

 .  למכתביה הקודמים של העירייה בעניין זה( ,נו, לצער)המשך ישיר בה חסרות השחר המוטחות ו

בשים לב לטענות שבמכתבכם,    , אולם  תמצית פועלה ומהותה של מרשתי הובאה במכתבי שבסימוכין. .2

 .  , בדיוק כפי שהובאה שםבפתח מכתבי זה ולהדגישה דומה כי יש לחזור  

שנים ומקדישה את כלל משאביה לטובת חינוך ילדי ישראל.    98  - פועלת מזה כהמרשתי היא עמותה   .3

חברותיו וחבריו פועלים    40,000  לשכל  ,י"ת ארה"ב ונשי אמי"ת ישראל הינה ארגון שלא למטרת רווחאמ

תרמה אמי"ת מאות מיליוני דולרים, הן לקליטת עלייה בשנות הקמת    המדינה  מאז הקמת  בהתנדבות.

המדינה, והן להקמה ותפעול של מערכת בתי ספר ברמה הגבוהה ביותר בישראל, אשר בהם לומדים  

   עשרות אלפי תלמידים מכלל האוכלוסיות, כולל כמובן ברעננה. 

 ברעננה לבדה תרמה ותורמת רשת אמי"ת כספים ומשאבים רבים, כך למשל: .4

  ברעננה  שטראוס  גוון"ש  ע   העירוני  המדעי  התיכון  של  שנים  עשרות  במשך  ומימון   בינוי  ,הקמה .4.1

 . לבקשת העירייה

 . העירייהעל פי בקשת   2005הקמת ישיבה עירונית במתחם כפר בתיה וסגירתה בשנת   .4.2

עירוני נועםאירוח    ,בינוי  ,הקמה .4.3 לבקשת ועד היום    1996משנת    ומימון של בית הספר היסודי 

 .  העירייה

ששימשו  דונם,    40-בשטח כולל של כ   ,7650)לשעבר( בגוש    16-17  חלקותבפרטית    העמדת קרקע .4.4

 . לבקשת העירייהלהקמת פארק רעננה  

לטובת הקמת    ,ללא פיצוי  ,שהייתה בבעלות פרטית  2002בשנת    7650בגוש    245וויתור על חלקה   .4.5

   .העירייהבריכת מים של 

עירוני,  קדישא  לחברה  ת"אמי  שללדורות    בחכירה  חלקה  העברת .4.6 בית קברות  לבקשת    לבניית 

 . העירייה
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 מיליון ₪.   90  -בעלות של כ  ,מדעי כפר בתיה  עירוניבניית בית ספר חדשני  תקציב לו  שטחהקצאת   .4.7

כלל  משותף  לשימוש  ספורט  אולם  לבינוי  ומימון  שטח  של  הקצאה .4.8 לבקשת    רעננה  תושבי  של 

 .מיליון ₪ 37בעלות של  העירייה

  מיליון 4.5  כ שללעיריית רעננה בהיקף   קבוע גרעון שיצר "קלייןרועי "העירוני ספר  ה ביתאיחוד  .4.9

  מיליוני  עשרות  שחסך   מהלך  ,כפר בתיה  מדעי"ת  אמיהספר    לבית  וכל תלמידי   וקליטת  בשנה  ₪

 . הובוצע על פי בקשת רעננה לעיריית ₪

רבות הטבות    ת"אמי   נשות  של  מתרומות  םשרוב  ₪  מיליוני  מאות  הינו  אלו  הטבות  של  שווין  .ועוד 

 . "בבארה

לצערנו הרב, הוכחה כואבת אך ניצחת, לחינוך האיכותי והערכי של הרשת, קיבלנו במלחמה האחרונה.   .5

מעיד על היותם של בוגרי הרשת  ה  מהנופלים בתמרון בעזה הם בוגרי הרשת, מספר לא נתפסעשרות רבות  

 בחוד החנית בצה"ל ובמשק הישראלי על כל גווניו.  

ו .6 מובילה  חינוך  רשת  היא  פועלה  ערכיתאמי"ת  במניעיה,  דופי  להטיל  ניתן  ולא  לפניה  הולך  שמה   ,

 ותרומתה ארוכת השנים למדינת ישראל.  

  היסוד, חסרות  המבישות  מהטענותנוכח כל האמור לעיל, מוטב היה אילו מרשתכם הייתה חוזרת בה   .7

מעלה טענות מסולפות, "נוהגת כאחרון סוחרי הנדל"ן"    מרשתי  לפיהןובתוך כך הטענות    ,והמוכחשות

 .  , כביכולופועלת ממניעים זרים

מרשתכם, מרשתי לא הפרה את ההסכם שנכרת בין הצדדים ביום    על ידי בניגוד לנטען  כפי שיפורט להלן ו .8

קר   15.8.2021 המקום  ילהקמת  לבני  השגה  בר  ודיור  מגורים  תעסוקה,  מסחר,  חינוך,  )להלן:  ית 

את    ומפרה  ניסיונה חסר תום הלב של מרשתכם, לטעון פעם אחר פעם, כי מרשתי הפרה"(.  ההסכם"

 תן. יההסכם, לא יעמוד לה ואין בו כדי לשנות את העובדות כהווי 

( לתוספת  4)ב()19במועד כריתת ההסכם, מרשתי היתה זכאית לפטור מהיטל השבחה וזאת מכוח סעיף   .9

  . זכאותה של מרשתי לפטור הנ"ל אף התחדדה לאחרונה 1965  -   השלישית לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה

 .  בנושא בית המשפט העליוןשל ת ובפסיק

בחלק מעלויות ביצוע  לשאת      -לתנאים כמפורט להלן  בכפוף    -  נאלצה להסכיםמרשתי  ,  לעיל  חרף האמור

לתכנית  תשתיות   קשורות  שאינן  ציבורי שונות  שקלים  ,נוספותת  ו ומטלות  מיליוני  מאות  של  ,  בעלות 

חוקית לחייב אותה  כל סמכות    מרשתכםולא היתה ל  ,כל חובה חוקית לעשות זאת  הלמרות שלא היתה ל

,  תכניתל  תתנגד  מרשתכם  ,יהעתר לדרישותיתלא  מרשתי  ככל שש  ,מרשתכם  על פי דרישת  ,זאת  .בכך

ל אישורהעכב  תפעל  ב   ,את  שמדובר  )למרות  החדש  לקמפוס  בניה  היתר  תנפיק  תב"ע  לא  מכח  היתר 

   .תן הפטור מהיטל השבחה ככל יכולתהותתנגד למ  ,מאושרת(

דא עקא, וכפי שיפורט בהרחבה להלן, ההסכם לא נכנס לתוקף מקום בו לא התקיים התנאי המתלה  

בהן   –לא הומלצה על ידי הוועדה המקומית. בנסיבות אלה  בסופו של יום  והתכנית    7.1.2הקבוע בסעיף  

 שלקחה על עצמה מרשתי, בטלות גם הן. מותנות ברי, כי גם אותן מטלות והסכמות  – ההסכם בטל

בהכנתה    ,של מאמצים והשקעת משאבים כבירים מצד מרשתי  שנים  15  -כהסכם זה נכרת לאחר  כמו כן,   .10
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 וקידומה של תכנית בניין ערים למתחם "כפר בתיה".   

כי הוועדה המחוזית שהינה הוועדה    לכולם   ברור  היה  אולםבהסכם,    ונקבעו  הוגדרו  התכנון  עקרונות .11

והן את עקרונות התכנון הסופיים  לאישור התכנית,   המוסמכת זו שתקבע הן את היקף הבינוי    .היא 

בהסכם   הודגשה  זו אף  החדשה,    כניתוהת  מסמכי  של  הסופי  הנוסח  כי"מובהר,    :שהתבטלעובדה 

)סעיף    "המחוזית  הועדה  ידי  על  שיאושר  כפי  יהיה לרבות העקרונות והנספחים המצורפים להסכם זה,  

 . להסכם( 1.2

המחוזית הגדלה של היקף הזכויות    הוועדה  תדרושהצדדים צפו מצב בו    ,זאת ועוד בנוגע להיקף הזכויות .12

. עוד נקבע  , וכך נעשהיח"ד  1,250היקפי יחידות דיור העולים על    תבקשלא    מרשתיוציינו בהסכם כי  

יהיה שינוי בהיקפי    המחוזית  הוועדה  החלטת  פי  שעל  ככלזאת,    עם"מפורשות, ברחל בתך הקטנה, כי  

"  הזכויות המוסכמות בין הצדדים בהסכם זה, יבואו הצדדים בדברים ביחס להחלטת הועדה המחוזית

 . (להסכם  1.4)סעיף 

בסמוך לפרויקט של מרשתי,    מערב  רעננה  תוכנית  אושרה  ההסכם  על  הצדדים  חתימת  מאזכידוע לכולם,   .13

  דרישת  .מערבהתוכנית לתוכנית רעננה    צפיפויותאת    להתאים"י הוועדה המחוזית  עומרשתי נדרשה  

  פסולה   דרישה  מהווה,  לאחרונה  אך  שאושרה  מערב   רעננה  לתוכניתהעירייה להפלות בין תוכנית מרשתי  

 . ברורה לא  ואפליה

  הסכםעל פי הביקשה לקדם תכנית התואמת את העקרונות התכנוניים    יכידוע היטב למרשתכם, מרשת .14

ונציגיה. דא עקא, מליאת הועדה המקומית   על הפקדת    המליצה  לא בשיתוף פעולה מלא עם העירייה 

 כנית בוועדה המחוזית במתכונתה זו.  והת

ונתנה הנחיות שונות ביחס אליה ובתוך כך עמדה    את התוכניתלוועדה המחוזית אשר בחנה  פנתה  מרשתי   .15

וצפיפות הבניה, שכן משאב  מספר  על כך שיש להגדיל את היקפי התוכנית, לרבות את   יחידות הדיור 

הינה הגדלת היקפי בניה בכל  בכל הארץ  התכנון    מנהלהקרקע הינו משאב מתכלה ומשום כך מדיניות  

 . , בוודאי באזור המרכזכניתות

חולק .16 המקומית  מליאת  כי    אין  ו הועדה  התוכנית  את  לאשר  הפקדתסרבה  על  המליצה  כנית  והת  לא 

המחוזית ועדה  ,28.03.22  בתאריך.  בוועדה  חבר  מספר    מקומיתה  עדה ו הו  מליאת  תבישיב  ,לבקשת 

   2022003המשנה לתכנון ובנייה מספר   תשנדונה בישיבת וועד  ,כפר בתיה  בתוכניתהתקיים דיון    2022001

הוועדה,  ישיבב   .27.1.22מיום   מליאת    מיום  המשנה   ועדת  החלטת   את   לבטל   קולות  ברוב  הוחלטת 

 .בתיה כפר תכניתהמאשרת את  27.1.22

כי   .17 לפעול  מרשתי  העובדה  המחוזית,  נאלצה  הוועדה  מול  אמת  היטב  ידועה  ישירות  מזמן  למרשתכם 

ו בעניין זה גם  רא  . למכתבכם(  22)סעיף    במכתבכם שבסימוכין, בבחינת הודאת בעל דין  ןאף צוי דבר  וה

  ,למנהל התכנון  20.3.24  מיום  , היועצת המשפטית של עיריית רעננה  , עו"ד תהילה סובל  מכתבה שלאת  

 תוכנית. הכי מליאת הוועדה סירבה ברוב קולות לאשר את  מבהירה,בו היא 

בת .18 שבוצעו  מהשינויים  כביכול  תדהמה  הוכתה  מרשתכם  לפיה  הטענה  האמור,  בהתאם  כנית  ולאור 

   . ומנסה לייצר יש מאין  ןהינה מופרכת וסותרת את העובדות כהווייתלדרישת הוועדה המחוזית, 
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 להסכם נקבעו תנאים מתלים מצטברים לקיומו, כדלקמן:   7בסעיף זאת ועוד.  .19

 החינוכי; אישור תכנית הבינוי והיתר הבניה של הקמפוס   .19.1

בהיקפים שלא    כנית החדשה בוועדה המחוזיתועדה המקומית להעברת והפקדת הת והמלצת הו  .19.2

 ;נספח העקרונות התכנוניים –יפחתו מאלו המצוינים בנספח ב' 

הת  .19.3 המחוזיתואישור  בוועדה  החדשה  ב'    כנית  בנספח  המצוינים  מאלו  יפחתו  שלא  בהיקפים 

 וכניסתה לתוקף.  להסכם 

 כל האמור לעיל, ברי כי תנאים אלו לא התקיימו.   לאור .20

חולק   .21 להיות  יכול  לא  הוראותיו הברורות של ההסכם,  כך  ובתוך  לעיל  העובדות שפורטו  כלל  שנוכח 

לא נפל דופי בהתנהלות מרשתי,    -כי  ובין היתר    הטענות המועלות במכתבכם שבסימוכין משוללות יסוד

ההסכם, הלכה למעשה, כלל לא נכנס    .שפעלה כל העת על פי ההסכם ולא הפרה הוראה מהוראותיו

  .לתוקף והוא בטל

 :כדלקמן, קבע נלהסכם  7.2 סעיףבכך, 

ואמי"ת   ומבוטל  בטל  יהיה  זה  לעיל, הסכם  כאמור  "לא התקיימו מרכיבי התנאי המתלה במצטבר 

  כל טענה תהיה משוחררת מכל חיוב על פיו, ללא צורך בתשלום פיצוי או שיפוי כלשהם ומבלי שתהא  

 ."תביעה כלפיהו/או  דרישהו/או 

נדרשו על    , מרשתי לא ביקשה לחרוג או לשנות את עקרונות התכנון על פי ההסכם, שינויים אלו ראשית .22

כי ייתכנו  , ידי רשויות התכנון, בהתאם למדיניותן. כאמור לעיל, ההסכם מתייחס לעניין זה ממש וקובע

 .   בהתאם לדרישות הוועדה המחוזית כנית ושינויים המגדילים את היקפי הת

וזאת לאור  והוא בטל  , על אף ניסיון מרשתכם להתכחש לעובדה ידועה זו, ההסכם לא נכנס לתוקף  שנית .23

 בענייננו.   התקיימו לאשלהסכם   7התנאים המתלים המצטברים שנקבעו בסעיף  

על  ביטלה את החלטת וועדת המשנה וסרבה להמליץ  מליאת הוועדה המקומית  כי    ,אין חולקכאמור,  

בוועדה המחוזית.  והת   אישור כי  כנית החדשה  יצוין  זה  במאמר מוסגר  מה הם המניעים    רלוונטי אין 

 כם.  כפי שטוענת מרשת או אחרים, פוליטייםמניעים ובין אם  מניעים מקצועייםלהחלטה זו, בין אם 

בוועדה המחוזית,    כניתותאת הנדרשה לקדם  ומרשתי  כנית לא הומלצה,  וכי הת  ,היאהשורה התחתונה  

לא יכול להיות חולק שלא התקיים התנאי המתלה  ,  כתוצאה מכך.  תוך סירוב של הוועדה המקומית

 להסכם.  7.1.2הקבוע בסעיף  

העירשלישית .24 ראש  גם  כי  מאשר  המקומית  הוועדה  מליאת  פרוטוקול  הקואליציה    ,,  וחברי  חברי 

הם בעצם מאפשרים למרשתי לגשת    ,האופוזיציה הבינו כי בהחלטתם לא לאשר את המלצת וועדת השנה

 לדידם ההסכם לא תקף. גם באופן עצמאי לוועדה המחוזית ללא שום מגבלה, כלומר 

ובדבר    בדבר אי כניסת ההסכם לתוקף  הנ"לטענה  את ההעלתה    יכי טענות מרשתכם כאילו מרשת   ,יצוין .25

  , לאחר החלטתהיא טענה חסרת בסיס. כאמור לעיל  באופן שסותר טענה זו,רק בדיעבד ופעלה    בטלותו
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 ההסכם איננו תקף.כי  עדה המקומית היה ברור לכל ו מליאת הו

שים לב לכך שההסכם  ביסוד.    חסרת כללמכתבכם שבסימוכין    28בסעיף  הטענה המועלית  גם  ,  רביעית .26

, אין ולא יכולה להיות הפרה של התחייבות כלשהי בעניין זה. מבלי לגרוע מהאמור,  לא נכנס לתוקף ובטל

כאמהמחוזית  הוועדה  לדרישות  בהתאם  התכנון  היבטי  בכללפועלת    ימרשת שהיא  הוועדה  ו,  ר 

 . לאישור התכנית המוסמכת

כדין להסכם שבוטל  זו  סוגיה  גם   ,הקמפוס  הקמת  לאישור  באשר .27 שלא    אושרה   2019בשנת  .  הוכנסה 

  בוטלשאינם תכנוניים    ומשיקולים   2019012  מספרובנייה    לתכנוןוועדת המשנה    בישיבת תוכנית הבינוי  

כל זאת במטרה  .  "ירמלאחר ישיבה עם    ,ראש העיר  ביוזמת  20190003  מליאה מספר  בישיבתהאישור  

ולא   ,איןו "ע מאושרתתבבקמפוס הנבנה על פי   מדוברשכן  ימרשת עללהמשיך ולהפעיל לחצים פסולים 

 .לעיריית רעננה כל סמכות או יכולת שלא לאשרו ,להיות ה יכול

,  מימון של נשי אמי"תמ מיליוני שקלים וברובו    מאות כידוע לכם הקמפוס מוקם בעלות של    ,זאת ועוד

 גם זה ברובו לטובת ילדי רעננה והחינוך היהודי בישראל.  

  ,ימרשת   של  לדורות  בחכירה  שמצויה  7650בגוש    307בחלקה    ,דמוקרטיהספר  הבית    להקמת  הקשור  בכל .28

להקים עליו  בכדי , ואין מניעה בהידברות  הוקצה לצורך בניית בית ספר שטח זה ,שהוגשה "עבתבהרי ש

 את המבוקש. 

 טענות מרשתכם.  כל  נדחות בזה  ,  24.3.2024בשים לב לאמור לעיל ובמכתבי שבסימוכין מיום  אשר על כן,   .29

לעיל,   .30 מהאמור  לגרוע  הדברים  מבלי  בעבר(בשולי  צוין  שכבר  )כפי  יצוין  חשיבותם  בשולי  לא  כי    , אך 

בתוך כך דלתנו פתוחה גם    .פעולה מלא עם נציגי העירייה לצורך קידום הפרויקטלשתף  מרשתי תשמח  

 פגישה פרונטלית בעניין זה. שמח לקיים שיח מועיל ב ונ ביחס לטענות שהועלו על הכתבלהידברות 

כל פניותיו של מנהל הפרויקט מטעם מרשתי הן למנכ"ל העירייה והן לגורמים המקצועיים נדחו    ,לצערנו

יובהר, למען הסר כל ספק, כי אין ברצונה הטוב של מרשתנו כדי  .  בצורה לא ראויה או שלא נענו כלל

 לגרוע מטענתה בדבר העובדה כי ההסכם בין הצדדים איננו תקף. 

בתוך כך    .אין באמור במכתבי זה ו/או במה שלא נאמר בו כדי לגרוע מכל זכות ו/או טענה של מרשתי  .31

מובהר כי כל נזק ו/או הוצאה שייגרמו למרשתי כתוצאה מכל פעולה ו/או הליך סרק משפטי שיינקט על  

 ידי מרשתכם, יושתו עליה במלואם.  

  ב/ 

 בכבוד רב ובברכה, 

 אמיר חן, עו"ד 

 (.FBC&Coישר )פ

 : יםהעתק
 גידרון, עו"ד, יו"ר הוועדה המחוזית לתכנון ובניה מחוז מרכז מר מיכה 

 נשי אמי"ת 
 מנהל הפרויקט מטעם נשי אמי"ת  –מר אטיאס פריאל  
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