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. 

 כלהלן: פסק השלום, משפט בית

 עת". "בכל מוקנית השיתוף פירוק את לדרוש הזכות כי אפוא מורה )א(37 בסעיף המעוגן העל עקרון 
 של בדרך השיתוף לפירוק היא החוק לפי העדיפות שיתוף. לפירוק דרכים מספר מעגן המקרקעין חוק

 אם משותף, בית רישום של בדרך או בעין חלוקתם על להורות היא המלך דרך הסכם בהיעדר הסכם.
 של בדרך השיתוף פירוק הוא בעין חלוקה בדבר לעקרון חריג ככאלה. להירשם ראויים שהמקרקעין הוכח

 בעלים שהצדדים צמודות, חלקות בשתי במקרקעין בזכויות שיתוף בפירוק מדובר בענייננו, מכירה.
 מאושרת תכנית חלה המקרקעין על הפיתוח, רשות שהגישה התכנונית הדעת חוות לפי בשתיהן. במשותף

 כי הפיתוח הרשות טענת את דחה המשפט בית אפשרית. אינה בעין חלוקה כי הצדדים בין מחלוקת ואין
 שפירוק כך על הצביעה לא הנתבעת כי בקבעו פומבי, במכרז במקרקעין חלקה מכירת על להורות יש

 ונדחתה נדונה כזו וטענה ממנו. להימנע המצדיק כלשהו ציבורי  באינטרס יפגע במקרקעין השיתוף
 פירוק על להורות יש אפשרי, לא בעין השיתוף פירוק כי הצדדים על משמוסכם כי נקבע, עוד בפסיקה.
 צו מתן על הורה המשפט בית המכירה. לביצוע המתאימה הדרך מה ולהכריע מכירה, של בדרך השיתוף
  השותפים. בין הפדיון וחלוקת במחיר המרבה לכל מכירה של בדרך במקרקעין שיתוף לפירוק

 
 החלטה

 
 במקרקעין שיתוף פירוק בעניין

 

-אביב-יפו בתל צבי בן בשדרות צמודות חלקות שתי של במקרקעין שיתוף לפירוק תובענה לפניי

בעתכויותרכישת שלהפירועתרוהתובעי עין.(גוש6 99(1) ל6 76 72 

בלחמפירעילתעת .הרךהלופיןין ,ו

קעיןתבדרךילופימבי ,במכרז

 

 התביעה כתב

76 80% -כ- ושל 6971 בגוש 72 מחלקה חלקים 82% של הרשומים הבעלים הם התובעים​.1

 עזה-עזה לעעבכאיסמהמצאצ .התובה81 %ב-) 6971 

ה) רפרדרךחשל רקעין91פ9בגוש6  15  עלים(" :

םי.

 

699  6בגו7  %מחלק20  1וש699  2בגו7  %מחלק18.26 שכבעלי ,רשומ,הנתבעת,​.2

שללקעלדיכסיפוסיצעייהכוחיותעלתשמהבעתכל.(סך1-9%) 1) 

(1590- "התש"י ,נפקדים נכסי חוק)לפי המנוח מיורשי

 

2659/תא/ מאושרת לתכנית בהתאם לבנות ניתן המקרקעין על​.3

.

,השוק, במחיר במקרקעין חלקה את להם שתמכור וביקשו רבות פעמים לנתבעת פנו התובעים​.4

בקשתאקיבללהנתבע ,אול

 

2 
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 להמשיך להם לאפשר כדי וזאת במקרקעין הנתבעת זכויות רכישת של בדרך השיתוף את לפרק עותרים התובעים​.5

יעילהדרזהתובעי .לטענ,דורות, מזה למשפחתם השייכים במקרקעין ולהחזיק

יבכך שישןלגשיתלהענ נסיבות וצודקת יעילה

ה

 
 ההגנה כתב

 הרשות החלטת את לתקוף מקום היה וכי אזרחית תביעה של בכסות מנהלית עתירה למעשה היא התביעה כי נטען​.6

לאחוחצ ,כשנתיי.ממכרז. בפטור לתובעים במקרקעין חלקה את למכור שלא

הרשושחלקוכממכרבפטולתובעיהרשוזכויומכיראמצדיקואינהמקרנסיבוכלתובעישנמס

להשתתהתובעימוזמניבבמכרישוובמקרקעי

 

דהתובעכפן ,ובהמתהםן"נדל"ן חברת פנתה תחילה הנתבעת לטענת​.7

רין ,עלובעיםעללרכ שהדלחתםתנהגז) או

לביקרשותכיבו .צו.כרזוללא השוק  מחירנפקלנכפוטרולטובתה

ותכהעיןיחלקה שיווק לפני בשטחהמצא

 

 ואיל 2פנוי7 (ממ) 23 19.1.203 חח"דו"ח צורף ההגנה לכתב​.8

 .41120201.4ם1 .1.4 וותנהבפהיסמוכו מחלקות  פלישות ה7  6שתי

 72 ;40בחל אחד) 24 למבנהיועשיםבשניומדובהואי אפשרית אינהבעיחל (לפ

 

תלךףקלתש %מהמקרקעי20-,הנתבעת, לטענת​.9

זה

 

 התשובה כתב

,רצונית, במכירה במקרקעין חלקה לרכישת לרשות פניותיהם בין האבחנה על עומדים התשובה בכתב התובעים​.10

תקיפאינבתובענהמבוקהסעכהוסב .בהתא

 ,המקרקעין חוקל 37 סעיף,מכרז, ללא במקרקעין חלקה את למכור שלא הרשות החלטת

196-"התשכ"ט-

 במהלך זאת עשתה לא היא כי נטען – פומבי במכרז במקרקעין חלקה את למכור רצונה על הנתבעת לטענת אשר​.11

אלחייכדבכ ,ואי.לתובעים. מכתבה את ששלחה מאז שחלפו השנים שלוש

 חוק ,וכ.חלקם. את למכור התובעים

.לפנויים. תפוסים מקרקעין בין מבדיל לא השיתוף לפירוק הזכות את שמקנה המקרקעין

 .העניין. בנסיבות והצודקת היעילה היא פנימית

 
 ההתדיינות מתווה

 הידברות ביניהם מקיימים הם כי הודיעו הצדדים ובמהלכה 6.5.2024 ביום התקיימה ראשונה משפט קדם ישיבת​.12

ביוזמניסיונעש ,במהלכ.להסכמות. להגיע בניסיון

יוםפנימיהתמחרושבדריעשבנכהשיתופירוכלהסכמהצדדיאלהביהמשפבי

3 
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עשבכתסיכומילהגשצ ,נית.זו. הצעה ברוח נוספת הידברות ביניהם מקיימים

ןת

 

הנתבעטענאאבחמכ .לאח:כדלקמן: יהא הדיון מהלך​.13

להתשםרשיםתתיזדהתלתש

רש המקרקעחלקמכימבשאטענבשלדית .המשוהיקרת

ותשל קהאת ושיםיםלובירזשל רךבלחללמכמבקהפית

 חוקהמעוגנשיתופירושמשפטיהמסגרתחמצויישאנמאח ,כ.התמחרות. ללא

.משפטית. מבחינה מוקשית אלו מעתירות אחת לכל העתרות ,המקרקעין

. ;השותפים; בין פנימית התמחרות של בדרך האם – השיתוף פירוק

 

 והכרעה דיון

יןתףכל" :הקובע: המקרקעין חוקל )א(37 בסעיף מעוגן במקרקעין השיתוף בדיני העל עקרון​.14

הבעליביהשיתויחסאלסיולהביהוהשיתופירוהליש .תכלית"השיתוף". פירוק לדרוש עת בכל זכאי

וניצפיתמכביה ,ההםםהתתארסדל

 (1) " , ,'ושות' רובינשטיין 319 "ע"א) בסחירותם ופוגעת המקרקעין של מיטבי

הע(( .ע(8) להל9899 (1) 632 ,625 (4),'נ' רידלביץ 1017 "רע"א (;1975)

קלתםשו .בה "בכל מוקנית השיתוף פירוק את לדרוש הזכות כי אפוא מורה )א(37 בסעיף

שוie d(m ,ולפde diei n) כשו"כמוה בנכס השותפות (,המקרקעין חוקל )ב(37 סעיף)כהוראת

 ,עניין) "החבילה" בהתרת רצונו על יודיע כי הוא משותף הנדרש כל

 
 סעיף .שיתוף. לפירוק דרכים מספר מעגן המקרקעין חוק​.15

 של בדרך או (המקרקעין חוקל 39 סעיף) בעין חלוקתם על להורות היא המלך דרך הסכם בהיעדר (.המקרקעין חוקל )א(38

חלוקבדבלעקרו .חרי(המקרקעין(. לחוק 43 סעיף ,משותף, בית רישום

 השיתוף בפירוק דן המקרקעין חוקל )ב(40 סעיף (.המקרקעין חוקל )א(40 סעיף) מכירה של בדרך השיתוף פירוק הוא בעין

תורהאם זולת לפובהוצא עוקליםקרקעיןנמכריםבדרךתההמכי" :וקובע: מכירה של בדרך

לפרקאייםהיא מוצאדתן." קתוראיתרךעלמשפ

ולהימהכללסמללשביתת

 
 .לפ,צמודות, חלקות בשתי במקרקעין בזכויות שיתוף בפירוק מדובר בענייננו​.16

6  4יחידלבנ65 9שמאפש2/תתהןלהפיתורשושהגישהתכנוניהדעחוו

נהיןקהכי יםיןקתיןיםוןשירתוךדי

 
 פומבי במכרז במקרקעין חלקה מכירת על להורות יש כי הפיתוח רשות טענת​(1)

,במקרקעין, השיתוף לפירוק יביא לא הפיתוח רשות שמבקשת הסעד​.17

אלסיישנועהשיתופירוהליתכליעאחבקנעול ,ואינ

 את לבקש עת בכל רשאי שותף שכל היא המקרקעין חוקאת .כאמו.השותפות.

 .,השיתוף, פירוק
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 1992-"התשנ"ב- ,המכרזים חובת חוק לפי מכרזי הליך נקיטת מחייבת הפיתוח רשות של חלקה מכירת כי הטענה​.18

: 02 (2) .208.2ו [2)8..]  נ 'צא-תל-אביב עיריית 1930 "עע"מ) בפסיקה ונדחתה נדונה

,בלבד, חלקה מכירת על להסכמה להגיע מבקשת הרשות שבו מצב בין האבחנה על שם עמד המשפט

יףוהמשפבבישמתנהשיתופירוהלי ,לבי

הדן המשפט" ביקבע שם ילנרה של 7לחו  ;פסקהה שלהלחוו 13) 

אמצעשלארקעיומיתתשלחתת (להאי) במייתוףר ירוק

ון ,פהשנ 'עירבלימיט .ט.טי. " ) "ת"א'ט' השופט החלטת

..91) []נבו[

 

,כן, אם​.19

 

 התמחרות ללא הנתבעת של חלקה את לרכוש התובעים בקשת​(2)

,השיתוף, לפירוק האפשריות הדרכים בגדר כולל אינו הוא כי מלמד המקרקעין חוק המעוגן ההסדר בחינת​.20

 ((.1997) 314 ושיתוף בעלות – קניין דיני)יהושע אחר שותף של חלקו לרכישת במקרקעין לשותף כללית קדימה

 מדובר אולם (המקרקעין חוקל 101ו- 100 ,99 בסעיפים) כאמור קדימה זכות מוקנית בהם מקרים מספר מגדיר אמנם החוק

 במקרקעין שיתוף פירוקנולהרחב) .בענייננו. רלוונטיים שאינם ומפורשים ספציפיים במקרים

190-187 (2020)) . 

 

 אחד שותף של חלקו מכירת על כפוי בצו להורות שיתוף פירוק הליך במסגרת רשאי המשפט בית האם השאלה​.21

,'נ' 6884 בגוש 10 בחלקה זכויות בעלי 1497 "רע"אנקב .וכ,בלבד,

: ) להלן01.27.1020(2201.7.5.0) [] 'א' לנשיאה המשנה של דעתו לחוות 11

ירותחנו,[.] .." מכירתה)א(40 סעיף
המכלאפוב .המחוקעיןחלקה

צ ד .התיבאחד חלק שיזו רהעל ו ,ולא
 המכירהשאלב אםלריי,40סע
לבאח בדרך שמא,בהוקל ש

תשריםשוםזובתיב .איל
מסוחלמכט

 
השהפלהישהצמלד(17)פסקה ויסמן בעניין המשפט בית

העדרפשריאינו הדבר ד ,אךוךמ

 
 ,ולפ,בלבד, השותפים אחד של חלקו מכירת תוך השיתוף פירוק

 חוק,רצוי, אינו – השותפים שאר דרישת
,כולו, הנכס מכירת את אפוא יכלול מכירה של בדרך השיתוף פירוק .המקרקעין

.אחרת. חלוקה על השותפים כל הסכימו אם אלא
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,לתובעים, בלבד הנתבעת של חלקה מכירת על המורה צו זה מקרה בנסיבות כי להוסיף מצאתי​.22

הת.הפל,עיןפיםתרועיםכלשכ) 

שיתוףפירוקההליך שלבס יביאשלסלבנשימ באותה כוליםהםף ,הל

תלהם ורלוקהכיתותיש זוודרקעין .

לבדרך לאמתמשפטבהליזאלתעליהרז ,הי

א .ג,משכך,​.23

םבענייננכלעשומקואישוניבמקרייצירתייבפתרונונקטהדיוניובערכאוהמשפבת

וףקתםםןףקלילו

 

שבדרהשיתופירועלהורו ,י,האמור, לנוכח​.24

עהךהעמכיר

 

  פומבית או פנימית התמחרות – המכירה ביצוע אופן​(3)

מעומקרשנמ"בדרך מכירתם היא המקרקעין חוקל )ב(40 סעיף בהוראת המעוגנת המחדל ברירת​.25

פומב79 ,כמכי19-"התש"ם- ,לפועל ההוצאה תקנותל ד'תםתתבצז .מכיר"לפועל". בהוצאה

העניבנסיביווצודיעישנראאחד"על ולהורות מכך לחרוג המשפט לבית מאפשר

 

 ,אךייבותדקתילהאיתחרתדרך"כ"דרך בפסיקה הוכרה השותפים בין פנימית התמחרות​.26

 (4) להל7497 (1) 48 ,44 (2),'נ' חזקיהו 190 "ע"א) פומבית מכירה של לכלל חריג

,פומבית, מכירה של הברורים היתרונות על עמדה הפסיקה (.195-194 שקד ;18 פסקה ,ויסמן

יהמשפ שביתשמבק מי.4 (9,הועניין) 

מתאימההיאפני תמחרותשלהעני נסיבותהכלמ

 

שריתתבאז (א 'רובא)כתוארו השופט התייחס ויסמן בעניין​.27

בארששתהשהבפתחיקאו אישי רס

'רג'נ' פאהום ' ) ש"ת"אק ,יסמן)עניין שותפו של חלקו את לקנות

 שמקים באופן בנכס מוגנת דיירת הייתה הנתבעות אחת שבו במקרה פנימית התמחרות ביצוע המשפט בית התיר (25.9.2022)

התמחרו ,כ.פומבי. מכירה הליך בקיום מעוניינים היו לא הצדדים כל וכאשר לנכס מיוחדת זיקה לה

  ) מ"ע"א) כדאיות אינן המכירה ועלויות נמוך הנכס של שוויו כאשר עדיפה להיות עשויה פנימית

 [] 48 48 רוס ,''נ' מובאריכי

 

 עם להישאר להם שתאפשר פנימית התמחרות של בהליך לנקוט יש כי היא התובעים של המרכזית טענתם בענייננו​.28

מהלמקשתם .לאבו"נחלת שהיא הקרקע

 בנישכולמעשה הןנתכויותכינת .עופבור

פחהשרםפקדים .לנכסי רופוסהוקנופקדיםוכרזואחרים משפחה

 דותההובמ
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 על המורה מהכלל לסטות מספיקים טעמים מתקיימים זה מקרה בנסיבות כי מצאתי לא הצדדים בטענות עיון לאחר​.29

ה.(ןלערלוושלפ ) פרופנוייריקי ,המקרקעי.פומבי. מכירה הליך

.2ב7של19 ,,מ]נוסח הדייר הגנת חוקל )א(33 סעיף,בנכס, התגוררו התובעים

"טטדםפקפהשהה,רבוואביב-בתל-אביב שממוקמים

הידינההפיתרשונוח ,ריםעיןבעיםההאני ול .ן

נכך ניתבחריג רהדיקהמקרהבודיאאו נפקלנכסוטרופ

הל01.2(6) 5בו [1).0) 1]  ' יתוחוםו)שלום 61584 "ת"אב מהאמור לעניינו

.הנתבעים. של המגורים בבית השיתוף לפירוק עתרה הפיתוח

 לאחים בעבר שייך היה בנכס חלקה וכי נפקדים נכסי חוקתשלמה ליםת"התובעת

ךתימשפחתראידענבנהנכ ,כ,הנפקדים,

פסקה3 (3 .ב ,דא ") עניאשםםךלםלהלהאםת

לשעשכלליתים ,ומעיןהשיתוף ,פירוהלהת יןמענו ,בשונ

ימיתותרמדוע חרותדותתותכי מצאתי ,להתמחרש

דואיהתהפאלההפסגדול .ג מגורים קטתידבהם אביבבתריק עין ריקי

קרהבות

 

שונ ,אינ,במקרקעין, חלקם את למכור התובעים את לאלץ שאין הטענה אלו בנסיבות

יינסיאן ,אותשתךדםםעולהיבהאחריממקרי

הלהוות .מצליעםיםורגם המקרקעבגהתמולהששיבפתהל

ירהשבו מצב תכןווןהאהקתפהבמהנתאת  ח לרהתוב

תביא תחוהמשתחהלמאי ,ורכתותרהותעותביאנית

השאת

 

,גם, כך

)  5אחמאנמהרשהזכוישיעשבמקי 'ויל ת להתהן .אמנ

ד 7לחת) פסקירהליךעיןירתאתתיחריפט ,בנסייתאי

עריאחוזדובר ,איןהבמיעםמדרקחזיקה20 % הנתבבעניינ  .אולם

שלהממסטיי שקולימיםיםדיק

 

ה.(היף8  4)סעיף הכונס ידי על ההתמחרות הליך ביצוע לאופן הנתבעת שהעלתה לתנאים אשר​.30

תהציעאכוימונ .לאחרהללולבשיניה

נוספו הוראות יינתנו הצורךובמיד דעתםלהזכושמורלצדדיתו ,תוךומולהבה

בהמ

 

 השיתוף לפירוק צו ומתן הדברים סיכום

 נמצאים אשר התביעה מושא במקרקעין שיתוף פירוק על בזאת מורה אני לעיל, שפורטו מהטעמים​.31
 מכירה של בדרך 6971 בגוש 76 וחלקה 6971 בגוש 72 כחלקה גם הידועים אביב-יפו, בתל  בן-צבי בשדרות

  השותפים. בין הפדיון וחלוקת במחיר המרבה לכל
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,השיתוף, לפירוק נכסים כונס מינוי על הסכמות לגבש לנסות יום 45 של זמן פרק לצדדים קוצבת אני​.32

הסשפט .בהבית שוריאןמים (ויולא) 

חייה

 

אחכבטענומסויחל ,ודוח,הגעתי, אליה לתוצאה לב בשים​.33

להוצאוצאימהצדדי

 

 ההליך, על ולפקח נכסים כונס למנות ונותר העיקרית בפלוגתה הדיון את מסיימת זו שהחלטה מאחר​.34
 מנהלית. מבחינה התיק את לסגור תואיל המזכירות ביניים, בהחלטת שמדובר ואף

5129371 

  .19.10.2025 ליום הצדדים הודעת לבדיקת פנימית תזכורת54678313

 

 31 תשפ"ה, אלול ז' היום, ניתנה
       הצדדים. בהעדר ,2025 אוגוסט

​​​​         
5129371 

54678313 
 

 כאן הקש – נבו באתר ועוד חקיקה פסיקה, במסמכי ושינויים עריכה בעניין
 

 -/54678313 בנימיני ניר עדי
 ועריכה ניסוח לשינויי כפוף זה מסמך נוסח
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