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 חדל"ת  המחוזי  המשפט בבית
  יפו-אביב -תל

   
 החוק;  2018- התשע"ח כלכלי, ושיקום פירעון חדלות חוק בעניין:

   
 התקנות;  2019-התשע"ט כלכלי, ושיקום פירעון חדלות תקנות ובעניין:

   
 הפקודה; 1975- תשל"ה חדש[, ]נוסח השותפויות פקודת ובעניין:

   
  022816714 ת.ז. רגב לירז בעניין:ו
  .36 קומה גן רמת 7  בגין מנחם מדרך 
  "1" נספח  לרשימה בהתאם אח' 123 -ו 
עו"ד יוסף או /( ו28661ב"כ עוה"ד משה אביקם )מ.ר.  "י ע 

)מ.ר.   מ(  32212וקנין  עטיה  שרה  הדין ו/או  עורכי  משרד 
   אביקם, וקנין 

 

  5268102גן    - , רמת 7דרך מנחם בגין   
  6129996-03; פקסימיליה:  6114459-03טלפון:  
  ו/או   "המבקשים" law.co.il-office@avדוא"ל:  

 ;הרוכשים" "קבוצת
   

שותפות ) מוגבלת  שותפות  -  מונטיפיורי  כרמי  .1 נגד:  מספר 
540324027)  

 

   
  ( 516716909)ח.פ.  בע"מ נדל"ן  ב"ק ישראל .2 
   
  ( 516546447)ח.פ.  בע"מ ניהול חכם ת.א. .3 
   
  ( 516714722)ח.פ.  בע"מ חכם החזקות קפיטל הייווי .4 
  6721407 , תל אביב35מרח' המסגר   4-1המשיבות   
  9105354-077 טלפון: 
  info@hacham.co.il דוא"ל: 
   
  ( 513647354 )ח.פ. בע"מ השקעות פריאנטה ש. .5 
  7935500 15שדה משה מ 
   
 בע"מ   מוניציפלי  ייעוץ  חכמ  לשעבר  בע"מ  כלכלה  חכם  .6 

   (514923846 )ח.פ.
 

 5126107 ברק - בני 16 כוכבא בר מרחוב 
 9105354-077 טלפון:

  קבוצת   ו/או  המשיבות
 חכם;

   
 ובעניין:

 
 מחוז  -  כלכלי  ושיקום  פירעון  חדלות  הליכי  על  הממונה

  אביב - תל
 

  61090, תל אביב 9040ת.ד   3רח' השלושה  
  02-6462502; פקס: 073-3923333טל':  
 הממונה;  
 

 למתן צו לפתיחת הליכים  דחופה  בקשה 

בהתאם להוראות    ן של המשיבותליתן צו לפתיחת הליכים בעניינ יתבקש בזאת  בית המשפט הנכבד 

 ."(חוק חדלות פירעון)להלן: " 2018-לחוק חדלות פירעון ושיקום כלכלי, תשע"ח  18סעיף 

אחת( כאשר   יצוין כי מדובר באשכול חברות המונה שישה תאגידים )חמש חברות ושותפות מוגבלת 

, בעלי השליטה  המעשים החמורים שיתוארו בהמשך הבקשה בוצעו במאוחד על ידי כל המשיבים
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 . בהם ונושאי משרה שונים

 בד בבד עם הגשת בקשה זו מוגשת בקשה דחופה למינוי נאמן זמני לתאגידים.  

בשל העובדה שמדובר באשכול אחד ולא ניתן להפריד בין התאגידים השונים, כפי שיורחב בהמשך  

וקבלת   התיקים  בניתוב  תקלות  למנוע  ובכדי  זמני  נאמן  במינוי  הדחוף  הצורך  ובשל  הבקשה, 

ההחלטות הדחופות, מוגשת הבקשה בשלב הראשון בתיק אחד עבור כלל התאגידים. במידה ובית  

בור לאחר מינוי הנאמן הזמני שיש צורך פרוצדוראלי או אחר בפתיחת תיק נפרד  המשפט הנכבד יס

 לכל אחד מהתאגידים והגשת בקשה לאיחוד התיקים הדבר יבוצע על ידי המבקשים באופן מיידי. 

  300  -ישנם כ    ,עניינה של בקשה זו במקרה חריג ויוצא דופן בהיקפו, בו ככול שידוע למבקשים

מובן מספר מוסדות פיננסים שמצבם כנראה טוב יותר, אשר איבדו באחת  משקיעים פרטיים!!! וכ

את השקעתם כולה או חלקה. בכדי לסבר את אוזנו של בית המשפט המדובר לדעת המבקשים  

 בחובות של מאות מיליוני ₪ שנעלמו בדרך לא דרך. 

חובות של עשרות עם  חמור  למצב של חדלות פירעון    אשכול חברות שנקלעמדובר במקרה קשה של  

שקלים המבקשים  מיליוני  כאשרכלפי  לצדדים  ל  ,  נוספים  רבים  חובות  המבקשים  ידיעת  מיטב 

 . הנאמדים במאות מיליוני ש"ח  שלישיים

המשיבות סגרו בהפתעה את משרדיהן, פיטרו את כלל עובדי הקבוצה למעט עובדת אחת, עו"ד סיוון  

עגרינהאוז   ושימשה כנאמנת  עובדת הקבוצה  עזבה בהפתעה את הקבוצה  שהיתה  בור הרוכשים, 

שבצידו ולאחריות  כנאמנת  לתפקידה  ומתכחשת  המבקשים  את  לעדכן  השירותים  מבלי  נותני   ,

החיוניים להתקדמות הפרוייקט )מהנדסים, אדריכלים, יועצים ועוד( הפסיקו ליתן שירות שכן אינם  

מדים בפני שוקת שבורה, אינם  . במצב דברים שכזה, הנושים עומקבלים שכר ואין מי שעובד מולם

זוכים למענה כל שהוא פרט לאמירה כי בימים הקרובים תוגש לבית המשפט בקשה להסדר ו/או  

 לפתיחת צו הליכים, על ידי הקבוצה בקשה שמסיבות נפסדות בוששה מלהגיע. 

והיו אמורים לשמש את   הפרויקטשהופקדו אצל המבקשות לטובת קידום  שקלים    ליוניימ  עשרות

כאשר  האישיים,  ולצרכיהם  שלהם  אחרים  לפרויקטים  המשיבות  ידי  על  הוברחו  הפרוייקט 

 :ההתייחסות של המשיבות באמצעות בא כוחן לשאלה "איפה הכסף?" הינה

  1בקבר"  ונמצא  "מת"  בעבר  שקרה  ...מה  העבר  את  לרפא  יכול  לא  אני" 

 טעמים:   מספרדחיפותה של הבקשה הינה בשל 

במספר פניות ופגישות בשבועות האחרונים   - החברה בדבר היותה בחדלות פירעון  הודאת, ראשית

בין באי כוח המבקשים לבא כוח המשיבות ציין האחרון כי בכוונת החברה להגיש בקשה לפתיחת  

הליכים ו/או בקשה לפי חלק י'.  בקשה זו בוששה מלהגיע לדעת המבקשים בשל נסיבות נפסדות  

בהמשך.   ויתבררו  יפורטו  אף    משמעשעוד  לחלוטין  פירעון  חדלת  הינה  החברה  כי  חולק  אין 

 לשיטתה.

בימים האחרונים החלו נפוצות שמועות    להברחת נכסים על ידי המשיבים  הסכנה המידית  ,שנית

ממ המשיבות  שמועות  מולפיהן  )ואף  נושים  העדפת  תוך  "לוחצים"  חובות  פורעות  נכסים  שות 

שההסכמים הכתובים אינם משקפים את ההסכמות המלאות והאמיתיות על המשמעות שבדבר(.  

 
 .202510.12 מיום בזום למבקשים עדכון בפגישת המשיבות ב"כ דברי  1
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מהותיים  נוספים וכן החלו מגיעות השמועות על גיבוש הסכמות משמעותיות בדבר מימוש נכסים  

  א לומר ודאי( כי כספי המימוש יוברחו. )של של החברה והכל במחשכים ותוך חשד כבד

אותם הצליח  לנתונים  זו בהתאם  מוגשת בקשה  לעיל,  כמפורט  והסכנה המידית  ו  בשל הדחיפות 

 . המבקשיםלקבץ, בקשה זו נתמכת בתצהירו של אחד המבקשים 

  :עתידות

מיד לאחר הגשת בקשה זו יגישו צדדים שונים ובעלי עניין, בקשות שונות להליכי הסדר, הכוללות 

 הצעות יצירתיות ובקשות כינוס שונות אף הן על ידי בעלי עניין. 

המכנה המשותף של הבקשות שיוגשו )או מרביתן( הן חוסר ניקיון הכפיים של מגישי בקשות אלו 

ם נמנעו מלהגישן וחיכו לשעת הכושר בה יוכלו לבלום בקשה  אשר כבשו בקשותיהם משך חודשי

 אין ליתן יד לכך שיצא חוטא נשכר. .זו באמצעות הבקשות שיגישו

בעצמם  פה(  ובעל  )בכתב  לאיים  בכדי  ידן  שלאל  כל  עושות  המשיבות  האחרונים  בחודשים 

לב בלדאוג  עסוקות  המשיבות  המבקשים.  ובהם  הנושים  על  מטעמם  שלוחים  עלי  ובאמצעות 

של  הנושים  למאות  לדאוג  במקום  ומגוונות  חמורות  בדרכים  שונים  משרה  ולנושאי  השליטה 

 הקבוצה. 

המשיבות עושות כל שלאל ידן "לצופף שורות", למדר את המבקשים מכל מידע למרות תחינות  

 לקבלת מידע, בעל פה ובכתב הן של המבקשים והן של באי כוחם.

 

 שבורה שוקת בפני הרוכשים תוהותר חכם" "קבוצת קריסת א: פרק

נדיקציות ראשונות  רשלנית )וא בקשה זו מגוללת פרשה חמורה של קריסה כלכלית, התנהלות   .1

חשש כבד להברחת נכסים ושימוש שלא כדין בכספי נאמנות    מעבר לכך(  מעלות שהמדובר אף

עתק   היתר  בהיקפי  )להלן:  בין  אביב  בתל  ב"ק"  "ישראל  המכונה  נדל"ן  פרויקט  במסגרת 

 "(.הפרויקט"

 

המצויים בגוש    מ"ר  2,276  -בקצרה נציין שמדובר בפרוייקט לרכישת מקרקעין בשטח של כ

ביצוע השבחה    מבני תעשיה שונים,שכיום בנויים עליהם    244,248,250-252,254  חלקות  7109

  - מ"ר מגורים וכ  10,190  -, תכנון ובניית פרוייקט בהיקף של כתיקון תב"ע  באמצעותבין היתר  

 מ"ר מסחר.   600

 
ויתרת הזכויות מצויה ברובה אצל   בפרוייקטמהזכויות    5%6  -בבקשה דנן רכשו כ  המבקשים

   המשיבות ובחלקה אצל צדדים שלישיים נוספים.

 

רוכשים, אשר התקשרו עם המשיבות במערכת הסכמית    124  -  המבקשים הינם קבוצה של כ .2

ולבנייה עצמית )קבוצת רכישה(. המבקשים שילמו    , לניהולסבוכה לרכישת זכויות במקרקעין

ממיטב כספם סכומי עתק, המסתכמים בעשרות מיליוני שקלים, הן עבור רכיב הקרקע והן  

 , חברת הניהול. 3למשיבה   "הוצאות משפטיות"דמי שיווק" עבור "דמי ניהול" ו"
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דא עקא, כיום ניצבים המבקשים בפני שוקת שבורה. הפרויקט מצוי בקיפאון מוחלט; כספי   .3

נעלמו מקופת חברת הניהול   ₪()ארבעים מיליון    חש"   40,000,000  - כ    , הניהול ששולמו מראש

  ללא כל הסבר מניח את הדעת וללא התקדמות תואמת בפרויקט; זכויותיהם הקנייניות של 

מ הגוף    רוכשים(  60  -)כ    המבקשיםחלק  לטובת  וקבוע  שוטף  בשעבוד  שועבדו  במקרקעין 

 ( מבלי שהונפקו להם מכתבי החרגה כמתחייב. "אקסטרה")המממן 

וצת חכם", חדלות פירעון הלכה למעשה. הן אינן מסוגלות  המשיבות, המציגות עצמן כ"קב .4

ואינן   הפרויקט,  את  להשלים  מסוגלות  אינן  המבקשים,  כלפי  בהתחייבויותיהן  לעמוד 

מסוגלות להשיב את הכספים שנטלו. יתרה מכך, התנהלותן מעלה חשש כבד לערבוב נכסים  

  ישראל ב"ק   ויקט הספציפיבקבוצה, ולשימוש בכספי הפר  והפרוייקטים השונים  בין החברות  

הקבוצה של  אחרים  בפרויקטים  תקציביים"  "בורות  בעלי    לטובת  של  הפרטיים  ובעניינים 

 . השליטה

 

לפתיחת הליכים ומינוי נאמן בעל סמכויות חקירה  דחוף  בנסיבות אלה, אין מנוס ממתן צו   .5

יבדוק את התנהלות  נרחבות, אשר יתחקה אחר נתיב הכסף, יבחן את אחריות נושאי המשרה,  

  ( אשר אפשר את יצירת המחדל תוך עצימת עיניים או רשלנות רבתי "אקסטרה"הגוף המממן )

 .ואת מעמד הבטוחות ותוקפן 

 

   לבקשה הצדדים ב: פרק

,  251,  250,  248,  244חלקות    7109הם רוכשי זכויות במקרקעין הידועים כגוש    -   המבקשים .6

"(. המבקשים התקשרו במערכת הסכמים משולבת  המקרקעיןבתל אביב )להלן: "  254- ו  252

ותעסוקה. מגורים  פרויקט  להקמת  ובכדי    שנועדה  הרלוונטיים  הטאבו  נסחי  יצורפו  להלן 

 טאבו הנוספים שמהווים חלק מאותה תכנית.להציג את התמונה המלאה יצורפו נסחי ה

 . "2נספח "רצ"ב כ 252,254-246,248,250-241חלקות   7109נסחי טאבו של גוש 

ונציי  -  המשיבים .7 נקדים  השונים,  המשיבים  לתיאור  בכובעיהם    ןכהקדמה  המשיבים  כי 

השונים הם אותם אנשים ואותם גופים הפועלים בערבוב )מכוון( הם למעשה כל השחקנים על  

המגרש היינו, הם הגורמים שפועלים בשם השותפות, הם השותף הכללי בשותפות, הם חברת  

ההלוואות   את  שיקבלו  הם  הניהול,  לחברת  הוראות  שנותן  הדירקטוריון,  הם  הניהול, 

ו קרקע לא להם. בעלי החברות והשחקנים הראשיים העומדים בראש הפרמידה הינם  וששעבד

 שלמה פריאנטה ז"ל ומר יותם בן חמו. 

 

שמכר שותפות מוגבלת", היא הגוף המשפטי    -"כרמי מונטיפיורי   -  )השותפות(   1  המשיבה .8

 למבקשים. את הזכויות 

 . "3נספח "נסח שותפות כרמי מונטיפיורי רצ"ב כ

 

היא השותף הכללי המנהל את  " -  הכללי(   )השותף  2  המשיבה .9 בע"מ",  נדל"ן  ב"ק  ישראל 

 השותפות, ומי שחתום על ההסכמים בשמה. 
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  ומר   (16.11.25  ביום  )נפטר   ז"ל   שלמה  פריאנטה  מר  הם  החברה  של  הרשומים  הדירקטורים .10

 יותם. חמו  בן

 ."4נספח "נסח חברת ישראל ב"ק רצ"ב כ

 

עם  -  הניהול(  )חברת  3  המשיבה .11 שהתקשרה  החברה  היא  בע"מ",  ניהול  חכם  "ת.א. 

עבור ניהול הפרויקט,  מיליון ₪(    40  -)כ  המבקשים ב"הסכם ניהול" וגבתה מהם סכומי עתק  

 . קידומו התכנוניו שיווקו

 

 יותם.   חמו  בן ומר  ז"ל שלמה פריאנטה  מר  הם החברה  של הרשומים הדירקטורים .12

 ."5נספח " בע"מ רצ"ב כנסח חברת ת.א. חכם ניהול  

 

 . 2( של המשיבה 100%חברת האם )", היא הייווי קפיטל החזקות חכם בע"מ " -  4 המשיבה .13

 ."6נספח "רצ"ב כ הייווי קפיטל החזקות חכם בע"מנסח חברת 

 

ז"ל בבעלות    החבר  נההי   ",בע"מ   השקעות  פריאנטה   ש." -  5  המשיבה .14 פריאנטה    שלמה 

והייזום" כהגדרתו   ניהול  ששימשה כחלק מ"דירקטוריון המקרקעין  בהסכם למתן שירותי 

 ." לבקשה זו(11)נספח " 

 ."7נספח "רצ"ב כ בע"מ השקעות  פריאנטה ש.חברת נסח 

 

שהייתה    החבר היא    ", בע"מ  מוניציפלי  ייעוץ  חכמ "  לשעבר   " "חכם כלכלה בע"מ -  6  המשיבה .15

חמו  בבעלות  בן  יותם  של  )כנראה    6.4.25וביום  ו  חמו  בן  עידו  מר  לידי  הועברה/הוברחה 

ואולם מספר הטלפון המופיע אצל    שקיימת קרבה משפחתית אך טיבה אינה ידועה למבקשים(

הוא אותו מסר טלפון של חברות הקבוצה והאתר האינטרנט אליו מפנה המשיבה    6המשיבה 

ששימשה כחלק מ"דירקטוריון המקרקעין והייזום"    .הוא אתר של שאר חברות הקבוצה  6

 . " לבקשה זו(11כהגדרתו בהסכם למתן שירותי ניהול )נספח "

 . "8נספח "רצ"ב כ בע"מ כלכלה חכםנסח חברת 

 

ז"ל  ומר    להשלמת התמונה נציין כי "בראש הפרמידה" עמדו שני אנשים: מר שלמה פריאנטה .16

כלפי עזבונו של מר פריאנטה וכלפי מר בן  וחמורות  יותם בן חמו. למבקשים טענות קשות  

המבוקשים בבקשה זו, קוצר הזמן והחשש מהמשך הברחת    בשל דחיפות מתן הסעדים.  חמו

 . בהמשכו של הליך בבקשות מתאימותיוצגו  הנכסים והפגיעה במבקשים ובנושים, טענות אלו  

 

וכן  עיון   -  חברות  אשכול .17 הבאים  בסעיפים  יורחב  עליה  ההסכמים  רשם במערכת  בנסחי 

החברות ורשם השותפויות מעלה כי כל המשיבות נשלטות ומנוהלות על ידי אותם גורמים  

הן  ת"א( ו  35אותה כתובת )המסגר    חולקות את)מר יותם בן חמו והמנוח שלמה פריאנטה(  

 פועלות כ"יחידה כלכלית אחת" תחת המותג "קבוצת חכם".
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דנן .18 לבקשה  "עץ חברות" הרלוונטי  יוצג  עוד  וא  להלן  ישנן  להבנת המבקשים  כי  יובהר  ולם 

מוגשת   זו  שבקשה  כיוון  למשיבות,  ישיר  ובקשר  בבעלות  רבים  ופרוייקטים  רבות  חברות 

בדחיפות ובהיעדר מידע מספיק מוצג בשלב זה רק עץ החברות המתאר את יחסי הגומלים בין  

בלת מידע  המשיבות למותר לציין כי המבקשים שומרים על זכותם לעדכן את הבקשה עם ק

. יצוין כי למיטב ידיעתם של המבקשים ישנם ענפים נוספים הכוללים עוד חברות רבות  נוסף

בבקשה. המתואר  לזה  בדומה  פירעון  חדלות  של  במצב  מצויות  המוגש    שכולן  החומר  כלל 

והמוצג הוא פרי עמל המבקשים לאיסוף המידע ויתכן כי חסרים פרטים מהותיים שמטבע  

 המבקשים.  הדברים אינם בידיעת

 

 המערכת ההסכמית  פרק ג:

בבד   .19 בד  שנחתמו  הסכמים  במספר  עוגנה  הצדדים  בין  אחת  וההתקשרות  עסקה  המהווים 

קרקע   ,נדגיש.  כוללת רכישת  )לדוגמא  מההסכמים  חלק  על  רק  לחתום  היה  ניתן  לא  כי 

 . מהשותפות( ללא חתימת שאר ההסכמים

 

 במקרקעין )מושע( מהשותפות. לרכישת חלקים בלתי מסוימים  מכר הסכם .19.1

בין  ה )במושע(  במקרקעין  זכויות  מכירת  מסדיר  מוגבלת  השותפות  ההסכם 

רכשה את הזכויות ממשפחת סגל אך טרם השלימה    השותפות המוגבלת.  הרוכשיםו

חוזיות   זכויות  המחאת  על  מבוססת  העסקה  ולכן  שמה,  על  הבעלות  רישום  את 

בנאמנות עד להתקיימות תנאים מתלים    הופקדהורישום הערות אזהרה. התמורה  

, ולפחות אצל חלק מהמבקשים גם קבלת  הכוללים רישום הערת אזהרה או בעלות

   רשמה הערת אזהרה שוחררו הכספים למוכרת.משנ .מכתב החרגה

 ."9נספח "הסכם המכר רצ"ב כדוגמת העתק 

 

מסדיר את היחסים בין הרוכשים לבין עצמם ובינם לבין המארגנים,   שיתוף  הסכם .19.2

 לצורך בנייה עצמית. 
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זכויות במקרקעין להקמת פרויקט מעורב  ההסכם זה מסדיר שיתוף פעולה בין בעלי  

"בנייה עצמית".   ותעסוקה בשיטת  הצדדים  את  במסגרת ההסכם מינו  למגורים 

ניהול בע"מ" לניהול הפרויקט תוך הענקת סמכויות ביצועיות   חברת "ת.א. חכם 

נרחבות. המימון יתבצע באמצעות בנק מלווה, כאשר כל שותף מחויב להעמיד הון  

עצמי או ליטול הלוואה ולשעבד את חלקו לטובת הבנק. חלוקת היחידות תבוצע  

שתיערך על ידי שמאי מוסמך לקביעת    שותפים, על בסיס טבלת ניקודהבהגרלה בין  

שווי יחסי. הניהול השוטף מסור לחברת הניהול, כאשר החלטותיה מחייבות את  

. לאחר  60%השותפים, למעט במקרים של החלטת אסיפה כללית ברוב מיוחד של  

טופס   וקבלת  הבנייה  ייוחדו  4סיום  והיחידות  משותף  כבית  הפרויקט  יירשם   ,

 יזון השמאי ותשלומי האיזון.  לשותפים בהתאם לטבלת הא

 . "10נספח "הסכם השיתוף רצ"ב כדוגמת העתק 

 

בסכום   דמי ניהול ושיווק מראשלה , במסגרתו שולמו 3מול המשיבה   ניהול הסכם .19.3

 מיליון ₪!!! סכום שנעלם ואיננו ולא נותר ממנו שקל אחד.  40 -אסטרונומי של כ 

פרויקט. הפרויקט  ה הסכם זה מסדיר את מערכת היחסים למתן שירותי ניהול עבור  

עד   והתכנון  הקרקע  רכישת  את  הכולל  א'  שלב  עיקריים:  שלבים  לשני  מחולק 

הביצוע והמכירה. חברת הניהול    לקבלת תנאים להיתר בנייה, ושלב ב' הכולל את 

מונתה כזרוע הביצועית הבלעדית לשלב א', ותחומי אחריותה כוללים ניהול תקציב,  

התקשרות עם נותני שירותים )אדריכלים, שמאים, עורכי דין(, קידום הליכי תכנון,  

מסכום   מורכבת  הניהול  לחברת  התמורה  והמע"מ.  המס  רשויות  מול  וטיפול 

דמי   בסיסי,  בשיעור  השקעה  משפטיים.    6%שיווק  שירותים  עבור  טרחה  ושכר 

וצפוי להסתיים עם השלמת תנאי    2023ההסכם נכנס לתוקף רטרואקטיבית מינואר  

ההיתר לשלב א'. לדירקטוריון המקרקעין שמורה הזכות לסיים את ההתקשרות  

של   הזדמנות    90בהודעה מוקדמת  הניהול  לחברת  תינתן  א',  סיום שלב  עם  יום. 

 הצעה לניהול שלב ב'.    להציע

 . "11נספח "הסכם הניהול רצ"ב כדוגמת העתק 

 

המכיל התחייבויות שונות ומגוונות כגון  מסמך גובר   -  מסחריות  הסכמות  מסמך .19.4

לעלויות סגור"  חיוב  "מחיר  זמנים ,  בלוחות  לעמוד  נוספים.    המשיבות  ותנאים 

   .מדובר במסמכים פרטניים שניתן בגרסאות שונות לרוכשים שונים

 

 חדלות הפירעון וההתנהלות הפסולה  פרק ד:

 הריקה"( )"הקופה  מיליון ₪!!! 40  -כ  של אסטרונומי בסכום הניהול כספי היעלמות

  - כ  לא פחות מבסכומי עתק, המסתכמים    3על פי הסכמי הניהול, שילמו המבקשים למשיבה   .20

קטן נעשה  ה  םנקדים את המאוחר ונאמר כבר כעת כי כספים אלו, שרק בחלק  ₪!!!מיליון    40

 שימוש לטובת הפרוייקט, פשוט "נעלמו". 
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לקידום   .21 בנאמנות  לשמש  וטבעם,  טיבם  פי  על  נועדו,  אלו  )תכנון,  כספים  בלבד  הפרויקט 

היו מיועדים להיות מנוהלים על ידי חברת הניהול בחשבון ייעודי   והם  (וכד'  יועצים, אגרות

 מדובר במחויבות בסיסית שמצאה ביטוי מפורש גם בהסכם השיתוף. .זה בלבד לפרוייקט

 
ייעודי   .22 יופקדו בחשבון  כך לדוגמה בסעיף ההגדרות של הסכם השיתוף נקבע שדמי הניהול 

 שישמש לטובת הפרוייקט.

 

 להסכם השיתוף.   11.3הדברים מופיעים בסעיפים נוספים ולדוגמה בסעיף  .23

 

  "ע תב  הוגשה לא    עדיין.  והוא רחוק מכךעדיין לא הגיע לסיומו של שלב א'  בפועל, הפרויקט   .24

,  ובעלי המקצוע )אדריכל  לא התקבל היתר בנייה, לא בוצעו עבודות משמעותיות  ,להפקדה

כי לא עדכנו את המבקשים  וכד'( שהיו אמורים לקבל כספים מתוך הקופה    יועצים מהותיים

 קופת -  כל האמור, ולמרות  ובגין כך אף הפסיקו את עבודתם  קיבלו את התשלום בגין שלב א'

 . ריקה הניהול חברת

 

לעו"ד אמיר ארז )ב"כ המשיבות( ביום  עו"ד צבי חוברס  במכתב שנשלח על ידי ב"כ המבקשים   .25

  נכתב: 24.12.2025

  וממילא   רשאים   היו  לא   ומנהליו...  הפרויקט  כי  ברור...  פניו  "על

 בו   ומצב  ששולם...  הכסף  בכל  שימוש  לעשות  נדרשו  לא  גם

 . תשובות" שדורש מצב הוא ריקה הניהול חברת של קופתה

 . ובא כוחם להיכן נעלם הכסף לא ניתנו על ידי המשיבות  תשובותלמותר לציין כי 

 ."12נספח "כרצ"ב  12.202524.העתק מכתב ב"כ המבקשים מיום 

 

אחרים   .26 פרויקטים  של  חובות  כיסוי  לטובת  הוברחו  המבקשים  כספי  כי  ממשי  חשש  קיים 

וערוב נכסים    או לכיסם של בעלי השליטה, תוך ביצוע העדפת נושים אסורה ו/בקבוצת חכם  

 . אסור
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 "אקסטרה" לטובת והשעבוד ההחרגה  מכתבי מחדל

מחברת  ליוני שקלים  י עשרות מבסכום של  מימון    נטלו  6  -ו  5והמשיבות  )השותפות(    1המשיבה   .27

 " )להלן:  בע"מ"  ופקטורינג  קרדיט  נרשמאקסטרה"אקסטרה  המימון,  להבטחת    ו "(. 

במקרקעין  ותמשכנתא השותפות  זכויות  מלוא  על  ראשונה  של  מדרגה  בסכום  האחת   ,

   .₪ והשנייה ללא הגבלה בסכום 33,500,000

 לעיל."  2נסחי הטאבו מצורפים לבקשה זו כנספח "

 

 הנוחות בלבד רצ"ב הקטע הרלוונטי מתוך הנסח בנוגע לשתי המשכנתאות: לשם 

 

 
 

רוכשים   .28 של  זכויותיהם  כי  להבטיח  המשיבות  על  היה  וההסכמים,  הפסיקה  הדין,  פי  על 

מכתב  )באמצעות  אקסטרה  לטובת  הרובץ  מהשעבוד  יוחרגו  התמורה  מלוא  את  ששילמו 

 החרגה(.  

 

, למרות ששילמו  החרגה מכתבי הונפקו לא הקבוצה מחברי  שליש לכשני בפועל, התברר כי .29

 את מלוא התמורה!  
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ה .30 הדברים  תמונהלהשלמת  את  להבין  להציג  ובכדי  אסמכתאות   נבקש  אחד   בליווי    מקרה 

 :מייצג כמובן מקרים נוספיםה  לדוגמא

נרשמה    11.12.2023התקשר מר הראל עוז במערכת ההסכמים וביום    3.9.2023ביום   .30.1

לטובת עו"ד גרינהאוז בנאמנות עבור מר הראל    251חלקה    7109הערת אזהרה בגוש  

 שהינו אחד המבקשים.  עוז

 ."13נספח "רצ"ב כ 11.12.2023העתק אישור פעולת רישום הערת אזהרה מיום 

 

 . אקסטרה לטובת מועד עדיין לא נרשם שיעבוד כלשהו באותויודגש כי  .30.2

 

שלחו המשיבות עדכון למר הראל עוז )ושאר הרוכשים( ובמסגרתו    17.7.2024ביום   .30.3

עדכנו כי תירשם משכנתא על שם אקסטרה ואולם בד בבד עדכנו כי יימסרו מכתבי  

 . (7)סעיף  החרגה

 

 
 ."14נספח "רצ"ב כ  17.7.2024העתק מכתב המשיבות מיום  

 

המשכנתא .30.4 לרישום  )שקדמה  הראשונה  האזהרה  הערת  נמחקה  לטובת    בפועל 

)לאחר רישום המשכנתא( נרשמה הערת אזהרה חדשה   12.9.2024ביום ( והאקסטר

 . עד היום למרות פניות רבות טרם הומצא מכתב ההחרגהעל שם הראל עוז, ואולם  

 

לעו"ד סיון גרינהאוז )ששימשה כנאמנה וכב"כ    20.1.2026ביום  במכתב התראה חריף שנשלח   .31

כי נוצרה סיטואציה בה נרשם שעבוד על זכויות    הובהר לה על ידי ב"כ המבקשיםהחברה(,  

 חברי הקבוצה להבטחת חוב של קבוצת חכם, ללא ידיעתם וללא הסכמתם. 

 

גרינהאוז   .32 עו"ד  ששלחה  היא  במענה  ל  המאחריות התנערה  מנסה  שהיא  עצמה  תוך  הרחיק 

 מאחריות על ידי טיעונים שמוטב ולא היו נכתבים על ידה כגון:
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)וכך גם מוגדרת בהסכם   "...אני הייתי עורכת דין שכירה בחברה 

מעשי נעשו   וכל  של הקבוצה(  ד"כעוה  ולא "המוכרת  כ"ב"המכר כ

 "  הגורמים המוסמכים בחברה בהנחיית

קיבלה הנחיות מבעלי עניין ואשר יש  היינו עורכת דין המשמשת כנאמנת מאשרת בכתב כי  

 ופעולות אלו שנעשו על ידה, לכאורה, פגעו בנאמנות ובמבקשים.

לאמור  המבקשים סבורים כי קיימת גם לעורכת הדין גרינהאוז אחריות משמעותית בהקשר   .33

ואולם אין זה מעניינה  בבקשה זו, התראה לפי כללי לשכת עורכי הדין אף נשלחה אליה בעניין  

יחד אם זאת אין כל ספק שהמשיבות שלקחו הלוואה לצרכיהן הפרטיים    .של הבקשה דנן

 ושיעבדו לשם כך את זכויות המבקשים ללא ידיעתם נושאות באחריות רבתי למחדל זה.

 . "15נספח "רצ"ב כ 1.202625.העתק פניית ב"כ המבקשים מיום 

 

 ."16נספח "רצ"ב כ  1.202626.העתק תשובת עו"ד גרינהאוז מיום 

 

  גם   יאיר.  בן   אורן   עו"ד  הינו   המבקשים  של   אלו  מעסקאות   בחלק  מעורב   שהיה   נוסף  נאמן  .34

  הובטחו   לא  שכספיהם  לכך  בנוגע  למבקשים  ומשמעותיות  רבות  טענות  קיימות  זה  בעניין

  השיב   לא  יאיר  בן   עו"ד   הצער   למרבה  לנאמן.   ההוראות  וכתב   הנאמנות  כתב  למרות  כנדרש

  יפעלו  הנכבד   המשפט  בית  ידי   על  התפקיד  בעל  מינוי  לאחר  מיד   המבקשים.  ב"כ  לפניית

 זה.  בעניין טענותיהם למיצוי אף המבקשים

  מצורף   שאליו  יאיר   בן  עו"ד  של  הנאמנות  בעניין   17.7.2024  מיום  מהמשיבות  מכתב  העתק

 ."17"  נספחכ רצ"ב  הנאמנות כתב

  בנוגע  "אקסטרה" לקרן   ישירות חוברס  צבי עו"ד  המבקשים ב"כ  ידי   על שבוצעו פניות  בנוסף  .35

  לא   זו  בתגובה   ואף  28.1.2026  ליום  קרי  זו  בקשה  הגשת  לערב  עד  נענו  לא  ההחרגה  למכתבי

 . למבוקש פרטני מענה  ניתן

 ."18"  נספחכ רצ"ב 11.1.26 מיום  המבקשים  ב"כ פניית העתק

 

 ."19" נספחכ רצ"ב  28.1.26 מיום לדרמן עו"ד תשובת העתק

 

  וכל   הועילה  לא  לאקסטרה  וב"כ  המבקשים  נציגות  בין  שהתקיימה  פגישה  אף  הצער  למרבה .36

 נענו.   ולא  נדחו מידע לקבלת  המבקשים בקשות

 
היא    כי  לציין   נבקש  אקסטרה  לקרן  בהקשר .37 הנאמן  בדיקת  את  הדורשת  קריטית  סוגיה 

 טחונותי הב  תוקףלמצב שנוצר ולנזקים שנגרמו למבקשים,    אחריותה של חברת "אקסטרה"

, להיכן הועברו הכספים שהעמידה כנגד השעבוד המקפח  שלה ביחס לזכויות המבקשים

שניתן לה ומה מצבת הביטחונות הנוספת המצויה בידה )כגון: ערבויות אישיות, שעבוד על 

 . נכסים / חברות / קרקעות / פרוייקטים נוספים וכו'(
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פיננסי"  -כ  אקסטרה,   .38 מקצועיו   "מוסד  צדדים נושה  כלפי  מוגברת  זהירות  חובת  חבה   ,

לטובת   כאשר  במיוחד  )הרוכשים(,  מ שלישיים  אזהרה  חלק  הערות  רשומות  היו  הרוכשים 

המשכנתא   רישום  את  לטובתה  בטרם  העבירו  אקסטרה(  רישום  לאחר  שקנו  )אלו  וחלק 

לחשבון   ישירות  וזאת  הכספים  )אחת משתיים(  זכות חתימה  בו  הייתה  יעודי שלאקסטרה 

סף לרוכשים שהעבירו בהנחיית החברה את הכספים לחשבון אחר ורישומם הופיע בהערות  בנו

 . האזהרה

 
בגין הלוואה שניתנה למשיבות וקבלת    רישום שעבוד גורף על קרקע שנמכרה בחלקה לרוכשים .39

אותה ההלוואה חשבון  על  של החרגה,  כספים מהרוכשים  אוטומטי  מנגנון  להבטיח  , מבלי 

 .מעבר לכך רשלנות ואף ,חוסר תום לבצול,  קיפוח, ניעולה כדי 

 
 מינוי בעל תפקיד, -  הנדרש והמיידי הדחוףובכדי שלא להסיט את הקשב מהדבר בשלב זה,  .40

ואולם זהירה,  בלשון  ולנקוט  אלו  בטענות  להרחיב  על    ,בחרו המבקשים שלא  שומרים  הם 

לאחר מינוי בעל תפקיד על ידי בית המשפט הנכבד    .בכל הקשור לאקסטרה כאמורזכויותיהם  

 תוגשנה הבקשות המתאימות לעניין זה. וככול שהדבר יידרש, 

 פירעון בחדלות הודאה

בין נציגות הרוכשים לבין ב"כ המשיבות, עו"ד אמיר ארז,  18.12.2025בפגישה שנערכה ביום  .41

ארז  ג  יהצ אך  עו"ד  פעילותה,  את  למכור  מתעתדת  חכם  קבוצת  לפיו  כיוון  מצג  לטענתו 

את   םעל עצמ  ייקחו"  המבקשיםהוצע כי    ,"אינו כלכלי" עבורה  שהפרוייקט דנן )ישראל ב"ק(  

 החוב לאקסטרה" כתנאי להמשך הפרויקט.  

 

זו מהו .42 וה הודאה ברורה בכך שהמשיבות אינן מסוגלות לפרוע את החוב לאקסטרה  הצעה 

 ואינן מסוגלות להשלים את הפרויקט ממקורותיהן.  

 
ב"כ המשיבות ואיים!!! על המבקשות  עו"ד אמיר ארז  חזר    25.1.2026כך בהודעת דוא"ל מיום   .43

כי אם לא ייענו להצעות כאלו ואחרות שיחייבו אותם להוציא כספים נוספים בכדי "להציל"  

הפרוייקט יקרוס. מדובר בהתנהלות עזת פנים  מיליון ₪    14היינו השקעה של  חלק מהשקעתם  

 המבהירה בלשון ברורה כי המשיבות מצויות בחדלות פירעון. וחסרת בושה 

 

כמו כן, עדכון שהעביר לי ב"כ יובלים לימד כי חרף הצעה הוגנת "

לא   כלל  בחרו  מסיבותיהם  מרשיך  יובלים,  ידי  על  שהועברה 

להתייחס אליה, כפי שלא התייחסו באופן ענייני בעבר להצעתי  

לגוף  החוב  בגובה  בפרויקט  מרשיי  זכויות  מלוא  את  ירכשו  כי 

 המימון. 

במי תמוהה  הינה  מרשיך  שכן התנהלות  המעטה,  לשון  וחד, 

הן   אלא  הפרויקט,  את  מקדמות  שאינן  בלבד  זו  לא  פעולותיהם 

יובילו, הלכה למעשה, לכך שהפרויקט לא ייצא לפועל, כאשר לא  

למותר לציין כי במקרה זה כספי מרשיך יירדו לטימיון, ומידת 
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אחריות לא מבוטלת לכך תגולגל לפתחם, אשר בוחרים חלף קיום 

בפת ענייני  שלא  דיון  בפשטות  שהוצעו,  העסקיים  רונות 

  "להתייחס, מטעמים שאינם ממן העניין.

 ." 20נספח "רצ"ב כ 25.1.2026העתק הודעת דוא"ל מיום  

 

כי המבקשים ירכשו את חובותיה של הקבוצה שאם    ה ודרישת החברה התמוהגם איומים אלו   .44

מהווים הודאה חד משמעית בכך שהחברה מצויה במצב של חדלות  לא כן כספם ירד לטמיון  

 פירעון. 

 

בנוסף מר יותם בן חמו בעל השליטה במשיבות הודה בעצמו כי הקבוצה חדלת פירעון וביחס   .45

  ומעוניינים    העסקה  על  חמים  ו"הם: "נגמר הזמן"  מנציגות המבקשיםלאחת    לאקסטרה כתב

   החברה". של  המשבר בגלל נמוך  במחיר אותה לקחת

 
לבקשה זו הרי שהנתונים הבאים  לאחר שאמרנו את אלו וכהשלמה על אשר כבר נפתח בפתיח   .46

 נה אחת ולפיה החברה חדלת פירעון: ק לים למסימוב

 
להגיש לבית המשפט    ןת פירעון ובכוונת וחדל   הןבאמצעות ב"כ כי    והצהיר  המשיבות .46.1

להשלים   הרצון  בשל  הגיעה  שלא  )בקשה  הליכים  פתיחת  לצו  ו/או  להסדר  בקשה 

 פעולות נפסדות(. 

 

 המשיבות סגרו את משרדיהן. .46.2

 
 המשיבות פיטרו את מרבית עובדיהן )כפי שנודע למבקשות נותרה עובדת אחת בלבד(.  .46.3

 
ועוד   .46.4 יועצים  אדריכלים,  מהנדסים,  השירותים,  את  נותני  מקבלים  אינם  כי  עדכנו 

 שכרם, שאין מי שעובד מולם והשם עצרו את מתן השירותים עד שתתברר התמונה. 

 
. דבר המלמד  ןכך על פי הצהרותיה  -חשבונות הבנק של המשיבות ריקים לחלוטין    .46.5

 על העלמותם של עשרות מיליוני ₪. 

 
ואקסטרה    בפגישה משותפת של ב"כ המבקשים, נציגות המבקשים, ב"כ קבוצת חכם  .46.6

 הדברים נאמרו מפורשות ולפיהן החברה בחדלות פירעון. 

 
הן   .46.7 שההצעות  תוך  המבקשים  עם  להתקשר  שונים  גורמים  מפנות  המשיבות 

  ואולי אף יותר   מיליון ₪  14  -שהמבקשים שהינם רוכשים פרטיים ירכשו חוב של כ  

 כתנאי להמשך הפרוייקט. 

 

 הן במבחן התזרימי והן במבחן המאזני. הן בפן העובדתי מעשי,  זוהי חדלות פירעון מובהקת,   .47
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 כספי השכירויות גניבה של 

מוסכים, מבנה תעשייתי המושכר לחברת אירועים  כאמור לעיל, כיום בנויים על הפרוייקט   .48

לנתיבי   הפונה  גדול  חוצות  שלט  עליו  מותקן  וכן  רכבים  לשטיפת  והשכירות    איילוןומכון 

, וזאת על פי הצהרת ב"כ המשיבות  ₪ בחודש  100,000  -החודשית שמתקבלת עומדת על כ

 . עו"ד אמיר ארז

המשיבות גובות את דמי השכירות ועושות בו שימוש מבלי להעביר למבקשים את חלקם ואף   .49

 מבלי לעדכן אודות הגבייה, היקפה ולהיכן מועברים הכספים. 

 
קשים מצביעים על מספר פעולות המשרתות את בעלי השליטה ו/או מי  בשמועות שהגיעו למ .50

הם  מטעמם   אותם  הפרטי,  מכיסם  לשלם  עליהם  היה  אותם  שונים  משלמים  ושירותים 

 . מכספים אלו

 
 מדובר כמובן בהברחת נכסים פסולה.  .51

 

 הסתרת מידע 

  90  -כ  של   עצום  בסכום   מדובר   כי  ונזכיר   , בפרוייקט  כספם  מיטב  את   שהשקיעו  המבקשים .52

 הכסף?".  "איפה  מידע לקבל דרך בכל ניסו  ₪. ליוןימ

 

  לא   כלל  מהפעמים  גדול  בחלק   כאשר  כלשהו  מידע  ממתן   פעם  אחר  פעם  התחמקו  המשיבים  .53

  מסרו   איתם   לתקשר היה  ניתן   בהם בודדים   מקרים  ובאותם  לטלפון  ענו  לא   ואף    להגיב טרחו

   . מקוממות תשובות

 
  מחברי   שנגבו  ליוניםי מ  עשרות  אותם  מצויים  היכן  המשיבות  ב"כ  נשאל  כאשר  לדוגמה  כך .54

 :הבאה בצורה .202510.12 מיום זום פגישת ב הדברים  את הוא הציג ,הקבוצה

   .בקבר" ונמצא "מת" בעבר שקרה ...מה העבר את  לרפא יכול לא  "אני 

 אף  ושימשה המשיבות ב"כ שהייתה  גרינהאוז סיוון עו"דמ מידע  לקבל סיונותינה  כל כי יצוין .55

 .אליהם" תפנו - חכם בקבוצת יותר עובדת לא  "אני בהתחמקות נענו  הקבוצה  עבור  כנאמנת

 

  המספרים  כי נציין נענו.  ולא נדחו  -  אקסטרה עם  המימון הסכם  בעניין מידע  לקבלת בקשות .56

  נטען   פעם  ומגוונים.  שונים  היו  לאקסטרה  לחוב  בנוגע  המשיבות  ידי  על  באוויר  שנזרקו

  מעידה   כשלעצמה   זו  עובדה   כי  נציין  הדרך.   זה  על  וכן  מליון  24.2- ב  פעם  מליון,  20  -ב  שמדובר

 להם.   לא חובות  המבקשים על  להעמיס הנפסד  הניסיון על

 
 נענו.  ולא נדחו - החסרים  ההחרגה מכתבי בדבר מידע  לקבלת שותקב .57
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  על  חכם  חברת  במשרדי  המצויים  בטאבו  לרישום  הנדרשים  המסמכים  את  לקבל  בקשות  גם .58

 נענו. ולא  נדחו עצמי רישום לבצע מנת

 
  בכדי  ידם  שלאל  כל  לעשות  מחוייבות   שהיו   והמשיבות  ממש  של  "באפילה"  מצויים  המבקשים .59

  וחוסמות   ובמעשיהן   בהתנהגותם   אותו  מחמירות  ידע,מ  ולספק   העננה  את   להסיר  הפחות לכל

 המידע.  לקבלת  דרך כל

 
אלו   בשלב .60 בטענות  להרחיב  שלא  המבקשים  בחרו  זהירה  זה,  בלשון  הם  ולנקוט  ואולם   ,

 שומרים על זכויותיהם בהקשר זה.

 

 נכסים   הברחת ומניעת חקירות בביצוע הדחוף הצורך ה: פרק

  281  סעיףל  בהתאם  אקטיבית   חקירה אלאהמקרה דנן אינו מצריך רק "כינוס נכסים" פסיבי,   .61

 . הנכסים  הברחת  המשך את למנוע  בכדי בהקדם שתבוצע לחוק

 

ו .62 ניהול  )כספי  המבקשים  ידי  על  ששולמו  מוחזקים  הכספים  להיות  אמורים  היו  שיווק( 

 יקה פורנזית. בנאמנות או בחשבון סגור )ליווי(. היעלמותם מחייבת בד 

 
  ועקבותיהם   המבקשים  ששילמו  ₪  40,000,000  -כ  של   משמעותיים  בסכומים  מדובר  כזכור .63

  הקרקע  רכיב  חשבון  על  החברה  בהנחיית  שהופקדו  נוספים  כספים  קיימים  בנוסף,  נעלמו.

 היו.  כלא נעלמו אלו כספים וגם  ייעודי לחשבון  ולא  אחר לחשבון 

 
יש להסמיך את הנאמן להתחקות אחר נכסי החברה שהוברחו, ולבצע "עקיבה" אחר הכספים   .64

לחברות קשורות   לבעלי השליטהו/שהועברו  "לוחצים"    או  לנושים  ו/או  למי מטעמם  ו/או 

 . שונים כהעדפת נושים ועוד

 

מדובר בפעולה דחופה ביותר שתאפשר לאתר את הכספים ולהשיבם. קיים חשש ממשי שככל  .65

כבר   דלת האורווה לאחר שהסוסים  נסגור את  בו  למצב  נגיע  בהקדם  תבוצע  לא  והחקירה 

 ברחו. 

 
ל שלא ימונה נאמן שיוכל "לתפוס" כספים אלו  , ככבאופן דומה גם בנוגע לכספי השכירות .66

המשיבות ימשיכו להבריח את הכספים ולהשתמש בהם לצרכיהם האישיים, כפי שהם עושים  

 בתקופה האחרונה. 

 

 דבר סוף : ו פרק

לגופים  לחוק. סך חובותיהן )לרוכשים,   2המשיבות נמצאות בחדלות פירעון כהגדרתה בסעיף  .67

 ולרשויות( עולה לאין שיעור על נכסיהן.  מממנים
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אי-אי .68 עם  בשילוב  החרגה,  מכתבי  שנעלמו-הפקת  הניהול  כספי  את  להשיב  והמשך    יכולת 

 . ולהברחת נכסים , מהווים ראיה חלוטה לחדלות פירעוןלקיחת כספי השירות שלא כדין

 
המשיבות הודו בכך שאין באפשרותן לפרוע את חובותיהן והם הציעו פעם אחר פעם הצעות   .69

 למבקשים לוותר על חלק מזכויותיהם בכדי "להציל" משהו מהשקעתם. 

 
המשיבות פעלו    - מסך  והרמת  אחת"  כלכלית  כ"יחידה  המשיבות  ייתרא  נכסים",  "עירוב .70

מוחלטת.   אורגנים,    כולןבערבוביה  אותם  ידי  על  משרד,  נוהלו  כספים  מאותו  זרימת  תוך 

בנסיבות אלה, יש להתייחס לכלל החברות כגוף אחד לצורך הליכי    ,ביניהן ללא הפרדה ראויה

ת" והשותפות נותרת עם הקרקע  חדלות הפירעון, על מנת למנוע מצב בו חברת הניהול "מרוקנ

   המשועבדת.

 

 המבוקשים הסעדים - ז' פרק

 . כנגד המשיבות הליכים לפתיחת  צו ליתן  אשר על כן, מתבקש בית המשפט הנכבד .71

 

 

 לבקשה. להיעתר הצדק ומן הדין מן

 

 

 

 

 _______________________     _______________________ 

 יוסף וקנין, עו"ד                         ורו"חמשה אביקם, עו"ד          

 באי כוח המבקשים      

 

16



.

17



.

18



.

19



.

20



.

21



.

22



.

23



.

24



.

25



.

26



.

27



.

28



.

29



.

30



.

31



תוכן המסמכים (הספחים)
34 ................................................................................. רשימת מבקשים  עמודים 34 עד 36 ספח 1

38 ..................... סחי טאבו של גוש 7109 חלקות 241-246 248 250-252 254  עמודים 38 עד 72 ספח 2

74 .............................................................. סח שותפות כרמי מוטיפיורי  עמודים 74 עד 78 ספח 3

80 ........................................................................ סח חברת ישראל ב"ק  עמודים 80 עד 82 ספח 4

84 .......................................................... סח חברת ת.א חכם יהול בע"מ  עמודים 84 עד 87 ספח 5

89 ......................................... סח חברת הייווי קפיטל החזקות חכם בע"מ  עמודים 89 עד 91 ספח 6

93 ................................................ סח חברת ש. פריאטה השקעות בע"מ  עמודים 93 עד 100 ספח 7

102 ........................................................... סח חברת חכם כלכלה בע"מ  עמודים 102 עד 108 ספח 8

110 ............................................................... העתק דוגמת הסכם המכר  עמודים 110 עד 159 ספח 9

161 .......................................................... העתק דוגמת הסכם השיתוף  עמודים 161 עד 217 ספח 10

219 ............................................................ העתק דוגמת הסכם היהול  עמודים 219 עד 225 ספח 11

227 .................................. העתק מכתב ב"כ המבקשים מיום 24.12.2025  עמודים 227 עד 230 ספח 12

232 ...................... העתק אישור פעולת רישום הערת אזהרה מיום 11.12.2023  עמודים 232 עד
232

ספח 13

234 ........................................... העתק מכתב המשיבות מיום 17.7.2024  עמודים 234 עד 235 ספח 14

237 .................................... העתק פיית ב"כ המבקשים מיום 25.1.2026  עמודים 237 עד 239 ספח 15

241 ................................... העתק תשובת עו"ד גריהאוז מיום 26.1.2026  עמודים 241 עד 241 ספח 16

243 ... העתק מכתב מהמשיבות מיום 17.7.2024 בעיין האמות של עו"ד בן יאיר שאליו מצורף
כתב האמות  עמודים 243 עד 246

ספח 17

248 .................................... העתק פיית ב"כ המבקשים מיום 11.1.2026  עמודים 248 עד 249 ספח 18

251 .......................................... העתק תשובת עו"ד לדרמן מיום 28.1.26  עמודים 251 עד 253 ספח 19

255 ............................................... העתק הודעת דוא"ל מיום 20.1.2026  עמודים 255 עד 256 ספח 20

32



.

ספח 1

רשימת מבקשים

עמודים 34 עד 36

33



.

.פ.ח./ז.תשם פרטי שם משפחה מס׳ סידורי
300843182יואבאביתר1
22536015יובל אסףאבן עזרא2
24431413יעלאהרונסון3
57817348יאיראהרונסון4
12005682מאיהאוחנה5
302751193זיואושה6
43378116איתמראטיאס7
304373061ויקטוריהאטיאס יגודין8
514351063מ"פי סי בי בעאינוויטק הנדסה9

31802960רןאיתן10
32143554ענבראיתן11
203554258מוריה אסתראיתן אבגי12
312467624אבירןאיתן אשכנזי13
59065003דודאלישע14
31421035אלוןאלרט15
40613739ליאת נחמהאלרט16
314007394קאריןארבוזובה17
327009288אלי יוסףבוף18
336346028יהודהבוף19
12397030גבריאל יעקבביטון20
21695085הללבן שושן21
11332509פייבן שלום22
324080217שירזבנעים23
51049492עליזהברודצקי24
8756249מיכאלברודצקי25
25153164זיוברקוביץ26
316123496שחרגונן27
57490716בועזגור לביא28
25690603אשרדהן29
16691172מאיהדהן מגן30
58066085ברוךדואן31
207951930גלדואן32
515345411אור-גיא ברדי גי בי או33
214087231שלמההורביץ34
60515426טלהייק35
33837162רועינשיא36
24396921גדיהלל37
27261056סיגלהלל רייך38
57211419משהוולר39
57458218אורית ליליוולר40
307536391אנדריופניארסקי41
29504016רונית אנהחבר42
59240507אליחי43
205684426ברחיים44
313591521מיכלחיים פייגין45
22688576אברהםחמישה46

רשימת המבקשים

34



.

206628844ניבחמישה47
211899703נאורחמישה48
206409351שנירטל49
204174643הראל עוזידגר50
27106988דורוןיום טוב51
25393174שיכהן52
33271552ליאתכהן53
61214052ארזיכהן54
28882157רזלביא55
33315599שלילביא56
28628006אהודלביא57
22000996אלעדלהב58
50306125אבישילוי59
29477767שמעוןלוי פאור60
25328154רויטל רבקהלוי פאור61
515944692איציקי ניהול בע״מ.פ.מ62
28032357אברהםמוטולה63
58237231יצחקמוצרי64
206910432איילמוצרי65
59612697יהודהמוצרי66
55011704רון פנחסמרגולין67
24161358דנימרון68
24816738סיגלמרון69
318867454מיכל ליזהמשה70
325172385אמלי יעלמשה71
316601566אורטל אנה מרישמיע72
56806961שלמה מרדכינחמני73
59177972יוסףנחמני74
34952028ליאתרוזן75
316030444נעמה אלכססאסי76
206201972איתמר אהודבורשטיין77
27345842עופרסבן78
27805050ליאורהסגל79
309728756דודסנדקה80
16371601פסחספקטור81
204391098מתןעובדיה82
38570032אסףפורת83
32374670אפרתפורת דניאל84
207422197רותם נועהפיניש85
209321579בניהפיניש86
53627600רחליפנדו87
24470437אהודאליאס88
33410838שירליפנסטר89
37364148עודדפנסטר90
22275044אסנתפרסקי91

35



.

53472874ציפורהאלרון92
62910070סמילביא93
56380249עופר ברישצוקרמן94
58216326אורנה יעלצוקרמן פרנקו95
34829036ענתציון96
32176158צורציון97
36634541ליאתציון98
39571773עמיתציון99

13352182דודקופרמן100
27897123עידיתקופרמן101
33414418שגיתקליינר102
32231011רן-אלירןקליינר103
315462127אופקראובני104
206627408דניאלכהן105
22816714לירזרגב106
22778708אילןרגב107
33673773זיוהרובינשטיין108
342809530בנירובינשטיין109
59255596טלרפאלי110
22214498שרוןרפאלי111
22234561סיגלרפאלי112
56613235איילרפאלי113
32017287שריתרצבי114
23071889אילןשדה115
50756964רינהשחר116
43830447משהשחר117
514335991משרד עו״דרוט- שטילמן118
16458382אניסשיינרמן119
207479312טלשכנוביץ120
23905037משהשכנוביץ121
208596908מתן ששוןאגזן122
311203863גיא נתןשליש123
513300913(רן)שרותי עריכת דין זבולון שליש124
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ספח 2

סחי טאבו של גוש 7109 חלקות

241-246 248 250-252 254

עמודים 38 עד 72
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. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:52

תאריך

405847 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 241

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 364 עיריית תל אביב -יפו

הערות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

516004702 חברה   ביתא ילין מור 4  בע"מ הערת אזהרה  12/06/2019 30940/2019/1

תיאור הנכס :מקרקעין הערות:

על כל הבעלים

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

858334 ת.ז  עזוז יצחק מכר  25/06/1969 6010/1969

החלק בנכס

1 / 2

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

858334 ת.ז  עזוז יצחק מכר  07/12/1994 47184/1994

החלק בנכס

1 / 2

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1
38



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:52

תאריך

405848 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 242

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 230 עיריית תל אביב -יפו

הערות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

516004702 חברה   ביתא ילין מור 4  בע"מ הערת אזהרה  12/06/2019 30959/2019/1

תיאור הנכס מקרקעין הערות:

על כל הבעלים

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

858334 ת.ז  עזוז יצחק מכר  31/07/1977 11715/1977/2

החלק בנכס

1 / 2

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

858334 ת.ז  עזוז יצחק מכר  07/12/1994 47184/1994

החלק בנכס

1 / 2

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1
39



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:52

תאריך

405849 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 243

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 226 עיריית תל אביב -יפו

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

056165343 ת.ז  גרושקה רונן צוואה  27/09/2006 36097/2006/1

החלק בנכס

1 / 6

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

058404302 ת.ז  גרושקה עדי צוואה  27/09/2006 36097/2006/1

החלק בנכס

1 / 6

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

029472990 ת.ז  עומר (גרושקה) רינת צוואה  27/09/2006 36097/2006/1

החלק בנכס

1 / 6

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

009698994 ת.ז  פילר הניה צוואה  16/12/2019 61918/2019/3

החלק בנכס

1 / 4

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

028732352 ת.ז  יובל יבלונסקי עופר ירושה  19/10/2025 55169/2025/1

החלק בנכס

1 / 8

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022400212 ת.ז  יבלונסקי רונית ירושה  19/10/2025 55169/2025/1

החלק בנכס

1 / 8

תיאור הנכס

סוף נתונים

עמוד 1 מתוך 2
40



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:52

תאריך

405849 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 243

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2
41



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:55

תאריך

405852 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 244

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 464 עיריית תל אביב -יפו

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 10/09/2024 49651/2024/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ₪ 33,500,000 ראשונה

יחד עם 7109/244,248,250,251,252,254 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 28/11/2024 63511/2024/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ללא הגבלת סכום  ראשונה

יחד עם  גוש 7109   חלקות 244,248,250,251 הערות:

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

מכר 28/11/2024 63511/2024/1

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 5
42



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:55

תאריך

405852 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 244

על כל הבעלים

הערות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

058237231 ת.ז  מוצרי יצחק הערת אזהרה  11/09/2024 49777/2024/1

206910432 ת.ז  מוצרי אייל

059612697 ת.ז  מוצרי יהודה

החלק במקרקעין: 11/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

057490716 ת.ז  גור לביא בועז הערת אזהרה  11/09/2024 49777/2024/2

החלק במקרקעין: 12/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

023905037 ת.ז  שכנוביץ משה הערת אזהרה  11/09/2024 49777/2024/3

208596908 ת.ז  אגזן מתן ששון

207479312 ת.ז  שכנוביץ טל

החלק במקרקעין: 18/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

022688576 ת.ז  חמישה אברהם הערת אזהרה  11/09/2024 49777/2024/4

206628844 ת.ז  חמישה ניב

211899703 ת.ז  חמישה נאור

החלק במקרקעין: 18/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

059240507 ת.ז  חי אלי הערת אזהרה  11/09/2024 49777/2024/5

החלק במקרקעין: 18/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

300843182 ת.ז  אביתר יואב הערת אזהרה  11/09/2024 49923/2024/1

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 13/464 הערות:

על כל הבעלים

עמוד 2 מתוך 5
43



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:55

תאריך

405852 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 244

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

027805050 ת.ז  סגל ליאורה הערת אזהרה  11/09/2024 49923/2024/2

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 13/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

207422197 ת.ז  פיניש רותם נועה הערת אזהרה  11/09/2024 49923/2024/3

209321579 ת.ז  פיניש בניה

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 14/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

316030444 ת.ז  סאסי נעמה אלכס הערת אזהרה  11/09/2024 49923/2024/4

206201972 ת.ז  בורנשטיין איתמר אהוד

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 15/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

327009288 ת.ז  בוף אלי יוסף הערת אזהרה  11/09/2024 49923/2024/5

336346028 ת.ז  בוף יהודה

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 12/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

513300913 חברה   זבולון שליש - שירותי עריכת 
דין

הערת אזהרה  12/09/2024 50284/2024/1

החלק במקרקעין: 17/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

311203863 ת.ז  שליש גיא נתן הערת אזהרה  12/09/2024 50284/2024/2

החלק במקרקעין: 9/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

016691172 ת.ז  מגן דהן מאיה הערת אזהרה  27/03/2025 18845/2025/1

על כל הבעלים
      

עמוד 3 מתוך 5
44



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:55

תאריך

405852 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 244

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

324080217 ת.ז  בנעים שירז הערת אזהרה  30/03/2025 19271/2025/1

החלק במקרקעין: 6/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033271552 ת.ז  כהן ליאת הערת אזהרה  20/05/2025 28982/2025/1

025393174 ת.ז  כהן שי

החלק במקרקעין: 13/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033673773 ת.ז  רובינשטיין זיוה הערת אזהרה  29/05/2025 30995/2025/1

342809530 ת.ז  רובינשטיין בני

החלק במקרקעין 13/464  הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

513300913 חברה   זבולון שליש - שירותי עריכת 
דין

הערת אזהרה  11/06/2025 33113/2025/1

החלק במקרקעין 5/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

311203863 ת.ז  שליש גיא נתן הערת אזהרה  11/06/2025 33113/2025/2

החלק במקרקעין 7/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

059065003 ת.ז  אלישע דוד הערת אזהרה  09/07/2025 37860/2025/1

החלק במקרקעין 35/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

016371601 ת.ז  ספקטור פסח הערת אזהרה  31/07/2025 42798/2025/1

החלק במקרקעין 7/464 הערות:

על כל הבעלים
      

עמוד 4 מתוך 5
45



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:55

תאריך

405852 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 244

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

309728756 ת.ז  סנדקה דוד הערת אזהרה  10/08/2025 44418/2025/1

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

208953919 ת.ז  ברק אור הערת אזהרה  19/08/2025 46391/2025/1

החלק במקרקעין 10/464 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

058084971 ת.ז  צור דורון אברהם הערת אזהרה  14/09/2025 51268/2025/1

חלק במקרקעין 18/464 הערות:

על כל הבעלים

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 5 מתוך 5
46



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:59

תאריך

405853 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 245

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 180 עיריית תל אביב -יפו

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 19/05/2016 20779/2016/2

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ללא הגבלת סכום  ראשונה

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

520007030 חברה   בנק דיסקונט לישראל בע"מ משכנתה 18/01/2023 4356/2023/1

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

069919322 ת.ז  נחימובסקי אריק פנחס

318140324 ת.ז  נחימובסקי אורנה

514631282 חברה   עדה פרופרטיס גרופ בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ללא הגבלת סכום  ראשונה

על כל הבעלים

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514631282 חברה   עדה פרופרטיס גרופ בע"מ מכר  19/05/2016 20779/2016/1

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1
47



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:59

תאריך

405854 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 246

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 182 עיריית תל אביב -יפו

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

540668 ת.ז  נחאיסי יצחק מכר  28/02/1965 1697/1965

החלק בנכס

1 / 2

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

076560739 ת.ז  נחיסי נוציה ירושה  09/06/2011 22219/2011/1

החלק בנכס

1 / 2

תיאור הנכס

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 1 מתוך 1
48



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:09

תאריך

405818 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 248

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 460 עיריית תל אביב -יפו

הערות רשם המקרקעין

אנגלית עד 11/6/46

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022536015 ת.ז  אבן עזרא יובל אסף מכר  23/04/2025 23497/2025/1

החלק בנכס

22 / 460

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022000996 ת.ז  להב אלעד מכר  14/09/2025 51337/2025/1

החלק בנכס

17 / 460

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

059255596 ת.ז  רפאלי טל מכר  15/09/2025 51385/2025/1

החלק בנכס

17 / 920

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022214498 ת.ז  רפאלי שרון מכר  15/09/2025 51385/2025/1

החלק בנכס

17 / 920

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

206409351 ת.ז  טל שניר מכר  15/09/2025 51533/2025/1

החלק בנכס

17 / 460

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022275044 ת.ז  פרסקי אסנת תיקון טעות סופר 23/11/2025 63547/2025/1

החלק בנכס

45 / 460

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 8
49



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:09

תאריך

405818 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 248

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

053472874 ת.ז  אלרון צפורה תיקון טעות סופר 23/11/2025 63547/2025/1

החלק בנכס

15 / 460

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

062910070 ת.ז  לביא סמי תיקון טעות סופר 23/11/2025 63547/2025/1

החלק בנכס

15 / 460

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022234561 ת.ז  רפאלי סיגל מכר  01/12/2025 65212/2025/1

החלק בנכס

17 / 920

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

056613235 ת.ז  רפאלי איל מכר  01/12/2025 65212/2025/1

החלק בנכס

17 / 920

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

עודף  01/12/2025 65212/2025/2

החלק בנכס

59 / 92

עמוד 2 מתוך 8
50



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:09

תאריך

405818 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 248

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 10/09/2024 49651/2024/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ₪ 33,500,000 ראשונה

יחד עם 7109/244,248,250,251,252,254 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 28/11/2024 63511/2024/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ללא הגבלת סכום  ראשונה

יחד עם  גוש 7109   חלקות 244,248,250,251 הערות:

על כל הבעלים

הערות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

060515426 ת.ז  הייק טל הערת אזהרה  11/09/2024 50022/2024/1

החלק במקרקעין : 2/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

313591521 ת.ז  חיים פייגין מיכל הערת אזהרה  11/09/2024 50022/2024/2

עמוד 3 מתוך 8
51



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:09

תאריך

405818 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 248

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

205684426 ת.ז  חיים בר

החלק במקרקעין: 4/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

207951930 ת.ז  דואן גל הערת אזהרה  11/09/2024 50022/2024/3

058066085 ת.ז  דואן ברוך

החלק במקרקעין: 18/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033271552 ת.ז  כהן ליאת הערת אזהרה  11/09/2024 50022/2024/4

025393174 ת.ז  כהן שי

החלק במקרקעין: 9/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

208953919 ת.ז  ברק אור הערת אזהרה  12/09/2024 50383/2024/1

החלק במקרקעין: 10/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

022234561 ת.ז  רפאלי סיגל הערת אזהרה  12/09/2024 50383/2024/3

056613235 ת.ז  רפאלי איל

החלק במקרקעין: 17/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

031421035 ת.ז  אלרט אלון הערת אזהרה  29/10/2024 57263/2024/1

040613739 ת.ז  אלרט ליאת נחמה

חלק במקרקעין 17/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

עמוד 4 מתוך 8
52



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:09

תאריך

405818 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 248

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

314007394 ת.ז  ארבוזובה קרינה הערת אזהרה  29/10/2024 57263/2024/2

חלק במקרקעין 15/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

022150734 ת.ז  אייש גילה תיקון טעות סופר 25/11/2024 62390/2024/1

053992483 ת.ז  אייש בן-ימין

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

57290/2024/1 הערת אזהרה   

החלק במקרקעין: 9/460 הערות:

62390/2024 שטרי תיקון:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

029504016 ת.ז  חבר רונית אנה תיקון טעות סופר 12/11/2024 60185/2024/1

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

59095/2024/1 הערת אזהרה   

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 22/460:  הערות:

60185/2024 שטרי תיקון:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

032374670 ת.ז  דניאל פורת אפרת הערת אזהרה  17/11/2024 60970/2024/1

038570032 ת.ז  פורת אסף

החלק במקרקעין: 40/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

058216326 ת.ז  צוקרמן פרנקו אורנה יעל הערת אזהרה  09/12/2024 65589/2024/1

056380249 ת.ז  צוקרמן עופר בריש

החלק במקרקעין: 20/460  הערות:

עמוד 5 מתוך 8
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. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:09

תאריך

405818 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 248

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

050756964 ת.ז  שחר רינה הערת אזהרה  10/12/2024 65905/2024/1

043830447 ת.ז  שחר משה

החלק במקרקעין : 20/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

203554258 ת.ז  אבגי איתן מוריה אסתר הערת אזהרה  17/12/2024 67224/2024/1

312467624 ת.ז  אשכנזי איתן אבירן

החלק במקרקעין : 8/460  הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

058084971 ת.ז  צור דורון אברהם תיקון טעות סופר 26/12/2024 69254/2024/1

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

68284/2024/1 הערת אזהרה   

תיאור הנכס: בחלק במקרקעין 22/460 הערות:

69254/2024 שטרי תיקון:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

034829036 ת.ז  ציון ענת הערת אזהרה  24/12/2024 68770/2024/1

032176158 ת.ז  ציון צור

החלק במקרקעין 9/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

028882157 ת.ז  לביא רז הערת אזהרה  25/12/2024 69084/2024/1

החלק במקרקעין: 13/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת

עמוד 6 מתוך 8
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. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:09

תאריך

405818 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 248

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

208953919 ת.ז  ברק אור הערת אזהרה  05/01/2025 880/2025/1

החלק במקרקעין : 2/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033410838 ת.ז  פנסטר שירלי הערת אזהרה  16/01/2025 3507/2025/1

037364148 ת.ז  פנסטר עודד

החלק במקרקעין : 15/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

036634541 ת.ז  ציון ליאת הערת אזהרה  06/02/2025 8350/2025/1

039571773 ת.ז  ציון עמית

החלק במקרקעין: 15/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

514335991 חברה   שטילמן רוט חברת עורכי דין הערת אזהרה  20/04/2025 22579/2025/1

החלק במקרקעין : 17/460 הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מס רכישה תל אביב הערה 23/04/2025 23497/2025/3

הערה לפי סעיף 16 (ז)(1) לחוק מיסוי מקרקעין בגין חוב/חובות מס רכישה הערות:

אבן עזרא יובל אסף על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

050756964 ת.ז  שחר רינה הערת אזהרה  30/06/2025 35715/2025/1

043830447 ת.ז  שחר משה

החלק במקרקעין: 2/460  הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

עמוד 7 מתוך 8
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. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:09

תאריך

405818 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 248

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

314007394 ת.ז  ארבוזובה קרינה הערת אזהרה  31/07/2025 42796/2025/1

החלק במקרקעין 3/460 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מס רכישה תל אביב הערה 15/09/2025 51385/2025/3

הערה לפי סעיף 16 (ז)(1) לחוק מיסוי מקרקעין בגין חוב/חובות מס רכישה הערות:

רפאלי טל על הבעלות של: 

רפאלי שרון
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מס רכישה תל אביב הערה 19/10/2025 55128/2025/3

הערה לפי סעיף 16 (ז)(1) לחוק מיסוי מקרקעין בגין חוב/חובות מס רכישה הערות:

לביא סמי על הבעלות של: 

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 8 מתוך 8
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. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:00

תאריך

405808 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 250

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 362 עיריית תל אביב -יפו

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

200546638 ת.ז  בצלאלי אבי ניב מכר  15/05/2025 28042/2025/1

החלק בנכס

13 / 724

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

305757288 ת.ז  בצלאלי אורון מכר  15/05/2025 28042/2025/1

החלק בנכס

13 / 724

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022667232 ת.ז  בצלאלי סיגלית מכר  27/05/2025 30441/2025/1

החלק בנכס

9 / 362

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022038194 ת.ז  בצלאלי ירון מכר  28/05/2025 30773/2025/1

החלק בנכס

13 / 724

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

022667232 ת.ז  בצלאלי סיגלית מכר  28/05/2025 30773/2025/1

החלק בנכס

13 / 724

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

עודף  28/05/2025 30773/2025/2

החלק בנכס

327 / 362

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 6
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. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:00

תאריך

405808 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 250

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 10/09/2024 49651/2024/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ₪ 33,500,000 ראשונה

יחד עם 7109/244,248,250,251,252,254 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 28/11/2024 63511/2024/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ללא הגבלת סכום  ראשונה

יחד עם  גוש 7109   חלקות 244,248,250,251 הערות:

על כל הבעלים

הערות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

027345842 ת.ז  סבן עופר הערת אזהרה  11/09/2024 50030/2024/3

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 38/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

055011704 ת.ז  מרגולין רון פנחס הערת אזהרה  11/09/2024 50030/2024/5

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 9/362 הערות:

עמוד 2 מתוך 6
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. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:00

תאריך

405808 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 250

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

302751193 ת.ז  אושה זיו הערת אזהרה  12/09/2024 50175/2024/1

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 5/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

025153164 ת.ז  ברקוביץ זיו הערת אזהרה  12/09/2024 50175/2024/2

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 4/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

013352182 ת.ז  קופרמן דוד הערת אזהרה  12/09/2024 50175/2024/3

027897123 ת.ז  קופרמן עדית

תיאור הנכס: בחלק במקרקעין 10/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

032017287 ת.ז  רצבי שרית הערת אזהרה  12/09/2024 50175/2024/4

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 18/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

57211419 ת.ז  וולר משה הערת אזהרה  12/09/2024 50175/2024/5

57458218 ת.ז  וולר אורית לילי

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 14/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

313591521 ת.ז  חיים פייגין מיכל הערת אזהרה  12/09/2024 50416/2024/1

205684426 ת.ז  חיים בר

החלק במקרקעין: 13/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

024161358 ת.ז  מרון דני הערת אזהרה  12/09/2024 50416/2024/2

024816738 ת.ז  מרון סיגל

עמוד 3 מתוך 6
59



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:00

תאריך

405808 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 250

החלק במקרקעין: 4/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

024396921 ת.ז  הלל גדי הערת אזהרה  12/09/2024 50416/2024/3

027261056 ת.ז  רייך הלל סיגל

החלק במקרקעין: 10/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033673773 ת.ז  רובינשטיין זיוה הערת אזהרה  12/09/2024 50416/2024/4

342809530 ת.ז  רובינשטיין בני

החלק במקרקעין: 9/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

016458382 ת.ז  שיינרמן אניס הערת אזהרה  12/09/2024 50416/2024/5

החלק במקרקעין: 4/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

031802960 ת.ז  איתן רן הערת אזהרה  15/09/2024 50678/2024/1

032143554 ת.ז  איתן ענבר

החלק במקרקעין: 15/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033837162 ת.ז  נשיא רועי הערת אזהרה  15/09/2024 50678/2024/2

החלק במקרקעין: 4/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

011332509 ת.ז  בן שלום פיי הערת אזהרה  15/09/2024 50678/2024/3

החלק במקרקעין: 9/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

060515426 ת.ז  הייק טל הערת אזהרה  15/09/2024 50678/2024/4

עמוד 4 מתוך 6
60



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:00

תאריך

405808 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 250

החלק במקרקעין: 3/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

012005682 ת.ז  אוחנה מאיה הערת אזהרה  15/09/2024 50678/2024/5

החלק במקרקעין: 4/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

053627600 ת.ז  פנדו רחל הערת אזהרה  16/09/2024 50794/2024/1

024470437 ת.ז  אליאס אהוד

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 9/362 הערות:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515345411 חברה   די.ג'י.בי.או ייעוץ 2015 
בע"מ

תיקון טעות סופר 29/09/2024 53441/2024/1

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

53379/2024/1 הערת אזהרה   

החלק 9/362 הערות:

53441/2024 שטרי תיקון:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

023071889 ת.ז  שדה אילן תיקון טעות סופר 27/10/2024 56756/2024/1

בתנאי שטר מקורי מהות פעולה מקורית

56627/2024/1 הערת אזהרה   

8/362 הערות:

56756/2024 שטרי תיקון:

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515345411 חברה   די.ג'י.בי.או ייעוץ 2015 
בע"מ

הערת אזהרה  09/12/2024 65652/2024/1

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

055011704 ת.ז  מרגולין רון פנחס הערת אזהרה  08/09/2025 50102/2025/1

החלק במקרקעין: 2/362 הערות:

עמוד 5 מתוך 6
61



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:00

תאריך

405808 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 250

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלת על הבעלות של: 

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 6 מתוך 6
62



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:39

תאריך

405835 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 251

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 460 עיריית תל אביב -יפו

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 10/09/2024 49651/2024/4

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ₪ 33,500,000 ראשונה

יחד עם 7109/244,248,250,251,252,254 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 28/11/2024 63511/2024/3

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

בשלמות ללא הגבלת סכום  ראשונה

יחד עם  גוש 7109   חלקות 244,248,250,251 הערות:

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

מכר 28/11/2024 63511/2024/2

החלק בנכס

בשלמות

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 6
63



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:39

תאריך

405835 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 251

על כל הבעלים

הערות
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

316123496 ת.ז  גונן שחר הערת אזהרה  10/09/2024 49751/2024/1

החלק במקרקעין 9/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033414418 ת.ז  קליינר שגית הערת אזהרה  10/09/2024 49751/2024/2

032231011 ת.ז  קליינר אלירן-רן

החלק במקרקעין 12/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

316601566 ת.ז  שמיע אורטל אנה מארי הערת אזהרה  10/09/2024 49751/2024/3

318867454 ת.ז  משה מיכל-ליזה

325172385 ת.ז  משה אמלי יעל

החלק במקרקעין 15/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

021695085 ת.ז  בן שושן הלל הערת אזהרה  10/09/2024 49751/2024/4

החלק במקרקעין 16/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

012397030 ת.ז  ביטון גבריאל יעקב הערת אזהרה  10/09/2024 49751/2024/5

החלק במקרקעין 15/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

033315599 ת.ז  לביא שלי הערת אזהרה  12/09/2024 50135/2024/1

028628006 ת.ז  לביא אהוד

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 9/460 הערות:

על כל הבעלים
      

עמוד 2 מתוך 6
64



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:39

תאריך

405835 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 251

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

056806961 ת.ז  נחמני שלמה מרדכי הערת אזהרה  12/09/2024 50135/2024/2

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 9/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

034952028 ת.ז  רוזן ליאת הערת אזהרה  12/09/2024 50135/2024/3

059177972 ת.ז  נחמני יוסף

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 9/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

204391098 ת.ז  עובדיה מתן הערת אזהרה  12/09/2024 50135/2024/4

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 16/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

515944692 חברה   מ.פ.י ניהול  בע"מ הערת אזהרה  12/09/2024 50135/2024/5

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 18/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

027106988 ת.ז  יום טוב דורון הערת אזהרה  12/09/2024 50276/2024/1

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 20/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

028032357 ת.ז  מוטולה אברהם הערת אזהרה  12/09/2024 50276/2024/2

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 11/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

022816714 ת.ז  רגב לירז הערת אזהרה  12/09/2024 50276/2024/3

022778708 ת.ז  רגב אילן

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 20/460 הערות:

על כל הבעלים
      

עמוד 3 מתוך 6
65



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:39

תאריך

405835 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 251

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

204174643 ת.ז  ידגר הראל עוז הערת אזהרה  12/09/2024 50276/2024/4

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 12/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

206627408 ת.ז  כהן דניאל הערת אזהרה  12/09/2024 50276/2024/5

315462127 ת.ז  ראובני אופק

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 9/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

061214052 ת.ז  כהן ארזי הערת אזהרה  16/09/2024 50972/2024/1

החלק במקרקעין: 10/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

051049492 ת.ז  ברודצקי עליזה הערת אזהרה  16/09/2024 50972/2024/2

008756249 ת.ז  ברודצקי מיכאל

החלק במקרקעין: 10/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

304373061 ת.ז  יגודין אטיאס ויקטוריה הערת אזהרה  16/09/2024 50972/2024/3

043378116 ת.ז  אטיאס איתמר

החלק במקרקעין: 8/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

025690603 ת.ז  דהן אשר הערת אזהרה  16/09/2024 50972/2024/4

החלק במקרקעין: 10/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

025328154 ת.ז  לוי פאור רויטל )רבקה( הערת אזהרה  16/09/2024 50972/2024/5

029477767 ת.ז  לוי פאור שמעון

החלק במקרקעין: 13/460 הערות:

על כל הבעלים

עמוד 4 מתוך 6
66



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:39

תאריך

405835 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 251

      
מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

307536391 ת.ז  ופניארסקי אנדרי הערת אזהרה  16/09/2024 51050/2024/1

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 4/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

514351063 חברה   אינוויטק הנדסה פי סי בי 
בע"מ

הערת אזהרה  16/09/2024 51050/2024/2

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 10/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

050306125 ת.ז  לוי אבישי הערת אזהרה  16/09/2024 51050/2024/3

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 10/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

214087231 ת.ז  הורביץ שלמה הערת אזהרה  16/09/2024 51050/2024/4

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 14/460 הערות:

על כל הבעלים
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

057817348 ת.ז  אהרונסון יאיר הערת אזהרה  16/09/2024 51050/2024/5

024431413 ת.ז  אהרונסון יעל

תיאור הנכס: החלק במקרקעין: 10/460 הערות:

על כל הבעלים
      

שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

מס שבח תל אביב הערה לפי סעיף 11א(2) 
לפקודת המסים (גביה)

18/05/2025 28350/2025/1

החלק בנכס סכום

בשלמות ₪ 66,711

תיק 540324027 מתאריך 18/05/2025 הערות:

על כל הבעלים

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

עמוד 5 מתוך 6
67



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 19:39

תאריך

405835 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 251

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 6 מתוך 6
68



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 20:02

תאריך

405856 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 252

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 398 עיריית תל אביב -יפו

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 10/09/2024 49651/2024/5

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

564 / 2388 ₪ 33,500,000 ראשונה

יחד עם 7109/244,248,250,251,252,254 הערות:

חכם כלכלה  בע"מ על הבעלות של: 

ש. פריאנטה השקעות ואחזקות בע"מ
      

בעלויות

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

510536352 חברה   חברת נתיבי אילון בעמ עודף  23/03/2023 18491/2023/2

החלק בנכס

152 / 199

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ מכר  19/11/2024 61545/2024/1

החלק בנכס

47 / 398

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

מכר  19/11/2024 61545/2024/1

החלק בנכס

47 / 398

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 2
69



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 20:02

תאריך

405856 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 252

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 19/11/2024 61545/2024/2

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

564 / 2388 ללא הגבלת סכום  ראשונה

חכם כלכלה  בע"מ על הבעלות של: 

ש. פריאנטה השקעות ואחזקות בע"מ

הערות
מהות פעולה תאריך מס' שטר

הערה על הפקעה סעיפים 5
 ו- 7

15/11/1971 13680/1971/1

ראה ילקוט פרסומים מס' 1763 מיום 1/10/71 על חלק מחלקה זו תאריך שטר מקורי 17/11/71 הערות:
      

מס' זיהוי סוג זיהוי שם המוטב מהות פעולה תאריך מס' שטר

022275044 ת.ז  פרסקי אסנת הערת אזהרה  05/11/2024 58673/2024/1

053472874 ת.ז  אלרון צפורה

062910070 ת.ז  לביא סמי

תיאור הנכס: החלק במקרקעין 75/94 הערות:

חכם כלכלה  בע"מ על הבעלות של: 

ש. פריאנטה השקעות ואחזקות בע"מ

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2
70



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 20:02

תאריך

405857 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 254

סוג המקרקעין שטח במ"ר רשויות

מירי 798 עיריית תל אביב -יפו

משכנתאות

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 10/09/2024 49651/2024/6

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

249 / 1000 ₪ 33,500,000 ראשונה

יחד עם 7109/244,248,250,251,252,254 הערות:

חכם כלכלה  בע"מ על הבעלות של: 

ש. פריאנטה השקעות ואחזקות בע"מ
      

בעלויות

הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

עירית תל-אביב יפו עודף  08/01/2024 1313/2024/2

החלק בנכס

751 / 1000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ מכר  19/11/2024 61545/2024/3

החלק בנכס

249 / 2000

מס' זיהוי סוג זיהוי הבעלים מהות פעולה תאריך מס' שטר

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

מכר  19/11/2024 61545/2024/3

החלק בנכס

249 / 2000

תיאור הנכס

עמוד 1 מתוך 2
71



. 09/12/2025
י"ט כסלו תשפ"ו

שעה: 20:02

תאריך

405857 נסח מס'

לשכת רישום מקרקעין: תל אביב - יפו

העתק רישום מפנקס הזכויות
גוש: 7109     חלקה: 254

מס' זיהוי סוג זיהוי בעלי המשכנתה מהות פעולה תאריך מס' שטר

516154069 חברה   אקסטרה קרדיט ופקטורינג  
בע"מ

משכנתה 19/11/2024 61545/2024/4

מס' זיהוי סוג זיהוי שם הלווה

540324027 שותפות  כרמי מונטיפיורי - שותפות 
מוגבלת

513647354 חברה   ש. פריאנטה השקעות 
ואחזקות בע"מ

514923846 חברה   חכם כלכלה  בע"מ

החלק בנכס סכום דרגה

249 / 1000 ללא הגבלת סכום  ראשונה

חכם כלכלה  בע"מ על הבעלות של: 

ש. פריאנטה השקעות ואחזקות בע"מ

סוף נתונים

נסח חתום בחתימה אלקטרונית מאושרת מהווה מקור כל עוד הוא נשמר באופן אלקטרוני כאמור בחוק חתימה אלקטרונית, תשס"א - 2001

שולמה אגרה בסך 17.00 ש"ח

עמוד 2 מתוך 2
72



.

ספח 3

סח שותפות כרמי מוטיפיורי

עמודים 74 עד 78
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.

תאריך רישום:סטאטוס משפטי: 540324027מספר שותפות: 

מוגבלת סיווג שותפות: ישראליתסוג שותפות:

08/01/2023

כרמי מונטיפיורי - שותפות מוגבלתשם שותפות:
פעילה

רכישת קרקע בגוש 7109 חלקות 244,248,250,251 ברחוב ישראל ב"ק 37-41 וברחוב שץ גגה 
גרשון 48, בתל אביב לצורך השבחה וקידום פרויקט על שטחה כמפורט בתקנות השותפות

פרטי שותפות

תחום עיסוק:

המסגר 35 תל אביב - יפו  מיקוד: 6721407 כתובת התאגיד:

שותפים
חברה

מגדל המים            2 כפר פינס  מיקוד: 3792000

 339272.00 שקל חדש

אגס יזמות וייעוץ בע"מ1.

05/01/2023

514708080 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
דיק 10 תל אביב - יפו  מיקוד: 6683924

 339272.00 שקל חדש

אהרונוב רונן2.

05/01/2023

66649989 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
שמורת נחל בשור 41 נתניה  מיקוד: 4207818

 339272.00 שקל חדש

בורשטיין יוליה3.

05/01/2023

321172421 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
ההתיישבות 18 ראשון לציון  מיקוד: 7583170

 1187452.00 שקל חדש

בקסי לימור4.

05/01/2023

28016848 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
חפץ ישה 14 תל אביב - יפו  מיקוד: 6967221

 339272.00 שקל חדש

שמיר אברהם רמי5.

05/01/2023

51100717 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

מידע על פרטי שותפות

חשוב לנו לשתף אותך שאפשר להפיק נסח חברה/שותפות בעלות של 12 ₪ בלבד 
באתר "רשות התאגידים-רשם החברות" בכניסה לשירות "הפקת נסח"

https://www.gov.il/he/service/company_extract :או באמצעות הקישור

74עמוד 1 מתוך 5



.

אזרח ישראלי
בארי 29 הרצליה  מיקוד: 4645629

 932998.00 שקל חדש

ינקו מנחם ראובן6.

05/01/2023

22285258 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
אריק לביא 6 רעננה  מיקוד: 4334506

 339272.00 שקל חדש

בצלאל רונן7.

05/01/2023

23625189 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
ארבל 7 כפר סבא  מיקוד: 4437011

 339272.00 שקל חדש

ברגרבסט אילון הלנה אילנית8.

05/01/2023

14366330 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
דרך הים 8 גני תקווה  מיקוד: 5591230

 593786.00 שקל חדש

סיטיאון אריק9.

05/01/2023

32841603 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
רימון                328 צור הדסה  מיקוד: 9987500

 848180.00 שקל חדש

פרזון טל10.

05/01/2023

26620591 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
הכנסת הגדולה 24 אופקים  מיקוד: 8756712

 339272.00 שקל חדש

פסמן מיכאל11.

05/01/2023

304475197 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
מגידו 0 מגידו  מיקוד: 1923000

 1696360.00 שקל חדש

הראל זיו12.

05/01/2023

24597338 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
שד יצחק רבין 9 מודיעין-מכבים-רעות  מיקוד: 7173707

 254454.00 שקל חדש

עמיתי שלומית13.

05/01/2023

24210072 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
נחשונים 0 נחשונים  מיקוד: 7319000

 1017816.00 שקל חדש

שנידר ברוש לימור14.

05/01/2023

23688187 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:
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אזרח ישראלי
יד מרדכי 0 יד מרדכי  מיקוד: 7914500

 254454.00 שקל חדש

לוז עמיר15.

05/01/2023

24121048 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
חולתה 0 חולתה  מיקוד: 1211000

 254454.00 שקל חדש

רגב אביטל16.

05/01/2023

308360809 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
דרך אבא הלל 43 רמת גן  מיקוד: 5253216

 254454.00 שקל חדש

ברטנב אנה17.

05/01/2023

316646611 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

חברה
הכרם  5 שדה משה  מיקוד: 7935500

 21205.00 שקל חדש

החברה לפיתוח עמק איילון בע"מ18.

08/01/2023

515396745 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

חברה
הבוצר 81 משגב דב  מיקוד: 7686700

 1781178.00 שקל חדש

סוריקטה ד.ר.מ ייעוץ בע"מ19.

05/01/2023

515464196 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

חברה
עפרה חזה             9 בת ים  מיקוד: 5959259

 1017816.00 שקל חדש

א. טדניר השקעות  בע"מ20.

05/01/2023

515854362 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
גורדון 40 קריית יערים  מיקוד: 9083800

 1272270.00 שקל חדש

ויסטרייך סיגל21.

05/01/2023

22606776 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
יצחק 4 קריית יערים  מיקוד: 9083800

 1272270.00 שקל חדש

ויסטרייך דניאל22.

05/01/2023

302055132 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
כפר הס 0 כפר הס  מיקוד: 4069200

 508908.00 שקל חדש

יצחקי יורם23.

05/01/2023

56682818 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:
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אזרח ישראלי
בר כוכבא 15 תל אביב - יפו  מיקוד: 6342619

 1526724.00 שקל חדש

ברוק שרונה שרה יונה24.

05/01/2023

50590165 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

חברה
המסגר 35 תל אביב - יפו  מיקוד: 6721407

ישראל ב"ק נדלן  בע"מ25.

08/01/2023

516716909 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

מורשה חתימהשותף כלליסוג שותף:

אזרח ישראלי
בן-נון יוחאי 3 חולון  מיקוד: 5839603

 339272.00 שקל חדש

דגן אופק26.

05/01/2023

207295148 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
החרצית 10 חולון  מיקוד: 5845710

 339272.00 שקל חדש

בן-נון גייקובס כלנית27.

05/01/2023

43139351 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
חרובים 53 קריית ים  מיקוד: 2907953

 339272.00 שקל חדש

גנות גילעד-מיכאל28.

05/01/2023

201545530 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

אזרח ישראלי
הרימון 3 חולון  מיקוד: 5834933

 1017816.00 שקל חדש

אוליאן שושנה29.

05/01/2023

10411619 שם:סוג זיהוי:מס' זיהוי:

תאריך מינוי:
כתובת:

סכומי השקעה:

שותף מוגבלסוג שותף:

*אין שינויי סטאטוס*

יתרת חוב:  1771.00 ש"ח 2025 שנת חיוב:

3104.00 ש"ח סה"כ חוב: 

יתרת חוב: 1333.00 ש"ח אגרה לשנה הנוכחית:
אגרות שנתיות

תמצית זו הוכנה מתוך המידע המצוי במאגר מרשם השותפויות נכון ליום 28/01/2026 שעה 11:54

*אין שינויים בתקנון*
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נסח החברה או השותפות מהווה תמצית מידע ממאגר הנתונים הממוחשב של רשת התאגידים, הניתן כשירות לציבור, על פי מידע שהתקבל 
ברשות. המידע בנסח עלול להיות חסר, בלתי מדויק או בלתי מעודכן, משאינו מהווה אחד מהמרשמים שמנהלת רשות התאגידים על פי דין.

לבירור המידע והדיווחים שהוגשו לרשם החברות או לרשם השותפויות כנדרש בחוק, יש לעיין בתיק התאגיד )לדרכי העיון: 
taagidim.justice.gov.il(. יודגש כי המידע המצוי בתיק החברה ביחס לבעלי מניות ודירקטורים בחברה, כמו גם פרטי מידע נוספים, הינו בעל 

אופי דקלרטיבי בלבד ואינו מהווה תחליף לעיון במרשם בעלי המניות ובמרשם הדירקטורים שמנהלת החברה אצלה, הפתוחים לעיון הציבור 
במשרדה הרשום.

בנוסף, הנסח עשוי לכלול גם תמצית מידע שהתקבל מרשויות המדינה )כדוגמת הממונה על הליכי חדלות פירעון ושיקום כלכלי, רשות האכיפה 
והגביה, מערכת בתי המשפט ועוד( והוא נרשם על פי הדין החל ומשוקף בנסח כשירות לציבור. כמו כן הנסח עשוי לכלול מידע פומבי נוסף 

שהתקבל מרשויות מדינה נוספות )כגון: רשות הפטנטים, בנק ישראל ועוד(. המידע עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש לפנות 
ולעיין במידע אצל הרשות הציבורית או רשות המדינה המוסמכת.
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ספח 4

סח חברת ישראל ב"ק

עמודים 80 עד 82

79



.

516716909מספר חברה:

ישראל ב"ק נדלן  בע"משם חברה:

פרטי חברה

13/04/2025 תאריך הכרזה/התראה: חברה מפרת חוק

המסגר 35 תל אביב - יפו   מיקוד: 6721407 כתובת התאגיד:

נרשם בתאריך: לא הוגשו דוחות שנתיים

לעסוק בסוגי עיסוק שפורטו בתקנון - איתור, רכישה והשבחה של נכסי נדל"ן וכן כל עיסוק 
חוקי אחר

עיקרי מטרות התאגיד:

סיווג חברה:  חברה פרטית ישראלית מוגבלתאחריות בעלי מניות:סוג חברה:
ISRAEL BAK REAL ESTATE  LTDשם חברה באנגלית:

פעילה 04/12/2022סטאטוס משפטי: תאריך רישום:

הרכב הון
סוג מניה:

הון מוקצה:הון רשום: 100,0006,000 100,000

שקל חדשמטבע:1רגילות
כמות מניות:

ערך נקוב: 

בעלי מניות

חברה
המסגר 35 תל אביב - יפו  מיקוד: 6721407

 6,000 מניות מסוג רגילות, בנות 1 שקל חדש, בהחזקה רגילה

הייווי קפיטל החזקות חכם בע"מ
04/12/2022

516714722 מס' זיהוי:
סוג זיהוי:

שם:
תאריך מינוי:

כתובת:
מחזיק ב:

דירקטורים
59667964

מיכאל )נאמן( 26 תל אביב - יפו  מיקוד: 6958107

מס' זיהוי:1.

כתובת:

פריאנטה שלמהשם:
אזרח ישראלי 04/12/2022תאריך מינוי:סוג זיהוי:

301487344

המעיין 3 רמת גן  מיקוד: 5250466

מס' זיהוי:2.

כתובת:

בן חמו יותםשם:
אזרח ישראלי 04/12/2022תאריך מינוי:סוג זיהוי:

מידע על פרטי חברה, כולל שיעבודים פעילים

חשוב לנו לשתף אותך שאפשר להפיק נסח חברה/שותפות בעלות של 12 ₪ בלבד 
באתר "רשות התאגידים-רשם החברות" בכניסה לשירות "הפקת נסח"

https://www.gov.il/he/service/company_extract :או באמצעות הקישור
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בעלי תפקידים בחברה
301487344

המעיין 3 רמת גן  מיקוד: 5250466

מס' זיהוי:

כתובת:

אזרח ישראליבן חמו יותםשם: סוג זיהוי:
04/12/2022תאריך מינוי: מנכ"לסוג תפקיד:

מגבלות
13/04/2025מגבלה מתאריך:חברה מפרת חוקסוג מגבלה:

*אין שינויים בתקנון*

*אין שינויי סטאטוס*

יתרת חוב:  1777.00 ש"ח 2025 שנת חיוב:

3115.00 ש"ח סה"כ חוב: 

יתרת חוב: 1338.00 ש"ח אגרה לשנה הנוכחית:
אגרות שנתיות

*אין ברשם החברות נתונים של שעבודים לחברה זו*

 

תמצית זו הוכנה מתוך המידע המצוי במאגר מרשם החברות נכון ליום  28/01/2026 שעה 10:08

פרופיל חברה מורחב - מידע על החברה ממקורות נוספים
המידע בפרופיל החברה המורחב כולל מידע שהתקבל מרשויות מדינה ורשויות ציבוריות שונות. מידע זה ניתן 

כשירות לציבור והוא עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש לפנות ולעיין במידע אצל הרשות 
הציבורית או רשות המדינה המוסמכת

*לא נמצא מידע נוסף לחברה זו*

עמוד 2 מתוך 3
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נסח החברה או השותפות מהווה תמצית מידע ממאגר הנתונים הממוחשב של רשות התאגידים, הניתן כשירות לציבור, על פי מידע שהתקבל 
ברשות. המידע בנסח עלול להיות חסר, בלתי מדויק או בלתי מעודכן, משאינו מהווה אחד מהמרשמים שמנהלת רשות התאגידים על פי דין.

 לבירור המידע והדיווחים שהוגשו לרשם החברות או לרשם השותפויות כנדרש בחוק, יש לעיין בתיק התאגיד )לדרכי העיון: 
taagidim.justice.gov.il(. יודגש כי המידע המצוי בתיק החברה ביחס לבעלי מניות ודירקטורים בחברה, כמו גם פרטי מידע נוספים, הינו בעל 

אופי דקלרטיבי בלבד ואינו מהווה תחליף לעיון במרשם בעלי המניות ובמרשם הדירקטורים שמנהלת החברה אצלה, הפתוחים לעיון הציבור 
במשרדה הרשום.

בנוסף, הנסח עשוי לכלול גם תמצית מידע שהתקבל מרשויות המדינה )כדוגמת הממונה על הליכי חדלות פירעון ושיקום כלכלי, רשות האכיפה 
והגביה, מערכת בתי המשפט ועוד( והוא נרשם על פי הדין החל ומשוקף בנסח כשירות לציבור. כמו כן הנסח עשוי לכלול מידע פומבי נוסף 
שהתקבל מרשויות מדינה נוספות )כגון: רשות הפטנטים, בנק ישראל ועוד(. המידע עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש 

לפנות ולעיין במידע אצל הרשות הציבורית או רשות המדינה המוסמכת.

עמוד 3 מתוך 3
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ספח 5

סח חברת ת.א חכם יהול בע"מ

עמודים 84 עד 87

83



.

516546447מספר חברה:

ת.א. חכם ניהול  בע"משם חברה:

פרטי חברה

המסגר 35 תל אביב - יפו   מיקוד: 6721407 כתובת התאגיד:

08/07/2025 נרשם בתאריך: דוח שנתי אחרון הוגש לשנת: 2025

לעסוק בסוגי עיסוק שפורטו בתקנון - ניהול והחזקת נכסי נדל"ן וכן כל עיסוק חוקי אחר עיקרי מטרות התאגיד:

סיווג חברה:  חברה פרטית ישראלית מוגבלתאחריות בעלי מניות:סוג חברה:
T.A. MANAGEMENT HACHAM  LTDשם חברה באנגלית:

פעילה 25/01/2022סטאטוס משפטי: תאריך רישום:

הרכב הון
סוג מניה:

הון מוקצה:הון רשום: 100,00010,000 100,000

שקל חדשמטבע:1רגילות
כמות מניות:

ערך נקוב: 

בעלי מניות

חברה
המסגר 35 תל אביב - יפו  מיקוד: 6721407

 10,000 מניות מסוג רגילות, בנות 1 שקל חדש, בהחזקה רגילה

הייווי קפיטל החזקות חכם בע"מ
03/09/2023

516714722 מס' זיהוי:
סוג זיהוי:

שם:
תאריך מינוי:

כתובת:
מחזיק ב:

דירקטורים
59667964

מיכאל )נאמן( 26 תל אביב - יפו  מיקוד: 6958107

מס' זיהוי:1.

כתובת:

פריאנטה שלמהשם:
אזרח ישראלי 25/01/2022תאריך מינוי:סוג זיהוי:

301487344

המעיין 3 רמת גן  מיקוד: 5250466

מס' זיהוי:2.

כתובת:

בן חמו יותםשם:
אזרח ישראלי 25/01/2022תאריך מינוי:סוג זיהוי:

בעלי תפקידים בחברה
301487344

המעיין 3 רמת גן  מיקוד: 5250466

מס' זיהוי:

כתובת:

אזרח ישראליבן חמו יותםשם: סוג זיהוי:
25/01/2022תאריך מינוי: מנכ"לסוג תפקיד:

מידע על פרטי חברה, כולל שיעבודים פעילים

חשוב לנו לשתף אותך שאפשר להפיק נסח חברה/שותפות בעלות של 12 ₪ בלבד 
באתר "רשות התאגידים-רשם החברות" בכניסה לשירות "הפקת נסח"

https://www.gov.il/he/service/company_extract :או באמצעות הקישור
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יתרת חוב:  1777.00 ש"ח 2025 שנת חיוב:

3115.00 ש"ח סה"כ חוב: 

יתרת חוב: 1338.00 ש"ח אגרה לשנה הנוכחית:
אגרות שנתיות

שעבודים פעילים 
בשעבודים שנרשמו לפני 12/11/2017 - למצב עדכני, יש לקרוא את תיאור הבטוחה יחד עם רשימת השינויים לשעבוד. 

בשעבודים שנרשמו אחרי 12/11/2017 - תיאור הבטוחה משקף את מצב הבטוחה העדכני וכולל את השינויים המאוחרים ליום רישום 
הבטוחה. רשימת שינויים לשעבוד מציינת את תאריכי עדכון השינויים ואת סוג השינויים שבוצעו.  

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

קבוע )ספציפי( מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:דרגה ראשונה

22/02/2023תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
אחר22/02/2023תאריך רישום:

שעבוד קבוע והמחאה על דרך השעבוד על דמי השכירות וכל הזכויות האחרות המגיעים 
ו/או שיגיעו לממשכן  מאת ברייב מיתוג בע"מ בגין השכרת הנכס הידוע כמשרד עפי חוזה 

מיום 28.11.22 ועפי כל חוזה אחר שיתקנו יאריכו יחליפו או יבוא אחריו בעתיד.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

14/02/2023תאריך יצירה:22/02/2023תאריך רישום:1מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
12 תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק הפועלים בע"מ שם המלווה/נאמן:
.122/02/2023

תנאים מיוחדים

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

קבוע )ספציפי( מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:דרגה ראשונה

30/04/2024תאריך רישום:

31/01/2024תאריך יצירה:30/04/2024תאריך רישום:2מס' שעבוד:

תנאים מיוחדים
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*אין שינויים בתקנון*

*אין שינויי סטאטוס*

הנכסים המשועבדים
פקדונות כספיים/ כספים/ ניירות ערך30/04/2024תאריך רישום:

שעבוד שוטף על כל השטרות של אחרים מכל מין וסוג שהוא שבבעלות הממשכן או 
שלממשכן יש או תהיה זכות בהם או לגביהם או שהממשכן זכאי להורות על מכירתן 

הנמצאים ושימצאו מדי פעם בפעם בדי הבנק או הזכויות בגינם.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

מלווה/נאמן
12 תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק הפועלים בע"מ שם המלווה/נאמן:
.130/04/2024

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

תיאור התנאים: אגרת חוב

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:--

09/10/2025תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
אחר09/10/2025תאריך רישום:

כערובה לקיומן ולתשלומם המלא, הסופי והמוחלט של ההתחייבויות והסכומים המובטחים 
ממשכנים בזה הממשכנים לטובת המלווה: 

שעבוד קבוע ראשון בדרגה ללא הגבלה בסכום על מלוא זכויות הממשכנים מכוח ההסכם 
השכירות מיום 2.12.2024 שנחתם בין הממשכנים לבין מעבדת אולימפוס בע"מ ח.פ. 
517006623 בקשר עם המקרקעין הידועים כמבלי לגרוע את זכויות הממשכנים לקבל 
מאת הבעלים הרשום את ולהירשם כבעלים של מלוא הזכויות במקרקעין הידועים כגוש 

7077 חלק מחלקה 50 המסגר 33-35 בקומה 7 בבניין SKY TOWER, תל אביב )להלן: 
"המקרקעין"(, והכל בהתאם להוראות הסכם השכירות, כפי שיעודכן ו/או יוחלף מעת לעת.
)כל הזכויות, ההסכמים, הכספים והנכסים כאמור הנ"ל יקראו להלן, יחד ולחוד: "הנכסים 

המשועבדים"(.

והכל בהתאם להוראות אגרת החוב. 

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

09/10/2025תאריך יצירה:09/10/2025תאריך רישום:3מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
511715872תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

אוהד שרותי אנרגיה בע"משם המלווה/נאמן:
.109/10/2025

תנאים מיוחדים
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תמצית זו הוכנה מתוך המידע המצוי במאגר מרשם החברות נכון ליום  28/01/2026 שעה 10:34

נסח החברה או השותפות מהווה תמצית מידע ממאגר הנתונים הממוחשב של רשות התאגידים, הניתן כשירות לציבור, על פי מידע שהתקבל 
ברשות. המידע בנסח עלול להיות חסר, בלתי מדויק או בלתי מעודכן, משאינו מהווה אחד מהמרשמים שמנהלת רשות התאגידים על פי דין.

 לבירור המידע והדיווחים שהוגשו לרשם החברות או לרשם השותפויות כנדרש בחוק, יש לעיין בתיק התאגיד )לדרכי העיון: 
taagidim.justice.gov.il(. יודגש כי המידע המצוי בתיק החברה ביחס לבעלי מניות ודירקטורים בחברה, כמו גם פרטי מידע נוספים, הינו בעל 

אופי דקלרטיבי בלבד ואינו מהווה תחליף לעיון במרשם בעלי המניות ובמרשם הדירקטורים שמנהלת החברה אצלה, הפתוחים לעיון הציבור 
במשרדה הרשום.

בנוסף, הנסח עשוי לכלול גם תמצית מידע שהתקבל מרשויות המדינה )כדוגמת הממונה על הליכי חדלות פירעון ושיקום כלכלי, רשות האכיפה 
והגביה, מערכת בתי המשפט ועוד( והוא נרשם על פי הדין החל ומשוקף בנסח כשירות לציבור. כמו כן הנסח עשוי לכלול מידע פומבי נוסף 
שהתקבל מרשויות מדינה נוספות )כגון: רשות הפטנטים, בנק ישראל ועוד(. המידע עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש 

לפנות ולעיין במידע אצל הרשות הציבורית או רשות המדינה המוסמכת.

פרופיל חברה מורחב - מידע על החברה ממקורות נוספים
המידע בפרופיל החברה המורחב כולל מידע שהתקבל מרשויות מדינה ורשויות ציבוריות שונות. מידע זה ניתן 

כשירות לציבור והוא עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש לפנות ולעיין במידע אצל הרשות 
הציבורית או רשות המדינה המוסמכת

*לא נמצא מידע נוסף לחברה זו*
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ספח 6

סח חברת הייווי קפיטל החזקות

חכם בע"מ

עמודים 89 עד 91
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516714722מספר חברה:

הייווי קפיטל החזקות חכם בע"משם חברה:

פרטי חברה

21/04/2024 תאריך הכרזה/התראה: חברה מפרת חוק

המסגר 35 תל אביב - יפו   מיקוד: 6721407 כתובת התאגיד:

נרשם בתאריך: לא הוגשו דוחות שנתיים

לעסוק בסוגי עיסוק שפורטו בתקנון - החזקת חברות ניהול נכסים, מימון חברות בנות 
לצרכי רכישת נדל"ן וכל עיסוק חוקי אחר

עיקרי מטרות התאגיד:

סיווג חברה:  חברה פרטית ישראלית מוגבלתאחריות בעלי מניות:סוג חברה:
 HIGHWAY CAPITAL HACHAM HOLDINGS LTDשם חברה באנגלית:

פעילה 29/11/2022סטאטוס משפטי: תאריך רישום:

הרכב הון
סוג מניה:

הון מוקצה:הון רשום: 100,00010,000 100,000

שקל חדשמטבע:1רגילות
כמות מניות:

ערך נקוב: 

בעלי מניות

אזרח ישראלי
מיכאל )נאמן( 26 תל אביב - יפו  מיקוד: 6958107

 5,000 מניות מסוג רגילות, בנות 1 שקל חדש, בהחזקה רגילה

פריאנטה שלמה1.
29/11/2022

59667964 מס' זיהוי:
סוג זיהוי:

שם:
תאריך מינוי:

כתובת:
מחזיק ב:

אזרח ישראלי
המעיין 3 רמת גן  מיקוד: 5250466

 5,000 מניות מסוג רגילות, בנות 1 שקל חדש, בהחזקה רגילה

בן חמו יותם2.
29/11/2022

301487344 מס' זיהוי:
סוג זיהוי:

שם:
תאריך מינוי:

כתובת:
מחזיק ב:

דירקטורים
59667964

מיכאל )נאמן( 26 תל אביב - יפו  מיקוד: 6958107

מס' זיהוי:1.

כתובת:

פריאנטה שלמהשם:
אזרח ישראלי 29/11/2022תאריך מינוי:סוג זיהוי:

301487344

המעיין 3 רמת גן  מיקוד: 5250466

מס' זיהוי:2.

כתובת:

בן חמו יותםשם:
אזרח ישראלי 29/11/2022תאריך מינוי:סוג זיהוי:

מידע על פרטי חברה, כולל שיעבודים פעילים

חשוב לנו לשתף אותך שאפשר להפיק נסח חברה/שותפות בעלות של 12 ₪ בלבד 
באתר "רשות התאגידים-רשם החברות" בכניסה לשירות "הפקת נסח"

https://www.gov.il/he/service/company_extract :או באמצעות הקישור
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בעלי תפקידים בחברה
301487344

המעיין 3 רמת גן  מיקוד: 5250466

מס' זיהוי:

כתובת:

אזרח ישראליבן חמו יותםשם: סוג זיהוי:
29/11/2022תאריך מינוי: מנכ"לסוג תפקיד:

מגבלות
21/04/2024מגבלה מתאריך:חברה מפרת חוקסוג מגבלה:

*אין שינויים בתקנון*

*אין שינויי סטאטוס*

יתרת חוב:  1777.00 ש"ח 2023 שנת חיוב: .1
יתרת חוב:  1777.00 ש"ח 2024 שנת חיוב: .2

יתרת חוב:  1777.00 ש"ח 2025 שנת חיוב: .3

6669.00 ש"ח סה"כ חוב: 

יתרת חוב: 1338.00 ש"ח אגרה לשנה הנוכחית:
אגרות שנתיות

*אין ברשם החברות נתונים של שעבודים לחברה זו*

 

תמצית זו הוכנה מתוך המידע המצוי במאגר מרשם החברות נכון ליום  28/01/2026 שעה 10:53

פרופיל חברה מורחב - מידע על החברה ממקורות נוספים
המידע בפרופיל החברה המורחב כולל מידע שהתקבל מרשויות מדינה ורשויות ציבוריות שונות. מידע זה ניתן 

כשירות לציבור והוא עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש לפנות ולעיין במידע אצל הרשות 
הציבורית או רשות המדינה המוסמכת

*לא נמצא מידע נוסף לחברה זו*
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נסח החברה או השותפות מהווה תמצית מידע ממאגר הנתונים הממוחשב של רשות התאגידים, הניתן כשירות לציבור, על פי מידע שהתקבל 
ברשות. המידע בנסח עלול להיות חסר, בלתי מדויק או בלתי מעודכן, משאינו מהווה אחד מהמרשמים שמנהלת רשות התאגידים על פי דין.

 לבירור המידע והדיווחים שהוגשו לרשם החברות או לרשם השותפויות כנדרש בחוק, יש לעיין בתיק התאגיד )לדרכי העיון: 
taagidim.justice.gov.il(. יודגש כי המידע המצוי בתיק החברה ביחס לבעלי מניות ודירקטורים בחברה, כמו גם פרטי מידע נוספים, הינו בעל 

אופי דקלרטיבי בלבד ואינו מהווה תחליף לעיון במרשם בעלי המניות ובמרשם הדירקטורים שמנהלת החברה אצלה, הפתוחים לעיון הציבור 
במשרדה הרשום.

בנוסף, הנסח עשוי לכלול גם תמצית מידע שהתקבל מרשויות המדינה )כדוגמת הממונה על הליכי חדלות פירעון ושיקום כלכלי, רשות האכיפה 
והגביה, מערכת בתי המשפט ועוד( והוא נרשם על פי הדין החל ומשוקף בנסח כשירות לציבור. כמו כן הנסח עשוי לכלול מידע פומבי נוסף 
שהתקבל מרשויות מדינה נוספות )כגון: רשות הפטנטים, בנק ישראל ועוד(. המידע עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש 

לפנות ולעיין במידע אצל הרשות הציבורית או רשות המדינה המוסמכת.
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ספח 7

סח חברת ש. פריאטה השקעות

בע"מ

עמודים 93 עד 100
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513647354מספר חברה:

ש. פריאנטה השקעות ואחזקות בע"משם חברה:

פרטי חברה

15 שדה משה   מיקוד: 7935500 כתובת התאגיד:

20/03/2023 נרשם בתאריך: דוח שנתי אחרון הוגש לשנת: 2023

לעסוק בסוגי עיסוק שפורטו בתקנון עיקרי מטרות התאגיד:

סיווג חברה:  חברה פרטית ישראלית מוגבלתאחריות בעלי מניות:סוג חברה:

פעילה 01/02/2005סטאטוס משפטי: תאריך רישום:

הרכב הון
סוג מניה:

הון מוקצה:הון רשום: 200,000100 200,000

שקל חדשמטבע:1רגילות
כמות מניות:

ערך נקוב: 

בעלי מניות

אזרח ישראלי
מיכאל )נאמן( 26 תל אביב - יפו   מיקוד: 6958107

 100 מניות מסוג רגילות, בנות 1 שקל חדש, בהחזקה רגילה

פריאנטה שלמה
01/02/2005

59667964 מס' זיהוי:
סוג זיהוי:

שם:
תאריך מינוי:

כתובת:
מחזיק ב:

דירקטורים
59667964

מיכאל )נאמן( 26 תל אביב - יפו   מיקוד: 6958107

מס' זיהוי:

כתובת:

פריאנטה שלמהשם:
אזרח ישראלי 01/02/2005תאריך מינוי:סוג זיהוי:

בעלי תפקידים בחברה
59667964

מיכאל )נאמן( 18 תל אביב - יפו  מיקוד: 6958103

מס' זיהוי:

כתובת:

אזרח ישראליפריאנטה שלמהשם: סוג זיהוי:
מנכ"לסוג תפקיד:

מידע על פרטי חברה, כולל שיעבודים פעילים

יתרת חוב:  1777.00 ש"ח 2025 שנת חיוב:

3115.00 ש"ח סה"כ חוב: 

יתרת חוב: 1338.00 ש"ח אגרה לשנה הנוכחית:
אגרות שנתיות

חשוב לנו לשתף אותך שאפשר להפיק נסח חברה/שותפות בעלות של 12 ₪ בלבד 
באתר "רשות התאגידים-רשם החברות" בכניסה לשירות "הפקת נסח"

https://www.gov.il/he/service/company_extract :או באמצעות הקישור
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שעבודים פעילים 
בשעבודים שנרשמו לפני 12/11/2017 - למצב עדכני, יש לקרוא את תיאור הבטוחה יחד עם רשימת השינויים לשעבוד. 

בשעבודים שנרשמו אחרי 12/11/2017 - תיאור הבטוחה משקף את מצב הבטוחה העדכני וכולל את השינויים המאוחרים ליום רישום 
הבטוחה. רשימת שינויים לשעבוד מציינת את תאריכי עדכון השינויים ואת סוג השינויים שבוצעו.  

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

איסור שעבוד או העברת נכסים ללא הסכמת בעל השעבוד.

הסכם מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:--

09/05/2012תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
כלי רכב09/05/2012תאריך רישום:

מרצדס מ.ר. 3250376 ייצור 2012
תנאים מיוחדים: אין לשעבד או להעביר ללא הסכמת בעל השיעבוד

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

06/05/2012תאריך יצירה:09/05/2012תאריך רישום:1מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
512869777תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

 כלמוביל פתרונות מימון בע"משם המלווה/נאמן:
.109/05/2012

תנאים מיוחדים

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

איסור שעבוד או העברת נכסים ללא הסכמת בעל השעבוד.

אגרת חוב מהות השעבוד:
2475316.00 שקל חדשהסכום המובטח:--

15/08/2016תאריך רישום:

14/07/2016תאריך יצירה:15/08/2016תאריך רישום:5מס' שעבוד:

תנאים מיוחדים
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הנכסים המשועבדים
זכויות מקרקעין15/08/2016תאריך רישום:

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק את כל הזכויות חוזיות ואחרות שיש לה במקרקעין 
הידועים כחלקה 370 בגוש 7110, חלקות 361, 373, 376 ו-411 בגוש 6110 וחלקה מס' 
367 בגוש 7110 )אשר סומנו ברישומי המינהל כמגרש A לפי תב"ע תא/2676/א( וחלקה 

 1A 416 בגוש 6110, המצויים בדרך מנחם בגין 150-152, תל אביב , קומה 12 משרד
)להלן: "המקרקעין"(.

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשעבוד קבוע ראשון בדרגה את זכויותיה וטובות 
ההנאה הקיימות לחברה הסכם לביצוע בניה הסכם בנייה שנחתם בינו ו/או בין מי מטעמו 
לבין הקבלן עומר הנדסה ובניה )1986( בע"מ, ח.פ 511145468, שנבחר לצורך הקמת 

הפרוייקט על המקרקעין.
החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשעבוד ראשון בדרגה את זכויותיה וטובות ההנאה 

שיש לה בקשר עם הסכם השיתוף שנחתם בינה לבין יתר הבעלים הרשומים במקרקעין 
ואלה הזכאים להירשם כבעלים במקרקעין.

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה ראשונה את כל זכויותיה וטובות 
ההנאה שיש לה בחשבונות בנק שמספרם 619255/07 ו-619257/03 בסניף ככר רבין 

)מס' 816( בבנק לאומי לישראל בע"מ.
החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה ראשונה את כל הזכויות חוזיות 

ואחרות שיש לה ו/או זכויות ששורשרו אליה או הומחו לה מכוח הסכם פיתוח שנחתם בין 
קרד"ן נדל"ן יזום ופיתוח בע"מ ח.צ 520041005 לבין רשות מקרקעי ישראל )לשעבר: 

מינהל מקרקעי ישראל( מיום 9.6.2010 ותוספת שלו מיום 14.10.13 וכן כל תוספת אחרת 
המאריכה את תוקפו של הסכם הפיתוח או כל הסכם פיתוח חלופי שייחתם תחתיו.

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה ראשונה את כל הזכויות חוזיות 
ואחרות שיש לה ו/או ששורשרו אליו או הומחו לו לפי הסכם שנחתם בין קרד"ן נדל"ן יזום 

ופיתוח בע"מ ח.צ 520041005 ובין עיריית תל אביב-יפו מיום 1.5.2011.

תנאים מיוחדים: אין לשעבד או להעביר ללא הסכמת בעל השיעבוד

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

מלווה/נאמן
520018078תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק לאומי לישראל בעמשם המלווה/נאמן:
.115/08/2016

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

איסור שעבוד או העברת נכסים ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
1500000.00 שקל חדשהסכום המובטח:דרגה ראשונה

15/08/2019תאריך רישום:

08/08/2019תאריך יצירה:15/08/2019תאריך רישום:6מס' שעבוד:

תנאים מיוחדים
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הנכסים המשועבדים
אחר15/08/2019תאריך רישום:

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק את כל הזכויות חוזיות ואחרות שיש לה ביחידה מס'
A1, המצויה בקומה 12, במקרקעין הידועים כחלקה 370 בגוש 7110, חלקות

373,361, 376 ו-411 בגוש 6110 וחלקה מס' 367 בגוש 7110 )אשר סומנו ברישומי 
המינהל כמגרש A לפי תב"ע תא/2676/א( וחלקה 416 בגוש 6110, המצויים בדרך מנחם 

בגין 150-152, תל-אביב )להלן: "המקרקעין"(.
החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשעבוד ראשון בדרגה את זכויותיה וטובות ההנאה 

שיש לה בקשר עם הסכם השיתוף שנחתם בינה לבין יתר הבעלים הרשומים במקרקעין 
ואלה הזכאים להירשם כבעלים במקרקעין.

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה ראשונה את כל הזכויות חוזיות 
ואחרות שיש לה ו/או זכויות ששורשרו אליה או הומחו לה מכוח הסכם פיתוח/חכירה 

שנחתם בין קרד"ן נדל"ן יזום ופיתוח בע"מ ח.צ. 520041005 לבין רשות מקרקעי ישראל 
וכן כל תוספת אחרת המאריכה את תוקפו של הסכם הפיתוח/חכירה או כל הסכם פיתוח 

/חכירה חלופי שייחתם תחתיו.
החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה ראשונה את כל הזכויות חוזיות 

ואחרות שיש לה ו/או ששורשרו אליה או הומחו לה לפי הסכם שנחתם בין קרד"ן נדל"ן יזום 
ופיתוח בע"מ ח.צ. 520041005 לבין עיריית תל אביב-יפו מיום 1.5.2011.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

מלווה/נאמן
10-800תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק לאומי לישראל בעמ, מרכזי תל אביבשם המלווה/נאמן:
.115/08/2019

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

איסור שעבוד או העברת נכסים ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
1500000.00 שקל חדשהסכום המובטח:דרגה ראשונה

27/08/2019תאריך רישום:

08/08/2019תאריך יצירה:27/08/2019תאריך רישום:7מס' שעבוד:

תנאים מיוחדים
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הנכסים המשועבדים
אחר27/08/2019תאריך רישום:

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק את כל הזכויות חוזיות ואחרות שיש לה ביחידה מס'
 A1,,המצויה בקומה 12, במקרקעין הידועים כחלקה 370 בגוש 7110, חלקות

361, 373, 376 ו-411 בגוש 6110 וחלקה מס' 367 בגוש 7110 )אשר סומנו ברישומי 
המינהל כמגרש A לפי תב"ע תא/2676/א( וחלקה 416 בגוש 6110, המצויים בדרך מנחם 

בגין 150-152, תל-אביב )להלן: "המקרקעין"(.
החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשעבוד ראשון בדרגה את זכויותיה וטובות ההנאה 

שיש לה בקשר עם הסכם השיתוף שנחתם בינה לבין יתר הבעלים הרשומים במקרקעין 
ואלה הזכאים להירשם כבעלים במקרקעין.

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה ראשונה את כל הזכויות חוזיות 
ואחרות שיש לה ו/או זכויות ששורשרו אליה או הומחו לה מכוח הסכם פיתוח/חכירה 

שנחתם בין קרד"ן נדל"ן יזום ופיתוח בע"מ ח.צ. 520041005 לבין רשות מקרקעי ישראל 
וכן כל תוספת אחרת המאריכה את תוקפו של הסכם הפיתוח/חכירה או כל הסכם פיתוח 

/חכירה חלופי שייחתם תחתיו.
החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה ראשונה את כל הזכויות חוזיות 
ואחרות שיש לה  ו/או ששורשרו אליה או הומחו לה לפי הסכם שנחתם בין קרד"ן נדל"ן 

יזום ופיתוח בע"מ ח.צ. 520041005 לבין עיריית תל אביב-יפו מיום 1.5.2011.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

מלווה/נאמן
10-800תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק לאומי לישראל בעמ, מרכזי תל אביבשם המלווה/נאמן:
.127/08/2019

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

אין לשעבד או להשכיר או להעביר ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
1600000.00 שקל חדשהסכום המובטח:דרגה ראשונה

14/06/2021תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
אחר14/06/2021תאריך רישום:

"משכון בדרגה ראשונה על הזכויות החוזיות לפי הסכם שיתוף משנת 2012 הסכם מיום 
7.3.21 אישור זכויות מיום 4.3.21 לגבי הנכס הידוע כיחידה C בשטח של כ-112 מ"ר 

ברוטו המצויה בקומה ה12 של הבנין הבנוי על המקרקעין הידועים כחלקה 418 
ו-419)לשעבר )חלקות 379ו-382( בגוש 6110 המצויים בדרך מנחם בגין 156 בתל אביב 
פרוייקט רסיטל H-TOWER  על כל הצמוד ו/או שיוצמד)להלן הנכסים הממושכנים(ועל כל 

זכויות הממשכנים כמפורט בשטר המשכון לרבות כל המחובר אל הנכסים הממושכנים 
ושיחובר אליהם בעתיד ואת כל פירותיהם וכל יתר הזכויות בגינם לרבות זכויות בניה 

והזכויות הנובעות מביטוח הנכסים הממושכנים וכמו כן על כל זכות לשיפוי ולפיצוי שתהיה 
לממשכנים כלפי צד שלישי וכל זכויות הממשכנים לקבלת פטור הנחה הקלה כלשהם ביחס 

לנכס ו/או לכל עיסקה בו ולקיזוז הפסדים מכל סוג שהוא )מבטיח חן(

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

18/04/2021תאריך יצירה:14/06/2021תאריך רישום:8מס' שעבוד:

תנאים מיוחדים
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מלווה/נאמן
10-666תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק לאומי לישראל בעמ, עסקים הבורסה רמת גןשם המלווה/נאמן:
.114/06/2021

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

תיאור התנאים: אין למשכן ו/או לשעבד את הנכסים המשועבדים או כל חלק מהן, באיזה אופן שהוא, 
לרבות בשעבוד שוטף, בזכויות שיהיו קודמות, שוות או נחותות לזכויות הניתנות לצדדי המימון לפי אגרת 

החוב, בלי צדדי המימון לכך מראש בכתב, פרט לשעבודים שיווצרו כמפורט ובתנאים שנקבעו בהסכם 
המימון. 

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:--

09/09/2024תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
אחר09/09/2024תאריך רישום:

כבטוחה נמשכת להבטחת התשלום והסילוק המלא והמדויק של כל החיובים המובטחים, 
משעבדת בזאת הממשכנת )או, לפי העניין, ממחה בהמחאה על דרך השעבוד(, לטובת 

נאמן הבטוחות )בנאמנות עבור צדדי המימון(, בשעבוד קבוע מדרגה ראשונה ויחידה: 
)א(  את כל זכויות הממשכנת על פי הסכם המכר מיום 26.1.2023 בין הממשכנת ו-חכמ 
ייעוץ מוניציפלי בע״מ לבין אהרון סגל, ת.ז. 003411196, אייל סגל, ת.ז. 024844862, 
אסנת בן צבי, ת.ז. 028927176 ו-ענת סגל, ת.ז. 034449868 )במקובץ, ״המוכרים״(, 

כפי שיתוקן מעת לעת )אך מבלי לגרוע מהוראות מסמכי המימון בעניין זה(, על פיו רוכשות 
הממשכנת וחכמ את הבעלות במקרקעין הידועים כחלק מוגדר ומסויים בחלקה 252 בגוש 
7109, וכחלק מוגדר ומסויים בחלקה 254 בגוש 7109, על כל הבנוי עליהם וכל המחובר 

עליהם בחיבור של קבע )״המקרקעין״(, וכל יתר רכיבי הממכר כהגדרתו באותו הסכם, 
לרבות כל זכות הנובעת מביטול או הפרה של ההסכם האמור; וכן

)ב( כל זכות אחרת הנוגעת מזכויות הממשכנת במקרקעין, ובכלל זה כל הזכויות בגין כל 
פוליסת ביטוח המתייחסת לאיזו מהזכויות הנזכרות לעיל וכל זכות לפטור מכל מס הנוגע 

לאיזו מהזכויות הנזכרות לעיל;
)להלן: "זכויות הממשכנת המשועבדות"(.

למניעת ספק מוצהר בזאת, כי הנכסים המשועבדים כוללים גם כל זכויות של הממשכנת, 
בין על פי כל חוק ובין אחרת, הנובעות מזכויות הממשכנת המשועבדות, כולן או חלקן, 

ולרבות כל זכות לפיצוי ו/או לשיפוי שתהיה לממשכנת בשל אובדן הנכסים המשועבדים, 
הינזקם או הפקעתם, וכל אלה, ביחד עם זכויות הממשכנת המשועבדות, יכונו באגרת חוב 

זו ״הנכסים המשועבדים״.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

20/08/2024תאריך יצירה:09/09/2024תאריך רישום:12מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
516154069תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

אקסטרה קרדיט ופקטורינג  בע"משם המלווה/נאמן:
.109/09/2024

תנאים מיוחדים

פרטים כלליים לשעבוד
19/11/2024תאריך יצירה:19/11/2024תאריך רישום:13מס' שעבוד:
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*אין שינויים בתקנון*

*אין שינויי סטאטוס*

דרגת השעבוד:

תיאור התנאים: אין להעביר או לשעבד בכל דרגה ללא הסכמת בעל המשכנתא

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:--

19/11/2024תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
זכויות מקרקעין19/11/2024תאריך רישום:

כל זכויות החברה הממשכנת במקרקעין הידועים כגוש 7109 חלקה 252, בשיעור של 
47/398

נכס שהוא זכות לגבי מקרקעין שאינה רשומה בפנקסי מרשם המקרקעין כמשמעותם 
בסעיף 123 לחוק המקרקעין, התשכ"ט – 1969.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

 גוש\חלקה:  בגוש: 7109 חלקה: 252

מלווה/נאמן
516154069תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

אקסטרה קרדיט ופקטורינג  בע"משם המלווה/נאמן:
.119/11/2024

תנאים מיוחדים

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

תיאור התנאים: אין להעביר או לשעבד ללא הסכמת בעל המשכנתא

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:--

19/11/2024תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
זכויות מקרקעין19/11/2024תאריך רישום:

כל זכויות החברה הממשכנת במקרקעין הידועים כגוש 7109 חלקה 254 בשיעור של 
249/2000

נכס שהוא זכות לגבי מקרקעין שאינה רשומה בפנקסי מרשם המקרקעין כמשמעותם 
בסעיף 123 לחוק המקרקעין, התשכ"ט – 1969.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

 גוש\חלקה:  בגוש: 7109 חלקה: 254

19/11/2024תאריך יצירה:19/11/2024תאריך רישום:14מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
516154069תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

אקסטרה קרדיט ופקטורינג  בע"משם המלווה/נאמן:
.119/11/2024

תנאים מיוחדים
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תמצית זו הוכנה מתוך המידע המצוי במאגר מרשם החברות נכון ליום  28/01/2026 שעה 11:15

נסח החברה או השותפות מהווה תמצית מידע ממאגר הנתונים הממוחשב של רשות התאגידים, הניתן כשירות לציבור, על פי מידע שהתקבל 
ברשות. המידע בנסח עלול להיות חסר, בלתי מדויק או בלתי מעודכן, משאינו מהווה אחד מהמרשמים שמנהלת רשות התאגידים על פי דין.

 לבירור המידע והדיווחים שהוגשו לרשם החברות או לרשם השותפויות כנדרש בחוק, יש לעיין בתיק התאגיד )לדרכי העיון: 
taagidim.justice.gov.il(. יודגש כי המידע המצוי בתיק החברה ביחס לבעלי מניות ודירקטורים בחברה, כמו גם פרטי מידע נוספים, הינו בעל 

אופי דקלרטיבי בלבד ואינו מהווה תחליף לעיון במרשם בעלי המניות ובמרשם הדירקטורים שמנהלת החברה אצלה, הפתוחים לעיון הציבור 
במשרדה הרשום.

בנוסף, הנסח עשוי לכלול גם תמצית מידע שהתקבל מרשויות המדינה )כדוגמת הממונה על הליכי חדלות פירעון ושיקום כלכלי, רשות האכיפה 
והגביה, מערכת בתי המשפט ועוד( והוא נרשם על פי הדין החל ומשוקף בנסח כשירות לציבור. כמו כן הנסח עשוי לכלול מידע פומבי נוסף 
שהתקבל מרשויות מדינה נוספות )כגון: רשות הפטנטים, בנק ישראל ועוד(. המידע עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש 

לפנות ולעיין במידע אצל הרשות הציבורית או רשות המדינה המוסמכת.

פרופיל חברה מורחב - מידע על החברה ממקורות נוספים
המידע בפרופיל החברה המורחב כולל מידע שהתקבל מרשויות מדינה ורשויות ציבוריות שונות. מידע זה ניתן 

כשירות לציבור והוא עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש לפנות ולעיין במידע אצל הרשות 
הציבורית או רשות המדינה המוסמכת

*לא נמצא מידע נוסף לחברה זו*
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ספח 8

סח חברת חכם כלכלה בע"מ

עמודים 102 עד 108
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514923846מספר חברה:

חכם כלכלה  בע"משם חברה:

פרטי חברה

בר כוכבא 16 בני ברק   מיקוד: 5126107 כתובת התאגיד:

12/09/2023 נרשם בתאריך: דוח שנתי אחרון הוגש לשנת: 2023

לעסוק בכל עיסוק חוקי עיקרי מטרות התאגיד:

סיווג חברה:  חברה פרטית ישראלית מוגבלתאחריות בעלי מניות:סוג חברה:

פעילה 10/06/2013סטאטוס משפטי: תאריך רישום:

הרכב הון
סוג מניה:

הון מוקצה:הון רשום: 32,000120 32,000

שקל חדשמטבע:1רגילות
כמות מניות:

ערך נקוב: 

בעלי מניות

אזרח ישראלי
המעיין 3 רמת גן

 120 מניות מסוג רגילות, בנות 1 שקל חדש, בהחזקה רגילה

בן חמו עידו
06/04/2025

209504166 מס' זיהוי:
סוג זיהוי:

שם:
תאריך מינוי:

כתובת:
מחזיק ב:

דירקטורים
209504166

התאנה 33 קריית גת

מס' זיהוי:

כתובת:

בן חמו עידושם:
אזרח ישראלי 01/07/2025תאריך מינוי:סוג זיהוי:

מידע על פרטי חברה, כולל שיעבודים פעילים

*אין לתאגיד חובות פעילים לתשלום אגרה שנתית*

שעבודים פעילים 
בשעבודים שנרשמו לפני 12/11/2017 - למצב עדכני, יש לקרוא את תיאור הבטוחה יחד עם רשימת השינויים לשעבוד. 

בשעבודים שנרשמו אחרי 12/11/2017 - תיאור הבטוחה משקף את מצב הבטוחה העדכני וכולל את השינויים המאוחרים ליום רישום 
הבטוחה. רשימת שינויים לשעבוד מציינת את תאריכי עדכון השינויים ואת סוג השינויים שבוצעו.  

פרטים כלליים לשעבוד
אגרת חוב מהות השעבוד: 11/01/2017תאריך רישום:

29/12/2016תאריך יצירה:11/01/2017תאריך רישום:1מס' שעבוד:

חשוב לנו לשתף אותך שאפשר להפיק נסח חברה/שותפות בעלות של 12 ₪ בלבד 
באתר "רשות התאגידים-רשם החברות" בכניסה לשירות "הפקת נסח"

https://www.gov.il/he/service/company_extract :או באמצעות הקישור
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דרגת השעבוד:

איסור שעבוד או העברת נכסים ללא הסכמת בעל השעבוד.

ללא הגבלההסכום המובטח:--

הנכסים המשועבדים
פקדונות כספיים/ כספים/ ניירות ערך11/01/2017תאריך רישום:

שעבוד קבוע בדרגה ראשונה ללא הגבלה בסכום על זכויות החברה הלווה בנכס הידוע 
כיחידה מס 141-2 בקומה 26 בשטח של 99 מ"ר ומרפסת בשטח של 3.5 מ"ר בכיוונים 
דרום מערב וכל הצמוד לה בבנין הנבנה על המקרקעין הידועים כגוש 6196 חלקות 124 

190 לפי התב"ע בב\מק\3071 הנמצא ברחובות בר כוכבא במערב וכנסת ממזרח באיזור 
התעשיה הצפוני בבני ברק על פי הסכם מיום 14 באוגוסט 2016 לרכישת המקרקעין 

הידועים כגוש 6196 חלקות 124 190 שנחתם על ידי החברה הלווה יחד עם אסף עובדיה 
שירותים פיננסיים בע"מ 515148542 וולדר זוריק 307125138 עם נקבאת השקעות 
בע"מ 514365119 והסכם שיתוף מיום 14 באוגוסט 2016  בין הממשכן ויתר שותפיו 

בקשר למקרקעין לרבות כל הסכם שיבוא במקומם ואו בנוסף להן )להלן "ההסכם"( בקשר 
למקרקעין או כל הסכם אחר שיבוא במקומם לרבות זכויות ודמי הביטוח

תנאים מיוחדים: אין לשעבד או להעביר ללא הסכמת בעל השיעבוד

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

מלווה/נאמן
520000118תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק הפועלים בע"משם המלווה/נאמן:
.111/01/2017

תנאים מיוחדים

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

איסור שעבוד או העברת נכסים ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
660000.00 שקל חדשהסכום המובטח:דרגה ראשונה

20/05/2020תאריך רישום:

13/05/2020תאריך יצירה:20/05/2020תאריך רישום:2מס' שעבוד:

תנאים מיוחדים
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הנכסים המשועבדים
אחר20/05/2020תאריך רישום:

החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק את כל הזכויות חוזיות ואחרות שיש לה ביחידה מס' 
5A, המצויה בקומה 6, במקרקעין הידועים כחלקה 370 בגוש 7110, חלקות 361, 373, 

376 ו-411 בגוש 6110 וחלקה מס' 367 בגוש 7110 )אשר סומנו ברישומי המינהל 
כמגרש A לפי  תב"ע תא/2676/א( וחלקה 416 בגוש 6110, המצויים בדרך מנחם בגין 

150-152, תל- אביב )להלן: "המקרקעין"(. החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשעבוד 
ראשון בדרגה את זכויותיה וטובות ההנאה שיש לה בקשר עם הסכם השיתוף שנחתם 

בינה לבין יתר הבעלים הרשומים במקרקעין ואלה הזכאים להירשם כבעלים במקרקעין. 
החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה ראשונה את כל הזכויות חוזיות 

ואחרות שיש לה ו/או זכויות ששורשרו אליה או הומחו לה מכוח הסכם פיתוח/חכירה 
שנחתם בין קרד"ן נדל"ן יזום ופיתוח בע"מ ח.צ. 520041005 לבין רשות מקרקעי ישראל 
וכן כל תוספת אחרת המאריכה את תוקפו של הסכם הפיתוח/חכירה או כל הסכם פיתוח 

/חכירה חלופי שייחתם תחתיו. החברה ממשכנת בזאת לטובת הבנק בשיעבוד בדרגה 
ראשונה את כל הזכויות חוזיות ואחרות שיש לה ו/או ששורשרו אליה או הומחו לה לפי 

הסכם שנחתם בין קרד"ן נדל"ן יזום ופיתוח בע"מ ח.צ. 520041005 לבין עיריית תל 
אביב-יפו מיום 1.5.2011.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

מלווה/נאמן
10-890תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק לאומי לישראל בעמ, סניף 890שם המלווה/נאמן:
.120/05/2020

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

אין לשעבד או להשכיר או להעביר ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
1600000.00 שקל חדשהסכום המובטח:דרגה ראשונה

14/06/2021תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
אחר14/06/2021תאריך רישום:

"משכון בדרגה ראשונה על הזכויות החוזיות לפי הסכם שיתוף משנת 2012, הסכם מכר 
מיום 7.3.21 אישור זכויות מיום 4.3.21 לגבי הנכס הידוע כיחידה Cבשטח של כ-112 מ"ר 

ברוטו המצויה בקומה ה-12 של הבנין הבנוי על המקרקעין הידועים כחלקות 418 
ו-419)לשעבר חלקות 379 ו-382( בגוש 6110 המצויים בדרך מנחם בגין 156 בתל אביב 
פרוייקט רסיטל H-TOWER'  על כל הצמוד ו/או שיוצמד )להלן הנכסים הממושכנים( ועל 
כל זכויות הממשכנים כמפורט בשטר המשכון לרבות כל המחובר אל הנכסים הממושכנים 

ושיחובר אליהם בעתיד ואתכל פירותיהם וכל יתר הזכויות בגינם לרבות זכויות בניה 
והזכויות הנובעות מביטוח הנכסים הממושכנים וכמו כן על כל זכות לשיפוי ולפיצוי שתהיה 

לממשכנים כלפי צד שלישי וכל זכויות הממשכנים לקבלת פטור הנחה הקלה כלשהם ביחס 
לנכס ו/או לכל עיסקה בו ולקיזוז הפסדים מכל סוג שהוא )מבטיח חן(

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

18/04/2021תאריך יצירה:14/06/2021תאריך רישום:3מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
10-666תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק לאומי לישראל בעמ, עסקים הבורסה רמת גןשם המלווה/נאמן:
.114/06/2021

תנאים מיוחדים
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דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

תיאור התנאים: אין למשכן ו/או לשעבד את הנכסים המשועבדים או כל חלק מהן, באיזה אופן שהוא, 
לרבות בשעבוד שוטף, בזכויות שיהיו קודמות, שוות או נחותות לזכויות הניתנות לצדדי המימון לפי אגרת 

החוב, בלי צדדי המימון לכך מראש בכתב, פרט לשעבודים שיווצרו כמפורט ובתנאים שנקבעו בהסכם 
המימון. 

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:--

09/09/2024תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
אחר09/09/2024תאריך רישום:

כבטוחה נמשכת להבטחת התשלום והסילוק המלא והמדויק של כל החיובים המובטחים, 
משעבדת בזאת הממשכנת )או, לפי העניין, ממחה בהמחאה על דרך השעבוד(, לטובת 

נאמן הבטוחות )בנאמנות עבור צדדי המימון(, בשעבוד קבוע מדרגה ראשונה ויחידה: 
)א(  את כל זכויות הממשכנת על פי הסכם המכר מיום 26.1.2023 בין הממשכנת ו-ש. 

פיראנטה השקעות בע״מ לבין אהרון סגל, ת.ז. 003411196, אייל סגל, ת.ז. 
024844862, אסנת בן צבי, ת.ז. 028927176 ו-ענת סגל, ת.ז. 034449868 )במקובץ, 
״המוכרים״(, כפי שיתוקן מעת לעת )אך מבלי לגרוע מהוראות מסמכי המימון בעניין זה(, 

על פיו רוכשות הממשכנת וחכמ את הבעלות במקרקעין הידועים כחלק מוגדר ומסויים 
בחלקה 252 בגוש 7109, וכחלק מוגדר ומסויים בחלקה 254 בגוש 7109, על כל הבנוי 

עליהם וכל המחובר עליהם בחיבור של קבע )״המקרקעין״(, וכל יתר רכיבי הממכר 
כהגדרתו באותו הסכם, לרבות כל זכות הנובעת מביטול או הפרה של ההסכם האמור; וכן
)ב( כל זכות אחרת הנוגעת מזכויות הממשכנת במקרקעין, ובכלל זה כל הזכויות בגין כל 
פוליסת ביטוח המתייחסת לאיזו מהזכויות הנזכרות לעיל וכל זכות לפטור מכל מס הנוגע 

לאיזו מהזכויות הנזכרות לעיל;
)להלן: "זכויות הממשכנת המשועבדות"(.

למניעת ספק מוצהר בזאת, כי הנכסים המשועבדים כוללים גם כל זכויות של הממשכנת, 
בין על פי כל חוק ובין אחרת, הנובעות מזכויות הממשכנת המשועבדות, כולן או חלקן, 

ולרבות כל זכות לפיצוי ו/או לשיפוי שתהיה לממשכנת בשל אובדן הנכסים המשועבדים, 
הינזקם או הפקעתם, וכל אלה, ביחד עם זכויות הממשכנת המשועבדות, יכונו באגרת חוב 

זו ״הנכסים המשועבדים״.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

20/08/2024תאריך יצירה:09/09/2024תאריך רישום:8מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
516154069תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

אקסטרה קרדיט ופקטורינג  בע"משם המלווה/נאמן:
.109/09/2024

תנאים מיוחדים

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד
שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:

ללא הגבלההסכום המובטח:--
19/11/2024תאריך רישום:

19/11/2024תאריך יצירה:19/11/2024תאריך רישום:9מס' שעבוד:

תנאים מיוחדים
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תיאור התנאים: אין לשעבד בשעבוד בכל דרגה ללא הסכמת בעל המשכנתא

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

הנכסים המשועבדים
זכויות מקרקעין19/11/2024תאריך רישום:

כל זכויות החברה הממשכנת במקרקעין הידועים כגוש 7109 חלקה 252, בשיעור 47/398
נכס שהוא זכות לגבי מקרקעין שאינה רשומה בפנקסי מרשם המקרקעין כמשמעותם 

בסעיף 123 לחוק המקרקעין, התשכ"ט – 1969.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

 גוש\חלקה:  בגוש: 7109 חלקה: 252

מלווה/נאמן
516154069תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

אקסטרה קרדיט ופקטורינג  בע"משם המלווה/נאמן:
.119/11/2024

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

תיאור התנאים: אין להעביר או לשעבד בכל דרגה ללא הסכמת בעל המשכנתא

קביעה בהסכם לגבי שעבוד נוסף.
קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

שיעבוד צף/ספציפי מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:--

19/11/2024תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
זכויות מקרקעין19/11/2024תאריך רישום:

כל זכויות החברה הממשכנת במקרקעין הידועים כגוש 7109 חלקה 254, בשיעור של 
249/2000

נכס שהוא זכות לגבי מקרקעין שאינה רשומה בפנקסי מרשם המקרקעין כמשמעותם 
בסעיף 123 לחוק המקרקעין, התשכ"ט – 1969.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

 גוש\חלקה:  בגוש: 7109 חלקה: 254

19/11/2024תאריך יצירה:19/11/2024תאריך רישום:10מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
516154069תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

אקסטרה קרדיט ופקטורינג  בע"משם המלווה/נאמן:
.119/11/2024

תנאים מיוחדים

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

קבוע )ספציפי( מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:דרגה ראשונה

22/12/2024תאריך רישום:

22/12/2024תאריך יצירה:22/12/2024תאריך רישום:11מס' שעבוד:

תנאים מיוחדים
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שינויים בחברה
שינוי שם

04/01/2016 תאריך החלטה: 25/01/2016 תאריך רישום: .1

22/08/2024 תאריך החלטה: 25/08/2024 תאריך רישום: .2

שמות קודמים

חכ"מ חיסכון כלכלי מקיף בע"מ
תאריך השינוי:1.

שם קודם בעברית:
04/01/2016תאריך החלטה: 25/01/2016

חכמ ייעוץ מוניציפאלי בע"מ
תאריך השינוי:2.

שם קודם בעברית:
22/08/2024תאריך החלטה: 25/08/2024

הנכסים המשועבדים
פקדונות כספיים/ כספים/ ניירות ערך22/12/2024תאריך רישום:

 שעבוד קבוע מדרגה ראשונה והמחאה על דרך השעבוד על פקדונות כספיים הקיימים 
בחשבון 13338 המתנהל בסניף 532 )שאול המלך( ע"ס 7,000 ש"ח מספר עסקה 

3570001 לרבות פירותיו.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

מלווה/נאמן
12 תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק הפועלים בע"מ שם המלווה/נאמן:
.122/12/2024

דרגת השעבוד:

פרטים כלליים לשעבוד

קיימת מגבלה על ביצוע עסקאות בנכס ללא הסכמת בעל השעבוד.

קבוע )ספציפי( מהות השעבוד:
ללא הגבלההסכום המובטח:דרגה ראשונה

07/01/2026תאריך רישום:

הנכסים המשועבדים
פקדונות כספיים/ כספים/ ניירות ערך07/01/2026תאריך רישום:

 שעבוד קבוע בדרגה ראשונה על פיקדון כספי הקיים בבנק הפועלים בסניף 532 חשבון 
13338 ע"ס 30,000 ש"ח מס' עסקה 3632501 לרבות פירותיו.

סוג הנכס:
תיאור הנכס:

.1

07/01/2026תאריך יצירה:07/01/2026תאריך רישום:12מס' שעבוד:

מלווה/נאמן
12 תאריך רישום: מס' בנק/תאגיד:

בנק הפועלים בע"מ שם המלווה/נאמן:
.107/01/2026

תנאים מיוחדים
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*אין שינויי סטאטוס*

תמצית זו הוכנה מתוך המידע המצוי במאגר מרשם החברות נכון ליום  28/01/2026 שעה 11:27

נסח החברה או השותפות מהווה תמצית מידע ממאגר הנתונים הממוחשב של רשות התאגידים, הניתן כשירות לציבור, על פי מידע שהתקבל 
ברשות. המידע בנסח עלול להיות חסר, בלתי מדויק או בלתי מעודכן, משאינו מהווה אחד מהמרשמים שמנהלת רשות התאגידים על פי דין.

 לבירור המידע והדיווחים שהוגשו לרשם החברות או לרשם השותפויות כנדרש בחוק, יש לעיין בתיק התאגיד )לדרכי העיון: 
taagidim.justice.gov.il(. יודגש כי המידע המצוי בתיק החברה ביחס לבעלי מניות ודירקטורים בחברה, כמו גם פרטי מידע נוספים, הינו בעל 

אופי דקלרטיבי בלבד ואינו מהווה תחליף לעיון במרשם בעלי המניות ובמרשם הדירקטורים שמנהלת החברה אצלה, הפתוחים לעיון הציבור 
במשרדה הרשום.

בנוסף, הנסח עשוי לכלול גם תמצית מידע שהתקבל מרשויות המדינה )כדוגמת הממונה על הליכי חדלות פירעון ושיקום כלכלי, רשות האכיפה 
והגביה, מערכת בתי המשפט ועוד( והוא נרשם על פי הדין החל ומשוקף בנסח כשירות לציבור. כמו כן הנסח עשוי לכלול מידע פומבי נוסף 
שהתקבל מרשויות מדינה נוספות )כגון: רשות הפטנטים, בנק ישראל ועוד(. המידע עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש 

לפנות ולעיין במידע אצל הרשות הציבורית או רשות המדינה המוסמכת.

פרופיל חברה מורחב - מידע על החברה ממקורות נוספים
המידע בפרופיל החברה המורחב כולל מידע שהתקבל מרשויות מדינה ורשויות ציבוריות שונות. מידע זה ניתן 

כשירות לציבור והוא עשוי להיות חלקי או לא מעודכן, אין להסתמך עליו ויש לפנות ולעיין במידע אצל הרשות 
הציבורית או רשות המדינה המוסמכת

*לא נמצא מידע נוסף לחברה זו*

עמוד 7 מתוך 7
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ספח 9

העתק דוגמת הסכם המכר

עמודים 110 עד 159
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ספח 10

העתק דוגמת הסכם השיתוף

עמודים 161 עד 217
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ספח 11

העתק דוגמת הסכם היהול

עמודים 219 עד 225
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ספח 12

העתק מכתב ב"כ המבקשים מיום

24.12.2025

עמודים 227 עד 230
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 צבי חוברס 

 עפר גלוזמן 

 דן להט

 נועם גביש 

 אן נחום 

 מרים חכמי 

 ליאור פורת 

 קובי רפאלי 

 אורן שבח 

 מובאריקי -רולה דלה

 אורי פוגל 

 אברהם ברנזון 

 מורן יוסף 

 רחל כהן

 יוסי גוילי 

 ליבת רפפורט 

 יעל דרור 

 בכמןקראל 

 יאולה )לולה( פולק 

 הדר ליברמן

 שני שלמה 

 גפן נסים 

 

    לכבוד  24.12.2025 
 מר אמיר ארז, עו"ד 

 , שלום רב 

 בתל אביב )להלן: "הפרויקט"(   פרויקט ישראל ב"ק   – קבוצת חכם    הנדון: 
  סימוכין: 

",  הפרויקט " - " ו  הנציגות בשם הנציגות שמונתה על ידי רוכשי הזכויות בפרויקט שבנדון ) " 

 מבקש להעלות על הכתב את העניינים הבאים: אני    לפי העניין (  

בפני  18.12.2025מיום    בפגישתנו  .1 הצגת  עסקי  נציגות  ה ,  חכם   , לפיו מתאר    קבוצת 

המשביחים, אשר הפרויקט מהווה    למכור את הפרויקטים     -   בסבירות גבוהה   -   מתעתדת 

לא ייכלל  הנדון  חלק מהם, לצד שלישי. אלא, ועל פי המתאר העסקי שהוצג, הפרויקט  

 .  לחברה יזמית   בפרויקט זה מספקת  בשל היעדר כדאיות כלכלית  בעסקה המתגבשת  

מטעמך   .2 מי  ידי  על  שנעשתה  הכלכלית  הבדיקה  בסיס  ועל  הנ"ל  המסקנה  רקע  על 

הנציגות הבדיקה הכלכלית )"  בפני  עצמה    , הצעה   "( הצגת  "עסקת  לפיה הקבוצה  תבצע 

אקסטרה,   - חוב" שעיקריה: הקבוצה תיקח על עצמה את חוב קבוצת חכם לגורם המממן 

בפרויקט   חכם  קבוצת  זכויות  על  המשכנתא  בעלת  להיות  אחר  תהפוך  מתווה  כל  )או 

מהפרויקט(   חכם  קבוצת  את  הפרויקט ש"יוציא"  את  בעצמה  העבודה  ותקדם  הנחת   .

בהצעתך, שהתבססה על הבדיקה הכלכלית הייתה, שבעוד שהפרויקט אינו מגלם רווח  

לחברי הקבוצה, שמעבר לעובדה  מספקת  גלם תשואה פנימית  עשוי ל יזמי מספיק, הוא  

לחברי   כלכלית,  מבחינה  כדאי,  יהיה  גם  הוא  בזמן  גדול  עיכוב  ימנע  כזה  שמתווה 

 הקבוצה.  

הקבוצה תוותר על טענות    –   והוא   תנאי אחד עיקרי   הדגשת בצידה של הצעה זו  ש   אלא,  .3

ו  ז"ל(  כלפי קבוצת חכם  )או יורשיהם ככל שמדובר ביורשי שלמה פריינטה  בכל  בעליה 

 הקשור להתנהלות קבוצת חכם ומי מטעמה בקשר עם הפרויקט.  

את רעיון  , אפריורי,  קבוצת הרכישה איננה שוללת אף אם      - כפי שהודגש כבר בפגישה   .4

הזכויות של קבוצת חכם  עלתה מתוך חברי הקבוצה    בפרויקט   רכישת  זו אף  ואפשרות 

פגישתנו,   בטרם  ש עוד  הקבוצה  הרי  ואינם  יכולים    אינם חברי  בשק",  "חתול  לקנות 
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מבלי לקבל    - לשקול ברצינות ובאחריות את הצעת הקבוצה שבייצוגך  ו   – לקבל החלטה מושכלת  יכולים  

 . , לרבות המסמכים התומכים בכך הדרוש לשם כך   המוסמך   את כל המידע 

אין לראות את האמור  סוגיות מרכזיות שמיד אפרט. עם זאת נקדים ונדגיש,    לוש בשלב זה, בולטות ש    .5

 .  וקבלת אסמכתאות מלאות   במכתבנו זה משום מיצוי או תמצות הסוגיות שדורשות מענה ובירור 

ההחרגה  .6 מכתבי  סוגיית  היא  ראשונה  זה    -   סוגיה  בפרויקט  חכם  קבוצת  של  המממן  חברת    – הגוף 

ופקטורינג  אקסטרה   המימון    -   בע"מ קרדיט  כנגד  הפרויקט  של  הקרקע  כל  שיעבוד  כמקובל,  דרש, 

חכם  לקבוצת  הפרויקט   שהועמד  במקרקעי  הזכויות  רכישת  המימון  להשלמת  העמדת  ובשלב  הואיל   .

הזכויות   עבור  שילמו את מלוא התמורה  ואשר  לזכותם הערות אזהרה  כבר היו חברי קבוצה שנרשמו 

קבוצת  . והוא מדבר בעד עצמו   כנספח א' נשלח לחברי הקבוצה מכתב בנוסח המצ"ב   רכשו בקרקע, הם ש 

עורכי הדין סיון גרינהאוז )שמשמשת גם כעורכת    וכן )לרבות נושאי המשרה בה ובעלי השליטה בה(,  חכם  

ושות'   רזניק  וגנר,  יאיר,  בן  הדין  עורכי  ומשרד  הקבוצה(  של  והנאמנה  שלא  הדין  לוודא  אמורים  היו 

נוצרת, חלילה, סיטואציה בה נרשם שיעבוד על זכויותיו של חבר קבוצה במקרקעי הפרויקט להבטחת  

נכון למועד    חובה של קבוצת חכם, מבלי שכנגד שיעבוד כאמור מקבל אותו חבר קבוצה מכתב החרגה. 

מכתבי ההחרגה  לגבי    ים הנדרש והמסמכים המלאים  כתיבת שורות אלו, לא קיבלה הנציגות את המידע  

. זאת, מבלי לגרוע מהתחייבות החוזית והחוקית של קבוצת  לפני זמן רב   שהיו אמורים להיות מונפקים 

 ברי הקבוצה ברישום זכויותיהם. חכם לסיים את כל עסקאות הרכישה של ח 

חברי הקבוצה ישנם מספר חברי קבוצה שטרם שילמו את מלוא  מי מ בקרב  נמסר לנו כי      -   ובאותו עניין 

טרם הגיע המועד החוזי לעשות כן )מועד הפקדת התב"ע(. חברי  הואיל ו התמורה עבור חלקם בקרקע,  

בין היתר  עליהם לוודא  לפני כן  לשלם במיידי את יתרת הסכום הנדרש אך  לשקול  קבוצה אלה רוצים  

ימסר מכתב החרגה מותנה    ב( - ו   , תקבל על ידי מי שמוסמך לכך שישולם על ידם אכן י התשלום    א( כי:  

כנגד ביצוע התשלום כאמור  מאקסטרה ולפיו עם ביצוע תשלום התמורה זכויותיהם יוחרגו מהשעבוד ג(  

ד( מיד לאחר התשלום ירשמו זכויותיהם כבעלים   . סופי ומוחלט   מכתב החרגה באופן מידי  יקבלו גם הם 

   במקרקעין או לחילופין יועברו לידנו כל המסמכים הנדרשים לצרך רישום זכויותיהם. 

בסוגיה מטרידה  מדובר    -   סוגיה שניה היא סוגיית דמי הניהול והשיווק ששולמו על ידי חברי הקבוצה  .7

! ששולמו לחברת ת.א. חכם )ניהול( בע"מ    מיליוני ₪   עשרות בסכומי כסף בהיקף של  מאוד שכן עסקינן  

 " הניהול )  את  חברת  להביא  נועדו  קבוצה  חבר  כל  חתם  עליו  הניהול  הסכם  הוראות  פי  על  ואשר   )"

כספים אלו שולמו מראש לחברה ולכן הוחזקו למעשה  עד לשלב של קבלת היתר בניה.  למצער  הפרויקט  

הייתה   והוצאתם  ואסמכתאות  קבלות  כנגד  משולמים  להיות  אמורים  והיו  החברה  אצל  בנאמנות 

ונושאי המשרה בה ועורכי הדין מטעמה )לרבות נאמניה(, בדרך   מחויבת פיקוח ובקרה על ידי החברה 
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השאלה האם הוטלה על החברה    ונמתין לעת הזו עם )  שמפקחים על כספים המוצאים מחשבונות נאמנות 

על פניו ברור, לשון המעטה,  מכל מקום, וזה העיקר,  .  חובה להפקיד כספים אלה בחשבון נאמנות יעודי( 

כי הפרויקט ומנהליו מטעם קבוצת חכם, לא היו רשאים וממילא גם לא נדרשו לעשות שימוש בכל הכסף  

  ששולם תחת הכותרת של "דמי ניהול" ומצב בו קופתה של חברת הניהול ריקה הוא מצב שדורש תשובות 

 , וגם זאת בלשון המעטה.  וקבלת הבהרות בכתב 

הנציגות קיבלה נתונים סותרים ביחס לגובה החוב. על הנציגות    - סוגיה שלישית היא החוב לאקסטרה  .8

צורך   אין  חישובו.  דרך  ועל  לעכשיו  נכון  לאקסטרה  החוב  גובה  של  ומתועדת  מוסמכת  תשובה  לקבל 

 להסביר את הרלוונטיות של נתון זה.  

  הסוגיות הנ"ל היא תנאי מוקדם ותנאי הכרחי    לוש בקשר לש   העברת המידע   -   תמונת המצב היא ברורה  .9

בנוסף, כמובן שעל הקבוצה, באמצעות  .  על ידי הקבוצה ביחס למתווה אותו הצעת   לשם קבלת החלטה 

לקבל   הפרויקט   הנציגות,  עם  בקשר  והמשפטי  התכנוני  המסחרי,  המידע  כל  האסמכתאות  את  וכל   ,

זה  למידע  ורלוונטיות  הדגישה    . התומכות  כבר  רגב  לירז  הנציגות  שחברת  פעמים בפניך  כפי    מספר 

הנציגות רוצה ומוכנה לסייע, לוגיסטית ומהותית כדי לקצר את זמני התגובה    :  בפגישה ובשיחות אתך 

 והכל לשם הגעה למצב, בו יש בפני הקבוצה תשתית עובדתית המאפשרת לקבל החלטה מושכלת.   

כל   .10 על  לוותר  הקבוצה  על  בפרויקט  חכם  קבוצת  זכויות"  "קבלת  וכנגד  לפיו  בהצעתך  המגולם  התנאי 

טענותיה כנגד הקבוצה הוא על פניו תנאי קשה, בוודאי לא מוצדק ואם הוא הכרחי בחזקת הרע במיעוטו   

 .   לאלתר   זאת ניתן להחליט רק על בסיס נתוני אמת מלאים ופתרון סוגיית מכתבי ההחרגה   – 

 לאור כל האמור לעיל, נבקש שתפעלו כלהלן:  .11

ההחרגה  .11.1 מכתבי  כל  את  דיחוי  ללא  בעניינם   העבירו  הרלוונטיים  המסמכים  כולל  וכל   ,

 . סיון גרינהאוז ו/או    אלה המוחזקים בידי עו"ד אורן בן יאיר 

הנפיק מכתבי החרגה  עדכן את סכום יתרת החוב ול את חברת אקסטרה ל לאלתר  הנחו   .11.2

זכויות   להעברת  הסכמה  מכתב וכתב  עבורו  הונפק  וטרם  לכך  שזכאי  קבוצה  חבר    לכל 

 .  חרגה וכתב הסכמה ה 

, סטטוס תכנוני מאת  את הבדיקה הכלכלית   , מהנציגות רגב,  לירז  גב'  או ל העבירו לח"מ   .11.3

הפרויקט  הקבוצה  ו   אדריכל  שחברי  מנת  על  לפרויקט,  הקשור  והמידע  החומר  כל  את 

 יוכלו לבחון את מצבו ולקבל החלטה מושכלת לגבי עתידו.  
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לכל חבר קבוצה שטרם השלים את    מותנים   המציאו  מחברת אקסטרה מכתבי החרגה  .11.4

ם את  שישל בכפוף לכך    ולפיהם המשכנתא תוחרג מזכויותיו במקרקעין   מלוא התמורה 

 לחשבון שפרטיו יועברו.   התמורה   יתרת 

המציאו מחברת אקסטרה כתבי הסכמה להעברת זכויות עבור כל בעל זכויות אשר שילם   .11.5

 את מלוא התמורה )לרבות פרוטוקול חברת אקסטרה(. 

שטרי   .11.6 על  החברה  בשם  לחתום  רשאי  יהיה  אשר  חתימה,  מורשה  האפשרי  בהקדם  מנו 

  סים י מכר, לשם השלמת רישום הזכויות של חברי הקבוצה והמציאו את כל אישורי המ 

העירייה  אישורי  לרישום   לרבות  הניתנות  העסקאות  מסמכי    בכל  את  לידנו  והעבירו 

 .  העברת הזכויות ובהם שטרי מכר יפויי כח ופרוטוקולים  

או  \ ככל שבדעת קבוצת חכם להגיש בקשה לבית המשפט המוסמך לשם הגנה כזו או אחרת מפני נושיה ו  .12

מינוי מנהל לביצוע הסדר עם צד שלישי, הנכם מתבקשים לצרף את מכתבנו זה, כדי שבפני בית  לשם  

עמדתה  מונחת  תהיה  המוסמך  הזאת   -   המשפט  בפרויקט נציגות  של     -   לעת  הרכישה  ,  שבנדון   קבוצת 

 של קבוצת חכם.    " פרויקט הדגל " אשר מוגדר כ 

למי מחברי  מטבע הדברים,   .13 העומדות  דרישה  או  טענה,  זכות,  מכל  לגרוע  כדי  זה,  במכתב  באמור  אין 

 הקבוצה כנגד קבוצת חכם או כל מי מטעמה, על פי כל הסכם או על פי כל דין.  

 , בכבוד רב  

 עו"ד ,  צבי חוברס  

 : עתק העתקהע ה 

 העהע  ▪
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ספח 13

העתק אישור פעולת רישום הערת

אזהרה מיום 11.12.2023

עמודים 232 עד 232
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ספח 14

העתק מכתב המשיבות מיום

17.7.2024

עמודים 234 עד 235
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2024 יולי 17  

             

 : לכבוד
 

 שותפי הפרויקט מונטיפיורי 
 
 .נ.,.גא
   

 ישראל בק תל אביב -עדכון פרוייקט כרמי מונטיפיורי  הנדון :
 

  כדלקמן: ,לעדכן, הריני שבנדון להסכם המכרבהמשך 

 

משלימים את כל התנאים  אנו    כי  , בהמשך לחתימתכם על הסכמי המכר, הריני לעדכנכם .1

נכסים ואסטרטגי במטרה לקבל סיכום סופי של עקרונות    למול מחלקות העיריה הנדסה,

 .ע" התוכניות ההגשה לתב

חודשים תוגש    3בפרק זמן של  היא כי  הערכתו  משרד האדריכלים המלווה, מן שנער,  לדברי   .2

 .ע בסמכות הועדה המקומית לתו"ב תל אביב"התב

קידום   .3 לצורך  כן,  הקרקע  הפרוייקט  כמו  מונטיפיורי  מוכרת  על  כרמי  לאחרונה  חתמה 

 . להשלמת התמורה בעבור הקרקע הסכמי מימון

חברת   לשם .4 לטובת  ראשונה  מדרגה  משכנתה  לרשום  המוכרת  על  המימון,  כספי  קבלת 

 המימון.  

זה ושמירה על זכויותיכם, שכרה המוכרת משרד עורכי דין חיצוני ובלתי תלוי    מהלךלצורך   .5

 . (BYWRרזניק ) - וגנר  –עורכי הדין בן יאיר  -

 עוה"ד אורן בן יאיר. שותף המשרד, מכותב למייל זה  .6

  האזהרה  , החברה תפעל למחיקת הערותבנאמנותי לטובתכםלאור קיום הערות אזהרה   .7

) קרי,    במישרין  על שמכםאזהרה  ולאחר רישום המשכנתא לעיל, ירשמו בשנית הערות    אלו

 ובצירוף מכתבי החרגה.    בנאמנות(  לא

 ימים מהודעתי. 7אנא אשרו בחוזר את האמור ובכל שאלה ניתן לפנות אלי עד  .8
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 בברכה,

רינהאוזעוה"ד סיון ג  

 קבוצת חכם
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ספח 15

העתק פיית ב"כ המבקשים מיום

25.1.2026

עמודים 237 עד 239
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 צבי חוברס 

 עפר גלוזמן 

 דן להט

 נועם גביש 

 אן נחום 

 מרים חכמי 

 ליאור פורת 

 קובי רפאלי 

 אורן שבח 

 מובאריקי -רולה דלה

 אורי פוגל 

 דרור שלו 

 מורן יוסף 

 נלי סטלמכר

 רחל כהן

 יוסי גוילי 

 יעל דרור 

 כהן -שלומי תוסיה

 בכמןקראל 

 יאולה )לולה( פולק 

 

    לכבוד    25.1.26 
 סיון גרינהאוז עו"ד  

 , שלום רב 

והמענה שלך מיום    1.1.26מכתבנו מיום   : פרויקט ישראל ב"ק   – קבוצת חכם    הנדון: 
18.1.26   

  סימוכין: 

אני פונה  ובהמשך לתכתובת שבנדון    בשם חברי קבוצת הרכישה בפרויקט ברח' ישראל ב"ק 

 כדלקמן:   יך אלי 

 אין בידי הקבוצה לקבל את תשובתך שבנדון.   .1

כפי שידוע לך היטב, נטלת על עצמך לייצג את חברי הקבוצה "בכל הקשור להסכם זה   .2

) פרויקט ולביצוע ה  להסכם השיתוף( וכן את "הייעוץ והטיפול    8.1ראי למשל את סע'  " 

לנספח ד'    1סע'  המשפטי שידרשו במסגרת הפרויקט, לרבות ביחס לנושאים הבאים..." ) 

השיתוף  בו   להסכם  המפורטים  הנושאים  כל  הקבוצה  לרבות  כנאמן  משמשת  הנך  וכן   )

ראי למשל  שחתומה על הסכם השיתוף לעניינים הקשורים למימושו של הסכם הניהול ) 

 את נספח י' להסכם השיתוף(.  

שימשת כעורכת דינם של חברי הקבוצה המיוצגים על  את    , מכח האמור בתמצית לעיל  .3

כמו גם את כל מי שחתום על הסכם השיתוף( בכל הזמנים הרלוונטיים לאירועים  ידינו ) 

מושא מכתבנו זה וככזו, שומה היה עלייך לפעול במקצועיות, במיומנות ובשקידה ראויה  

חברי   כלפי  עלייך  המוטלות  הזהירות  וחובת  האמון  חובת  אחר  ממלאת  שאת  תוך 

חברי הקבוצה נדרש לשלם שכ"ט עבור  הקבוצה. כפי שגם ידוע לך היטב, כל אחד ואחד מ 

מועסקת   להיות  הפסקת  כי  והעובדה  לספק  אמורה  שהיית  המשפטיים  השירותים 

חכם   כאמור  בקבוצת  מחובותייך  זה  כהוא  מורידה  ואינה  מעלה  אינה  מסוים  ממועד 

 לעיל.  

כי קבוצת חכם קרסה ואין היא מסוגלת לעמוד    , נכון למועד כתיבת מכתב זה כבר ברור  .4

ב"ק,  בכלל    ה בהתחייבויותי  ישראל  ברחוב  לפרויקט  בקשר  עצמה  על  שנטלה  ובאלו 

העגומה   התמונה  ומתבהרת  הולכת  משרדנו  מייצג  אותה  לקבוצה  הקשור  בכל  בפרט. 

 מעשייך ומחדלייך תרמו להיווצרותה באופן הברור ביותר.   – , שלמרבה הצער  הבאה 
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, אף כי שילמו את מלוא התמורה עבור  כשני שליש מחברי הקבוצה לא קיבלו לידיהם מכתבי החרגה   -   

זכויותיהם במקרקעי הפרויקט ואף כי את הודעת להם באופן מפורש ובכתב כי זכויותיהם לא ישועבדו  

שאין    , אלא כנגד מכתב החרגה. חזקה עלייך שאת יודעת ומכירה את הברור מאליו על פי הדין וההלכה 

לשעבד זכויותיו של אדם להבטחת חובותיו של אחר אלא בכפוף לתהליך נוקשה וברור שלא בוצע כאן  

, בין  . מדובר במושכלות יסוד של מתן שירות משפטי הולם ושומה היה עלייך לוודא ולמנוע מצב שכזה 

של קבוצת חכם  דין  כעורכת  בכובעך  ובין  הקבוצה  של  הדין  כעורכת  לפיה  בכובעך  במכתבך  . האמירה 

"מעשי נעשו בהנחיית הגורמים המוסמכים בחברה" ראויה, למרבה הצער, לכל גנאי. בוודאי שאין בה  

אחיזה   כל  ללא  הקבוצה  מחברי  ניכר  חלק  להותיר  העלול  מדובר,  בו  העצום  המחדל  את  למרק  כדי 

 ני ₪.  במקרקעין עליהם שילמו בכסף מלא. מדובר בנזק פוטנציאלי של עשרות מיליו 

חבר    -  כל  חתם  עליו  הניהול  בהסכם  במפורש  הוגדרו  הניהול  חברת  של  אחריותה  והיקף  משימותיה 

קבוצה. כבר עתה ברור, שרוב רובם של עשרות מיליוני השקלים ששולמו על ידי חברי הקבוצה לקופתה  

הניהול   חברת  הניהול - של  הסכם  פי  על  עליה  המוטלות  המטלות  את  ורק  אך  תמלא  שזו  נעלמו    - כדי 

היו  תוך  כלא  מושחתות  וחלילה  אסורות  זרות,  למטרות  שימשו  שהם  להניח  מוצק  יסוד  שקיים  תוך   ,

לכתב ההוראות לנאמן    4- ו   3חברת הניהול, בעליה ונושאי המשרה בה. סע'    ת הפרה בוטה של התחייבויו 

ועל פי שיקול  מקום בו לדעת הנאמן  קובעים במפורש מה את רשאית לעשות  י' להסכם השיתוף(    נספח ) 

    אין ולא יכול להיות שום ספק קיים ספק או אי בהירות ביחס לפעולות של חברת הניהול.   דעתך הבלעדי 

חכם  קבוצת  לפעילות  חשיפתך  קרבתך,  מכח  בכלל  כי  חכם  קבוצת  של  הפעילות  עם  שלך  ההיכרות   ,

ופרויקט ישראל ב"ק בפרט, ידעת או היית צריכה לדעת, ולמצער לא לעצום את עינייך, בפני הפעולות  

הקבוצה  בכספי  שהתבצעו  מעליהן  האסורות  מתנוסס  שחור  שדגל  בפעולות  שמדובר  ברור  כבר  כיום   !

   , שזכויותיהם נפגעות.  וחובה היה עלייך להתריע בפני חברי הקבוצה, להם את חבה חובת אמון וזהירות 

ו   -  רשומים כמייצגים של חברי קבוצה ברשויות המס. מסתבר כי רשויות  או שלמה פריאנטה ז"ל  \ את 

המס שלחו הודעות לחברי קבוצה, דרככם, לפיהן הם חייבים כספים לרשויות המס מהטעם שרשויות  

הועבר   לא  זה  מידע  קרקע.  רכישת  כעסקת  אלא  דירה  רכישת  כעסקת  המכר  בעסקת  הכירו  לא  המס 

 .  לתשלומי קנסות וריביות  ים לחברי הקבוצה והם מוצאים עצמם חשופ 

הקבוצה   -  חברי  שם  על  הבעלות  רישום  הזאת    - השלמת  לעת  נכון  בנושא.  תגובתך  את  לפנינו  רשמנו 

ונשנות שלנו, לא קיבלנו שום מיד  ומעורך דינה הנוכחי   ע ולמרות דרישות חוזרות  לא ביחס    - מהחברה 

שאת   מניחים  אנו  הרישום.  להשלמת  ביחס  ולא  הניהול  דמי  של  לגורלם  ביחס  לא  ההחרגה,  למכתבי 

 מבינה בעצמך שעמדה זו של החברה לא עושה לך שירות טוב..... 
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לכללי האתיקה של שלכת עורכי הדין ובטרם הגשת תביעה וזאת    31פניה זו נעשית אלייך בהתאם לכלל   .5

על מנת לאפשר לך לנסות ולפתור את המחלוקת מחוץ לכותלי בית המשפט. עוד נדגיש ונציין, כי מכתב  

הקבוצה   שנכון לעת הזו את המעשים והמחדלים ולא ממצה  זה מעלה על כתב ובצורה התמציתית ביותר 

 מייחסת לך.  

ויתור על כל טענה, דרישה או תביעה כנגדך וכן אין בו כדי ליצור  לכן,   .6 אין באמור במכתבנו זה משום 

 ויתור או מניעות ביחס לכל טענה, דרישה או תביעה כאמור, ככל והקבוצה תחליט לנקוט בצעדים כנגדך.  

 , בכבוד רב  

 עו"ד ,  צבי חוברס  

 : העתק 

 העתק: 

 נציגות קבוצת הרכישה ישראל ב"ק.  .1

   עו"ד אמיר ארז.  .2
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ספח 16

העתק תשובת עו"ד גריהאוז מיום

26.1.2026

עמודים 241 עד 241
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ספח 17

העתק מכתב מהמשיבות מיום

בעיין האמות של 17.7.2024

עו"ד בן יאיר שאליו מצורף כתב

האמות

עמודים 243 עד 246
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ספח 18

העתק פיית ב"כ המבקשים מיום

11.1.2026

עמודים 248 עד 249
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   לכבוד                                                                                                                                           11.1.2026   
 אקסטרה מימון נדל"ן ) א.מ.נ. ( בע"מ 

   בדוא"ל ובמסירה ביד                                                      אקסטרה קרדיט ופקטורינג בע"מ  
  132דרך בגין  
 תל אביב 

 א.נ.  
 

הנדון: פרויקט ישראל ב"ק: הסכמי מימון עם שותפות כרמי מונטיפיורי, חכם ייעוץ מוניציפלי  
 בע"מ וש. פריאנטה השקעות בע"מ 

 
ובשם מרשינו, קבוצת רוכשי הזכויות בפרויקט שבנדון ) להלן    30.12.25בהמשך לפגישתנו מיום  

 "( אנחנו מוצאים לנכון לפנות אליכם כדלקמן: הקבוצה " 
 

"(  ת ו הלוו הרקע לפגישה היה המצב אליו נקלעה קבוצת חכם , שהחברות שבנדון ) להלן "  .1
 מצב, הידוע לכן היטב.  מהוות חלק ממנה.  

, כמי שחבריה  לקבל את כל המידע המגיע לקבוצה בפגישה ובין היתר, העלינו את דרישתנו   .2
מ"ר של המקרקעין המשמשים    1200- רשומים או זכאים להירשם כבעלים של למעלה מ 

 "( .  המקרקעין כבטוחה להלוואות שהעמדתן ללווות ) להלן " 

כלפי חברי הקבוצה להעמיד לרשות כל חבר    ו כידוע לכם היטב, הלווות, או מי מהן התחייב  .3
קבוצה אשר שילם את מלוא התמורה עבור זכויותיו במקרקעין , מכתב החרגה. זאת לא  

 נעשה והחלק הארי של הקבוצה לא קיבל לידיו מכתבי החרגה.  

לאחר הפגישה, עדכן ב"כ קבוצת חכם את הח"מ, כי לאחר בדיקה וחקירה אין בידי קבוצת   .4
 חכם מכתבי החרגה שטרם נמסרו למי מחברי הקבוצה וכי מכתבים אלה נמצאים אצלכם.  

לכן, וככל שאכן הנפקתן מכתבי החרגה ומשום מה לא מסרתם אותם לחברי הקבוצה, הנכם   .5
 למשרד הח"מ .   מיידית נדרשים בזאת להעביר את כולם  

ככל שלא הנפקתן מכתבי החרגה לכל חברי הקבוצה ) למעט אותם שלושה שטרם נפרעו   .6
ההמחאות אותן מסרו ואשר מופקדות בחשבון המשותף לכן ולקבוצת חכם( הנכם נדרשים  

להצהיר  מכתבי החרגה כנדרש ולהעבירם למשרדו של הח"מ ולחילופין,    במיידית להנפיק  
בחוזר ובכתב כי כל חבר קבוצה ששילם את מלוא התמורה עבור חלקו במקרקעין נשוא  

 הבטוחה שהעמידו הלווות, פטור מערבותו.   

לעיל , הנכם נדרשים להעביר למשרדו של הח"מ,    6- ו   5בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור בסעיפים   .7
- , ב   30.6.24- , העתק נכון ומלא של הסכמי המימון שנחתמו ביניכם לבין הלווות ב מיידית 
וכן כל מסמך אחר המכיל או המתייחס    22.8.24ואת התיקון להסכמי המימון מיום     8.7.24

לפרטי ההלוואות שהעמדתן ללווות בהיבטים הבאים: קרן ההלוואות, שיעור הריבית בכל  
אחת מההלוואות, מועדי הפירעון, שיעור הריבית החריגה, הערבים להלוואות השונות  

טי האחר שגילויו המלא לחברי הקבוצה שהינם ערבים ,  ומעמדם המשפטי וכל מידע רלוונ 
 מוטל עליכם על פי חוק.  
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בפגישתנו, עלה הנושא של הפקדת אותן המחאות של אותם שלושה חברי קבוצה שרוצים   .8
להשלים את תשלום מלוא התמורה עבור זכויותיהם במקרקעין, תשלום שגם יקטין את  

 סכום החוב של הלווות , לכן. הנכם נדרשים לאשר כי תפעלו כאמור ללא דיחוי. 

כמו כן, עלה נושא השלמת רישום הבעלות במקרקעין על שם חברי הקבוצה. הנכן נדרשות   .9
 לאשר בחוזר ובכתב כי תשתפו פעולה בנושא ולא תעלו התנגדות להשלמת הרישום כאמור. 

שיעבוד זכויותיו במקרקעין לטובת הבטחת  טרם    - חזקה עליכן, שחובות הגילוי לערב  .10
הכפוף לפיקוח של המפקח  המוטלות עליכן כמוסד פיננסי חוץ בנקאי      - חובותיהן של הלווות 

 מכח חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים , ידועות לכן היטב.  

בין    – ברור לחלוטין, כי לא עמדתן, לשון המעטה,  בחובות המוטלות עליכן מכח  עתה  כבר   .11
, צו איסור הלבנת הון )    1993- תשנ"ג   , חוק אשראי הוגן 1967תשכ"ז    חוק הערבות   - היתר 

חוק החוזים  ,     2016תשע"ו    , חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים   2018תשע"ח  חובת זיהוי(  
התוצאה המתחייבת  התקנות, הצווים והפסיקה המחייבת שבנושא.  ,    1973  - תשל"ג 

ממעשיכן ומחדליכן היא, על פי החוק וההלכה, כי כל חברי הקבוצה פטורים מערבותם, בין  
זאת , מבלי לגרוע מחבותכן ומחבות נושאי  אם הונפקו להם מכתבי החרגה ובין אם לאו.  

 המשרה בחברותיכן לנזקים שעלולים להיגרם לקבוצה או למי מחבריה. 

עד לא יאוחר מיום שני    7- , ו 6,  5הנכם נדרשים בזאת לפעול בהתאם לאמור בסעיפים   .12
ככל שלא תפעלו כאמור, תפעל הקבוצה וחבריה לשם הגנה על  .    12בשעה    13.1.2026

 ם, לרבות פניה למפקח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים.  זכויותיה 

 
 בכבוד רב                                                                                                        

 צבי חוברס, עו"ד                                                                                                     
 העתק:            
 עו"ד אמיר ארז            
 עו"ד סיון גרינהאוז            
 נציגות הקבוצה            
   עו"ד יוסי וקנין            
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ספח 19

העתק תשובת עו"ד לדרמן מיום

28.1.26

עמודים 251 עד 253
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ספח 20

העתק הודעת דוא"ל מיום

20.1.2026

עמודים 255 עד 256
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