
 

  

 30מתוך  1עמוד 

25.2.2026  

  3671  ספרðו:מ

  לכבוד 

  מר רן ברא"ז, עו"ד 

  כוðס הðכסים  

  

  חוות דעת מומחה 

  קרקע לבðייה רוויה  - אומדן שווי שוק 

  /א1770תא/בהתאם לתכðית  ב'5 –א' ו 5מגרש 

  שכוðת בבלי, תל אביב

,  19.1.2026החלטת בית המשפט מתאריך  על פי    8464-12-24לבקשת עו"ד רן ברא"ז, כוðס הðכסים בתיק תא  

מתחם בבלי    ,א1770תא/עפ"י תכðית    ב)5א+5(  5  מגרש   שווי שוקאומדן  ל  ,חוות דעת מומחהמוגשת בזאת  

  יפו.  -תל אביב, דקל

צדדי  ואיðה מיועדת להצגה בפðי  שרות עימו  ובהתאם לתðאי ההתקבלבד    הוכðה עבור המזמיןחוות הדעת  

וכו'.    ג' כלהם / משקיעים  ו/או בדיקות לרוכשים  אין לעשות שימוש  וכן אין בה משום המלצות כלשהן 

  כל שימוש אחר טעון הסכמה מפורשת בכתב מהח"מ.   . בחוות דעת זו אלא למטרה לה היא ðועדה

  לב, עו"ד ושמאי מקרקעין - גיל בר  :  שם המומחה

 :השכלה

  . מוסמך מקרקעין שמאי  - 2009

. הטכðיון   של  חוץ   ללימודי  היחידה,  ðכסים  וðיהול  מקרקעין   שמאות ,  תעודה  לימודי  2008 -  2006

  .  ומימון  בכלכלה קורסים, היתר   בין, כוללים הלימודים

  . בישראל הדין   עורכי לשכת חבר , ד"עו  - 2006

  מצטיין(  בהצטייðות  התואר  סיום,  ðתðיה  האקדמית  המכללה,  L.L.B  משפטים  לימודי  2005  – 2001

  .  המכללה של המצויðות בפרויקט חבר). דיקן

 :ðיסיון

  בתי,  דין  עורכי ,  עסקיים  לקוחות   למגוון  שירותים  המספק  עצמאי  שמאים  משרד  בעל  - 2014

  . ובðקים משפט

  שמאי ממשלתי, רשות מקרקעי ישראל מחוזות צפון ודרום.   

    -המשרד התמחות תחומי  
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 גדויות  -להליכים משפטיים    דעת  חוותðית  התðדעת  חוות,  ערך  ירידת  תביעות,  לתכ  

למקרקעין  משפט  לבית הðוגעים  שוðים    אומדðי ,  הפקעה  פיצויי  אומדן,  בðושאים 

 .  ועוד , הגðת הדיירשווי

 לפי   לפרויקטים  חות"דו  היתר   בין,  ולמגורים  למסחר  לפרויקטים  אפס   חות"דו  

  תקן   לפי   דעת  וחוות  ביðוי   פיðוי (  עירוðית  התחדשות ,  תיקוðיה  על  38  א "תמ  תכðית 

 . הארץ   רחבי בכללמגורים ומשרדים   רכישה קבוצות ), 21

 להיתר  בקשות  באישור  -היתר   לדמי  השגה  שומות,  השבחה  להיטל   השגה  שומות  ,

 .  חורג  לשימוש בקשות, הקלות, תכðית אישור

 כספיים  חות"לדו  שומות,  19  תקן  לפי  ושומות  שוק  שווי  שומות  )IFRS  (-  לקרקעות  

,  משרדים,  חðויות,  מגורים  דירות   - בðויים  ðכסים,  ותעשייה  תעסוקה ,  מסחר,  מגורים

 .  ועוד  מלון בתי, משרדים בðייðי, מסחריים מרכזים

 ים תשלומים אומדן, כלכליים  שכירות דמי אומדןðשו  . 

 במגוון   עוסק  המשרד  .במשרד  בכיר  כשמאי  2009  משðת  החל .  מקרקעין  שמאי  משרד  2008-2014

  .   בארץ והמובילים  הגדולים המשרדים בין והיðו  המקרקעין  שמאות תחומי 

    .חגי, המתמחה בתחום המקרקעין- יורם חגבי  דין עורכי במשרד דין עורך  2008  – 2004

 עסקאות,  בðייðים,  דירות,  מגרשים  מכר   -  במקרקעין  בעסקאות  טיפול   - המסחרי  בתחום

  התקשרות ,  שכירויות,  מסחריים  מרכזים,  רכישה  קבוצות,  מðיות,  מזומן,  קומביðציה

  הסכמי,  מבצעים  קבלðים  מול  התקשרות,  לפרויקטים  בðקאי  וליווי  במימון  בðקים  מול

  .  במשותף בעלים בין וביצוע  חלוקה, שיתוף

, השבחה  היטל ,  מקרקעין  מיסוי ( –  שוðות  עסקאות  במיסוי  שוטף  טיפול  –  המיסוי  בתחום

  ). ישראל מקרקעי רשות

, רשות  ברי ,  פיðויים,  הפקעות,  זכויות  תחרות ,  שיתוף  פירוקי(  משפט   ובתי   ליטיגציה 

  ).  ושכירות  מוגðת דיירות, מחזיקים

  והתייחסות לאפשרויות הפירוק או מימוש השוðות  אומדן שווי שוק  :מטרת חוות הדעת

  23.2.2026  : תאריך הביקור בðכס

  ות הדעת תאריך חו  :המועדים הקובעים

  שמאי מקרקעין ו לב, עו"ד- גיל בר  : שם המבקר בðכס
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  פרטי הðכס  .1

  , שכוðת בבלי, תל אביב  1/ הרב ðיסים   הרב שלמה גורן  כתובת עירוðית: 

  א' מיוחד + שפ"פ. מגורים למגרש ביעוד   מהות הðכס: 

  6107  : יםגוש

  470, 468, 293, 290, 287,  204, 60, 56,  53, 50,  29, 27  : (ח) מקור ותחלק

  ב'. 5א' + 5  : מוקצה מגרש

    מ"ר 6,662  :במ"ר קרקעשטח 

  בעלות פרטית במושע   זכויות:ה

טרם בוצע רישום פרצלציה במתחם. חלקות המקור וההקצאה למגרש    –   הערה לעðיין מצב הרישום

  א. 1770לקוחים מטבלאות איזון והקצאה של תכðית תא/ 

  

  הסביבה הðכס ואור תי .2

  תיאור הסביבה  .2.1

של  הדרומי  בבלי,    החלק  ממערב  שכוðת  לירקון,  מדרום  ðמיר,  לדרך  ממזרח  הממוקמת 

   בסביבת מגורים מבוקשת ויוקרתית.   (ההלכה),  לðתיבי איילון ומצפון לרחוב הרב שלמה גורן

  8לצד בðייðים חדשים בðי עד  ,  קומות  3-7הסביבה מאופייðת בבðייðי מגורים וותיקים בðי  

  קומות.  50עד  מגדלי מגורים חדשים בðי קומות. במתחם בבלי דקל הðדון  

קאðטרי    פארק הירקון,גðים ציבוריים,  בתי ספר, גðי ילדים,  קיימים  בסביבה הקרובה לðכס  

כמו כן ממזרח מתחם   .ועוד  , בית חולים איכילובמרפאות  ,מרכזי מסחר, מגרשי ספורט,  דקל

  ומדרום מע"ר תל אביב.  גן הבורסה של רמת

הðדון ðשען על רחוב הרב שלמה גורן המחבר בין מחף ההלכה ורמת גן לדרך ðמיר    5מגרש  

סטרי, מחבר בין רחוב קוסובסקי  -צדדי, דו   –ממערב. רחוב הזוהר אשר ממðו הגישה למגרש  

  (הכðיסה הצפוðית לשכוðה) לרחוב הðשיאים מדרום.  

,  איילוןהכðיסות לעיר מכיוון ðתיבי  ו לאור הקרבה לדרך ðמיר  מאוד  הðגישות לאזור טובה  

שמדרום. מרכז  רכבת  לתחðת  קו    הקרבה  הקמת  עם  להשתפר  צפויה  המטרו  הðגישות 

  , על דרך ðמיר. מערבדרום " המתוכððת בסמוך מ פיðקס - ðמירותחðה "   1Mהמתוכðן 

פיתוח  הפיתוח הסביבתי   כל תשתיות הציבור. במתחם דקל  וכולל את  בשכðת בבלי מלא 

). במועד הביקור הצד המערבי של  1+2חלקי בלבד אשר מבוצע בסמוך למגרשים שמומשו (

    מגיעים בסמוך.מתחם דקל ללא פיתוח למעט ברחובות זוהר והðשיאים אשר 

  החðיה בצידי הרחוב ובתחומי המגרשים.
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  מפת איתור סביבה (הðכס מסומן בעיגול אדום להמחשה):

  
  

   

ðשוא חוות  
  הדעת 
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  תיאור המגרשים/חטיבת הקרקע .2.2

/א,  1770ב' בייעוד לשפ"פ מכוח תוכðית תא/ 5ומגרש    למגורים א' מיוחד , בייעוד  א'5מגרש  

רגולרית,    אי  מהווים יחד חטיבת קרקע רציפה, צורתה,  מ"ר  6,662של  כולל  בשטח קרקע  

  -גובה אבסולוטי של הקרקע היðו כ   צפון לדרום.פðי הקרקע בעלי שיפוע יורד מתון מכיוון  

  מ' מעל פðי הים.   15

ו    53-54,  27חלק מחלקות  המגרש ðמצא בתחום הפיזי של  טרם ðרשמה פרצלציה במתחם,  

  . 6107גוש  ב 56-61 –

ðובע א  /1770תא/ מהקצאה בהתאם לטבלת הקצאה ואיזון של תכðית    ותהזכויות במגרש 

   להלן).  3.2(ראה פירוט בסעיף 

  .בשולי המגרשים  מספר עצים בוגרים ריקה ופðויה מביðוי, וכוללת  מגודרת,  חטיבת הקרקע 

  אדום להמחשה):במסומן הðכס ( Govmap-תצ"א מאתר ה תרשים המגרש על רקע 

  

  : גבולות

  מגדלי מגורים ('מגדלי יו'). ו  שכוðת צמרתחזית לרחוב הרב משה גורן ומעברו   - דרום 

  550,  549לחלקות  חלקית  צלע  חזית חלקית (בפיðת צפון מערב) לרחוב הזוהר;    - מערב 

  קומות.  7-9ועליהן בðייðי מגורים בðי 

, לפי תוכðית  קומות  37דומה, מיועד לביðוי של  ב', בייעוד  6  –א' ו  6  יםצלע למגרש  - צפון 

  /א'.  1770תא/

דומה, מיועד לביðוי של  א' בייעוד  4ב' בייעוד שפ"פ ומעברו מגרש  4צלע למגרש    - מזרח 

  /א. 1770לפי תוכðית תא/ קומות, 45

  

מגרש  
  א'5

מגרש  
  ב'5
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ðי ותתמוðלדרום(מבט  תואופיי(:  

  

  מבט למזרח: 
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  מצב משפטי  .3

, אשר איðה  המקרקעין ðשוא חוות הדעתסקירה תמציתית של המצב המשפטי החל על    בפרק זה

  . מהווה בשום אופן תחליף לעיון מקיף במסמכים המשפטיים ובדיקת הזכויות

  ðסח רישום מקרקעין  .3.1

תמצית מידע מפðקס הזכויות אשר הופק באמצעות אתר האיðטרðט של רשם המקרקעין  

  : 18.2.2026  במשרד המשפטים בתאריך

  

בחלק מהחלקות קיים רישום של בעלי זכויות ðוספים אשר להבðתðו זכויותיהם איðן  )1(

 רלווðטיות למגרש הðדון.  

 .  6הðדון וכן מגרש   5מקðות זכויות במגרש  53זכויות חברת דמרי בחלקה  )2(

    – שעבודים והערות

 קיים רישום שעבודים על חלק מבעלי הזכויות אשר איðו רלווðטי למטרת חוו"ד זו.   -

חלקהגוש

שטח 

קרקע 

במ"ר 

בעלים רלווðטיים  למגרש 5 בלבד 

(1)
חלקים

1/1קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ272,482

1/4קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ293,427

74/131קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ503,275

ð11/2016יימן שלמה

11/2016גריðבלט בðימין

448/6048שמואל בðימין

448/6048שמואל אמðון

י.ח. דמרי בðיה ופיתוח בע"מ (2)
23236798/

28383264

9/28שמואל בðימין

9/28שמואל אמðון

9/28י.ח. דמרי בðיה ופיתוח בע"מ

1/1קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ60162

303/637דיור ב .פ בע"מ

334/637חברת החשמל לישראל

1/1קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ2872

225/334קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ2902,501

1800/2699קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ2932,476

1/1קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ4681,157

13901/41000קב ' חג'ג' מגדלי בבלי 4 בע"מ4701,640

6107

2041,274

534,693

5638
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 .7 -ו  5על הפקעות לפי סעיפים  בגין הפקדת תכðית, הערות  על החלקות רשומות הערות  -

רלווðטיות  - שאיðן  פיððסיים,  מוסדות  לטובת  הערות  ג',  צדדי  לטובת  הערות  קיימות 

 למטרות חוות דעת זו.  

, לטובת  1.12.2024בע"מ רושמה הערה מתאריך    4על זכויות קבוצת חג'ג' מגדלי בבלי   -

מגרשים   עם  בקשר  עסקה  מעשיית  הימðעות  בגין  אביב  תל  מתכðית 5  -ו  5עיריית  א 

 /א.  1170תא/

, 8464-12-24, בגין תיק  130לפי צו בית משפט סעיף    5.2.2026רשומה הערה מתאריך   -

 בגין מיðוי עו"ד רן ברא"ז לכוðס ðכסים לפירוק השיתוף במקרקעין.  

  5מגרש  -טבלת הקצאה ואיזון  .3.2

תכðית   במסגרת  שהוכðה  ואיזון  הקצאה  לטבלת  במגרש  /א1770תא/בהתאם  הזכויות   ,5 

  :לבעלי הזכויות המקוריים הבאיםהוקצו  

  

חלק 

במגרש 5
חלקים בחלקהחלקהגוש

ð0.340%61075311/2016יימן שלמה1

0.340%61075311/2016גריðבלט בðימין2

0.340%61075311/2016כהן אמðון3

610753448/6048

6107569/28

610753448/6048

6107569/28

610753448/6048

6107569/28

8.900%61072041/1רשות הפיתוח7

6107271/1

6107291/4

610750236800/419200

6107601/1

61072871/1

61072901800/2672

1025929314400/21592

102594681/1

102594701/1

100.0%

מצב ðכðס

4.720%

75.950%

שם מלאמס"ד 

סה"כ 

מצב יוצא

4.720%שמואל אמðון 4

4.720%שמואל בðימין5

6

8

שמואל יצחק

עיריית תל אביב 

יפו
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  תמצית הסכם פיðויים  .3.3

בין    1.7.2013מתוך הסכם פיðויים ופיתוח, אשר ðחתם בתאריך    תמצית הוראות רלווðטיות

  יפו: - ) לבין עיריית תל אביב7, 1-4קבוצת אלעד וקבוצת אברמוביץ (בעלי זכויות במגרשים 

במסגרת ההסכם הצדדים מסכימים על ביצוע כלל הפיðויים במתחם, חלוקת   -  פיðויים -

 . 1עלות הפיðויים ביðיהם והבטחת ביצוע הפיðוי כתðאי להיתר בðיה 

הוסכם כי מעבר לפיðויים שבאחריות קבוצת אברמוביץ, קבוצת אלעד תהיה אחראית  -

והבעלים  העירייה  אלעד,  קבוצת  של  במימוðם  במתחם  הפיðויים  שאר  כל  לביצוע 

 האחרים (בעלים במתחם התכðית שאיðם צד להסכם זה). 

 .  7 -ו  1-2-3-4שלבי ביצוע הפיðויים ðקבעו בקשר עם הוצאת היתרי בðיה במגרשים  -

איðה תלויה בביצוע פיðויים ואיðה תלויה   –(משרדים    8  -(מסחר) ו   17בðיה במגרשים   -

 בסדר ושלביות ביצוע הפיðויים. 

, או פיðוי 5-6עם סיום ביצוע פיðוי ממחזיקים של כל מגרש ציבורי, לרבות פיðוי מגרשים   -

מגרש בשלמות על פי התכðית, תימסר החזקה על ידי אלעד במגרש המפוðה לעירייה ועם 

   מסירת החזקה תעבור לעירייה האחריות המלאה בשטח שðמסר לה. 

פרצלציה   - הבðיה   –רישום  בזכויות  היחסי  חלקם  לפי  חשבוðם,  על  יבצעו  הצדדים 

שהוקצו בטבלאות איזון והקצאה של התכðית, את כל הפעולות הðדרשות לשם רישום 

הפרצלציה ורישום השטחים הציבוריים על שם העירייה, ורישום זיקות ההðאה לטובת  

זה מאשרת העירייה עי התחייבויות היזמ  על הסכם  ים בהסכם זה הציבור. בחתימה 

מהווה הבטחת רישום הפרצלציה כפי שðדרש בהוראות התכðית כתðאי לקבלת היתר 

 בðיה.  

  – זכויות אופציוðאליות ופיתוח  -

  מחצית משווי הזכויות האופציוðאליות כהגדרתן בתכðית.   –סכום המימון 

היזמים מתחייבים לשלם את סכום המימון בגין היחידות האופציוðאליות, בעת מימוש 

בעת  בפועל  ובהתאם להיקף המימוש  מביðיהם),  המוקדם  לפי  או היתר  (מכר  זכויות 

דין,   פי  על  המימוש  במועד  יתבצע  התשלום  של  המימון.  סך  ליח"ד,   160,000$לפי 

כשהוא צמוד למדד המחירים לצרכן עד  27.1.2006בהתאם לשער הדולר היציג למועד 

סעיף   תðאי  קיום  מהווה  התשלום  ביצוע  בפועל.  התשלום  להוראות 11(  14למועד   (

  התכðית (משימות הפיתוח כתðאי לזכויות אופציוðאליות).

התכðית   בתחום  הפיתוח  משימות  לביצוע  ורק  אך  העירייה  את  ישמש  המימון  סכום 

וסביבתה כפי שפורטו בהוראות התכðית, בלוח זמðים שלא יעכב הוצאת היתרי בðיה. 

  במקרה שהעלות בפועל תהיה גבוהה יותר היא תשולם על ידי העירייה ממקורותיה.  

   

 
 להבנתנו סוגיית הפינויים אינה רלוונטית למועד הכנת חוות הדעת ולאחר מכירת זכויות העירייה.  1
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 ðתוðי תכðון  .4

הוועדה המקומית לתכðון    האיðטרðט ההðדסי של  המידע בפרק זה מבוסס על מידע תכðוðי מאתר

  :שות מקרקעי ישראלמðהל התכðון ואתר ר, תל אביב ובðיה

  מאושרות  ה כðיות תכלל ה .4.1

 
   

מהותמתן תוקף י.פ.תכðית

תכðית כללית למזרח תל אביב 19.12.1940תא/50

תכðית "סי-די" - מזרח ת"א1.2.1945סי - די

הרחבת רח' ארלוזורוב ודרך ðתðיה19418.10.1951תא/247

להתיר קומה ðוספת99514.2.1963תא/763

איסור בתי קולðוע, תיאטראות101827.6.1963תא/679

תיקון לתכðית סי - די - אדמות מזרח ת"א146211.7.1968תא/464

תיקון לתכðית 50 - אדמות מזרח ת"א146218.2.1960תא/495

הגדלת צפיפות, שיðוי יעוד -שכוðת בבלי162030.4.1970תא/1184

התרת תכðיות טרðפורמטורים21636.11.1975תא/1658

הגדלת צפיפות- שכ ' בבלי9.6.1974תא/1364

קביעת הוראות ותðאים לבðיי מרתפים ושימושם 526418.3.2003תא/ע/1

בבלי/דקל548012.1.2006תא/1770א

איחוד דירות - הסדרת שיטחי ממ"ד ושירות אחר 552610.5.2006תא/3440

תכðית עיצוב לבבלי דקל 1770א'3.6.2009תעא/1770/א

תכðית מתארת מחוזית למחוז תל אביב 607715.4.2010תמ"מ/5

תכðית מתאר ארצית משולבת בðיה, לפיתוח ולשימור 25.6.2015תמ"א/35 על תיקוðיה

תכðית מתאר תל-אביב יפו740722.12.2016תא/5000

תכðית מתאר ארצית 868812.2.20201תמ"א/1 על תיקוðיה

קווי מטרו במטרפולין ת"א חלק צפוðי ומרכז -7.12.2022M1תת"ל/101/ב 

תמ"א למרחב מערכת המטרו במטרפולין ת"א1346921.5.2025תמ"א/70

עדכון תכðית מתאר 141234.1.2026תא/5500

תכðית להטמעת הקלותתא/6060

תכðיות בתכðון

תכðיות בהפקדה
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  /א 1770תא/ תכðית .4.2

  . 12.1.2006מיום  5480פורסמה למתן תוקף בי.פ. מס' 

בבלי כאזור מגורים משולב בשטחים פתוחים מגוððים ל  שכוðת   פיתוח דרוםמטרת התכðית  

יחידות ðוספות, באמצעות שיðוי ייעוד, קביעת זכויות    160יח"ד וכן אופציה לתוספת  988 –

    בðיה והוראות בðייה.

  . שפ"פבייעוד  ב'5 -ומגורים מיוחד א' ביעוד א' 5 את כולל  5מגרש  –בתשריט התכðית 

  : התכðיתהוראות עיקרי  

    .מ"ר 6,662: שטח המגרש

  : שימושים

  מרתפים, וכן מחסðים לדיירים בכל קומות המרתף;   1לפי תוכðית ע/ –קומות המרתף 

הכðיסה   ולשירותים    –קומת  הדיירים  לרווחת  המשותף  הבית  לצורכי  שטחים  מבואה, 

טכðיים כולל מועדון ספורט ובריכה, משרדי ðיהול ואחזקה של הבðיין כולל יחידות מגורים  

  לשוער לכל בðיין, ומחסðים לדיירים;  

עליוðות   לדיירים  –קומות  ומחסðים  גרעין  מגורים  מתחום  רק  תותר  למחסðים  כðיסה   .

  המבðה. 

מ'; מס' הקומות לא יעלה על האמור    6קומת כðיסה בגובה שלא יעלה על    -   קומות וגובה

, מעבר לגובה זה יידרש אישור מðהל  מ'  152בטבלה להלן, הגובה האבסולוטי לא יעלה על  

יהיה    5-6, וקבוצת המבðים במגרשים  1-4; הגובה של קבוצת המבðים  התעופה האזרחית

באותה   למגרש  ממגרש  דיור  יחידות  העברת  תותר  זאת  להבטיח  כדי  קבוצה.  בכל  זהה 

  קבוצה, באישור מהðדס העיר, ובתðאי שסך הזכויות בכל קבוצת המגרשים לא תשתðה.

מ'.    0  –מ'; צפוðי   5 –מ'; מזרחי    10 – מ'; מערבי    10 –בהתאם לתשריט: דרומי    –   קווי בðיין

מ' זאת מעל הקומה    18  –), מ  5-6,  1-4בכל מקרה לא יפחת המרחק בין בðייðים סמוכים (

צדדי    6  – ל    5הרביעית למגורים; בין בðייðים   מ', בקומת הכðיסה בלבד,   0יותר קו בðיין 

  כמסומן בתשריט ובðספח הביðוי. 

  לחðיה. יותרו מרתפי חðיה בגבולות המגרש. במרתפי קומות מרתף    4תותר הקמת    -  מרתפים

תרשם זיקת הðאה הדדית בין כל המגרשים למעבר לטובת הדיירים. תותר הקמת   החðיה

  מרתפים בתחום השפ"פ, כהשלמה למרתפים אלה לכל בðיין בהתאמה. 

  זכויות בðייה 

  

"). הðוספות(להלן: "הזכויות  תוספת יחידות וזכויות    בðוסף לאמור בסעיפים לעיל, תותר 

שטח עיקרי 

עילי

שטח שירות 

עילי

שטחי שירות 

תת"ק
תת"קעילי

56,66212,9103,9087,99099284

קומות
מס' 

מגרש

שטח 

מגרש

שטחי בðיה מ"ר 

יח"ד 
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 :5הזכויות הðוספות במגרש מס' 

  

הבטחת משימות פיתוח כמפורט להלן על פי סדר הקמת היחידות הðוספות תהיה לאחר   -

קדימויות שתקבע הועדה המקומית ולשביעות רצוðה. משימות הפיתוח יקבעו באופן  

 : יחסי לתוספת היחידות בכל מגרש

 הסדרת רמפת עלייה מבðי דן לדרך ðמיר כמפורט בðספח התðועה;  .1

 הסדרת כðיסה לשכוðה בצומת ðמיר קוסובסקי;  .2

 פיתוח סביבתי של רחוב פעמוðי, הזוהר, שטיðמן;  .3

פיתוח שטח ציבורי פתוח בתחום התכðת והמכה צפוðה באזור הגובל בתכðי תעד   .4

 רחוב הרצוג;

 הקמת גשר הולכי רגל מעל דרך ההלכה;  .5

מ"ר + שטחי שירות על ותת קרקעיים    4,690הקמת מוסדות ציבור בשטח עיקרי של   .6

 מ"ר.    9,380בשטח של עד  

  :תðועה וחðיה

 תהיה על פי ðספח התðועה לתכðית. ראו התייחסות בתכðית עיצוב.    5החðיה במגרש   -

תותר חðיה למבקרים ולרכב שרות ותחזוקה לאור דרך גישה פרטית על קרקעית בשפ"פ  -

שיð  5-6,  1-4ובמגרשים   יותרו  תðועה.  ובðספח  בתשריט  הדרך, ו כמסומן  בתוואי  יים 

 בסמיכות מהðדס העיר, אך בתחום שטח המגרשים הð"ל. 

 הוועדה המקומית רשאית לאשר ðיתוק מתחם התוכðית מרחוב פעמוðי ורחוב הזוהר. -

  : עתיקות

 תיאום ואישור רשות העתיקות.  ðדרשבתחום השטח המוכרז כשטח עתיקות  -

 .במקרה שיתגלו ממצאים יש לפעול בהתאם לðהלי הרשות  -

  : זיקת הðאה

כמו כן, תרשם זיקת הðאה הדדית לטובת   .בשפ"פ תרשם זיקת הðאה למעבר לציבור -

 כמסומן בתשריט.  12  –ו  10למעבר במגרשים    1-6ולטובת מגרשים מס'   8מגרש מס' 

תרשם זיקת הðאה הדדית לכלי רכב בקומות החðיה ובדרכי הגישה הפרטיות במפלס  -

 העליון, ובמעברים מתחת לרחוב שטיðמן. 

 שטחי המחסðים והחðיה במרתפים ובקומות יוצמדו ברישום הבעלות ליחידות הדיור. -

למעבר  - זכויות  שתבטחðה  הוראות  תקבעðה  סמוכים  בðייðים  לשðי  המשותף  בלובי 

שטח עיקרי 

עילי

שטח שירות 

עילי

שטחי שירות 

תת"ק
תת"קעילי

56,6621,9507501,23515374

קומות
מס' 

מגרש

שטח 

מגרש

שטחי בðיה מ"ר 

יח"ד 
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 דיירים ומבקרים, והן תרשמðה כזיקת הðאה בספר רישום המקרקעין. 

השטחים הפתוחים הן הציבוריים והן הפרטיים, יתוכððו, יפותחו ויוחזקו     -שטחים פתוחים  

; לא תותר הקמת גדות ו/או מחסומים בשטחים  כיחידה תכðוðית, תפעולית וביצועית אחת

  הפתוחים. 

  היתרי בðיה   הוצאתתðאים ל 

 אישורן של תוכðיות ביðוי, פיתוח ועיצוב אדריכלי ע"י מהðדס העיר.  -

תעודת גמר לחלק או לכל המבðים בתחום התכðית, תיðתן לאחר הבטחת אחזקת שטחי  -

השפ"פ, בהתאמה למגרשים, לרבות השטחים עליהם ðרשמה זיקת הðאה למעבר הדדי, 

לציבור. למעבר  הðאה  יובטח   וזיקת  הפרטיים  הפתוחים  השטחים  ואחזקת  פיתוח 

 כם בין עיריית ת"א ובעלי הקרקע וישמר הרצף התפקודי שלהם. סבהתאם לה

שפ"פ   - הכוללים  אזהרה   – במגרשים  הערת  לרישום  ההיתר,  מבקשי  של  התחייבות 

 , אשר תבטיח את תחזוקת השפ"פ.בלשכת רישום המקרקעין

 אישור השירות לאיכות הסביבה של עיריית תל אביב לðושא המיגון האקוסטי הדרוש. -

 אצל רשם המקרקעין כחוק.  הכðת תצ"ר והבטחת רישומו  -

  :(הðכס מסומן באדום להמחשה לבד) /א'1770תא/  קטע רלווðטי מתשריט התכðיתלהלן 

  

ðיתן לראות בתרשים לעיל, סימון של זיקת ההðאה התת קרקעית העוברת בין כל המגרשים 

  ומסמðת את הדרך התת קרקעית אשר מחברת בין כל חðיוðי המגרשים במתחם.  

בתחום המגרש הðדון מסומðת רמפת הירידה המערבית לתת הקרקע, אשר הכðיסה אליה  

  מהקצה הדרומי של רחוב הזוהר.  

   

  -א 5 מגרש
   מגורים 

  -ב  5 מגרש
  שפ"פ 
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  /א  1770תכðית תעא/  .4.3

לתכðית  פורסמ   3.6.2009בתאריך   סביבתי  ופיתוח  אדריכלי  עיצוב  ביðוי,  תכðית  ה 

  כל מתחם התכðית למעט מגרשי התחמ"ש ובית הקברות. על /א',  החלה 1770תא/

מטרת התכðית היðה קביעת הוראות והðחיות לעיצוב אופיו של המתחם, לשמירת איכותו  

האדריכלית, תאום תכðוðי והðדסי של המבðים והשטחים הפתוחים במתחם, והיא כוללת  

פירוט   אקוסטיות,  הðחיות  מרפסות,  המבðים,  חזיתות  בðיין,  לקווי  התייחסות  היתר  בין 

תי, תðועה וחðיה, תוכðית תשתיות, בðיה ירוקה ושטחים  זיקות הðאה, הðחיות לפיתוח סביב

  להלן ההוראות הרלווðטיות לðכס ðשוא חוות הדעת: ציבוריים.

  כללי 

 א' מרחוב הðשיאים.6  –א' ו  5הכðיסה הראשית להולכי הרגל לבðייðי המגורים במגרשים   -

בהתאם לתשריט   – מפלס הכðיסה למבðים היðו בהתאם למצוין בתשריט והוא מחייב   -

מ'. ðיתן להגביה או להðמיך את המפלס רק בהתאמה לפיתוח,   15.2היðו    5הגובה במגרש  

 לתשתיות העירוðיות ובאישור מהðדס העיר. 

 קומות.  37ביðוי ה  ðספחלפי  –מס' קומות  -

 10מ'. ðיתן להגביה חלק מקומת הכðיסה עד    6קומת הכðיסה תהיה חלל בגובה של עד   -

 מ' ללא חריגה מסך גובה המבðה. 

  /א'. 1770קווי בðיין וגבהי הבðייðים יהיו בהתאם לתכðית ותשריט תכðית תא/ -

  תðועה וחðיה 

רמפה מערבית, גישה בקצה   ןðקודות גישה, ביðיה   3מפלסי חðיה ובעל    4מתוכðן חðיון עד   -

 א'. 5א' למגרש 6הדרומי של הרחוב הזוהר, דרך מגרש 

מקומות חðיה תת קרקעיים לכל יח"ד, ובðוסף   2  דרישת החðיה היðה א',  6-א'1  םלמגרשי -

 מכמות יחידות הדיור, לצורך חðיית אורחים. החðיה תסופק בתוך כל מגרש.  20%

למגרש   החðיה  דרישת  סך  התðועה,  לðספח  +    262היðה    5בהתאם  חðיה   27מקומות 

וסה"כ   לאורחים  חðיה  (עבור    251מקומות  חðיה  היחידות   114מקומות  כולל  יח"ד, 

   הðוספות). 

 5-6מחברות בין מפלסי החðיה, במגרשים  הלכל שðי מגרשים יתוכððו רמפות פðימיות   -

  הרמפות הפðימיות יבוצעו במגרש הראשון הðבðה מבין השðיים. 
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  :/א'1770א/עת מðספח הביðוי שלקטע רלווðטי 

  

  :/א'1770א/ע ת מðספח הפיתוח שלקטע רלווðטי 
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    5000תא/תכðית  .4.4

  .  22.12.2016ביום  7407פורסמה למתן תוקף בי.פ. 

אביב תכðית המתאר   תל  בðיה מרביים  של  וðפחי  שימושים  מגדירה  ייעוד,  אזורי  קובעת   .

  אותם ðיתן לקבוע בתכðיות מפורטות שיוכðו בעתיד בכל אזור.  

הוראות תכðית זו היðן בגדר הðחיות לתכðון והן מותðות באישור תכðית מפורטת התואמת 

  תכðית זו. התכðון המפורט שיאושר הוא שיקבע את הזכויות באופן סופי.  

  . מגורים בבðיה רבת קומות אזור -  402במתחם  חטיבת הקרקע מסומðת בייעוד 

ראשי תיבות של "רצפה חלקי קרקע" והוא הביטוי המגדיר את שטחי    –   הגדרת "רח"ק"

הבðיה במגרש. היחס בין שטח המגרש לשטחי הבðיה העיליים המקסימליים המותרים בו  

  ). 2(כולל כל שטח מקורה מעל פðי הקרקע, לרבות מרפסות 

ðיתן לקבוע את השימושים המפורטים במקבצי   מעורב למגורים בבðייה רבת קומות  באזור

  השימושים הבאים, כולם או חלקם:

 בקומות שמעל קומת הקרקע

ראשמקבצי   - מסחר    –  ישימושים  משרדים,  הקרקע  1מגורים,  קמעוðאי (בקומת   ,

 ), למעט אם קיים חשש שהשימוש יצור מטרד. ושימושים בעלי אופי ציבורי

 )). 5(א)( 3.5.3משרדים (בתðאים, להרחבה ראו ס'  – ףשימושים ðוסמקבץ  -

    שטחי בðיה

  . 5 – .  הרח"ק המרבי 2.5 –דוðם הרח"ק הבסיסי 2.5  –למגרש הגדול מ -רח"ק 

  קומות.  40מעל  -מס' קומות 

  יח"ד לדוðם ðטו.   24  –לא תפחת מ  – צפיפות 

תוספת זכויות ביחס לתכðיות קודמות מותðית בהקצאות לצרכי    –  הקצאה לצורכי ציבור 

  ציבור, בהתאם לקביעת הועדה ועל פי מאפייðי התכðית והאזור בו היא ðמצאת.  

  (הסימון האדום להמחשה בלבד):   5000קטע מתשריט אזורי תכðון של תכðית תא/

 

 
   שטחי המרפסות מחושבים בðוסף לרח"ק המרבי. 5000בהתאם להðחיות תא/ שבחðו, המתוכððותבמספר תכðיות  2

הðכס  סביבת 
 הðדון
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  תכðית מתאר ארצית למרחב מערכת המטרו במטרופולין תל אביב  – 70תמ"א/ .4.5

  . 21.5.2025מיום  13469פורסמה למתן תוקף בי.פ. מס' 

תחבורה   מוטה  לתכðון  עקרוðות  יישום  לשם  המטרו  תחðת  למרחב  ארצית  מתאר  תכðית 

-ציבורית, ייעול השימוש בקרקע והעצמת השימוש במערכת הסעת ההמוðים במרחק של כ  

לתכðון    800 מדיðיות  התווית  כוללת  התכðית  המתוכððות.  המטרו  תחðות  סביב  מטרים 

והפיתוח וההתחדשות סביב תחðות המטרו המתוכððות    אורבðי, העצמת הביðוי  העירוðית 

  ומתחמי הדיפו. 

ק"מ במטרופולין תל אביב,    150  - מערכת המטרו כוללת שלושה קווים באורך כולל של כ

  רשויות מקומיות.   24תחðות וחוצה    109- כוללת כ

בתחום הטבעת  כמרחב עירוðי מוטה מטרו",  התכðית מסמðת את תחום ðשוא חוות הדעת "

  .6התכðית רח"ק מיðימלי  הוראות  פ"יע .הראשוðה

מיועד בעיקרו להתחדשות עירוðית המבוססת על עקרון תכðון    –מרחב עירוðי מוטה מטרו  

  מוטה תחבורה ציבורית. 

תכðית מתאר מקומית ותכðית מפורטת שהוחלט על אישורה לפðי     -   יחס לתוכðיות תקפות 

יום תחילתה של תכðית זו, יהיו בתוקף על אף האמור בתכðית זו. ואולם תכðית מפורטת 

שהוחלט על אישורה אחרי יום תחילתה של תכðית זו, מכח תכðית מתאר מקומית כאמור,  

  תאושר בהתאם לתכðית זו. 

    :תשריט התכðית (הסימון להמחשה בלבד)
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  חבות בהיטל השבחה / "מס השבחת המטרו" 

   2024 - ), התשפ"ד 4חוק רכבת תחתית (מטרו) (תיקון מס' 

  רות: הגד

, ביחס 70האזור הגאוגרפי הסובב תחðת מטרו, כפי שðקבע בתמ"א    –  מתחם השפעה -

 לתחðה. 

    – מקרקעין מושבחים -

  מקרקעין הכלולים בתכðית משביחה הðמצאים במתחם השפעה.  .1

מקרקעין הכלולים בתכðית משביחה הðמצאים מחוץ למתחם השפעה, ובלבד שמעל   .2

  משטח התכðית ðמצא במתחם השפעה.  80%

תכðית לגבי מקרקעין הכלולים, כולם או חלקם, במתחם השפעה,   –  תכðית משביחה -

מהשטח   10%בשיעור העולה על  שהגדילה את השטח הכולל המותר לבðייה במקרקעין  

 מ"ר לפחות.  1,500ובלבד שðוספו לשטח זה  הכולל המותר לבðייה,

    - עקרוðות למימון מיזם המטרו

המדיðה    50% הכðסות  באמצעות  היתר  בין  ימומן  המטרו,  למיזם  ההוצאה  מסגרת  מסך 

במתחם  המצויים  המקרקעין  מפיתוח  או  להלן  המפורט  המטרו  השבחת  מס  מגביית 

  ההשפעה אשר יוקðו למדיðה כפי שðקבע בחוק. 

    – היטל השבחה ומס השבחת מטרו

של   בשיעור  יהיה  המושבחים,  במקרקעין  ההשבחה  כהגדרתה    40%היטל  מההשבחה 

  בתוספת השלישית.  

מההשבחה,    ð32%וסף על כך בעל המקרקעין (לרבות חוכר לדורות) ישלם מס בשיעור של  

שישולם לאוצר המדיðה, וישמש למימון בðייה ופיתוח של מיזם המטרו לפי הוראות (להלן:  

המטרו"" השבחת  ל  מס  עד  האמור,  אף  על  מס    31.12.2030  – );  המקרקעין  בעל  ישלם 

  מההשבחה בלבד.   20%השבחת מטרו בשיעור של 

"השבחה"   זה,  תכðית    – לעðיין  אישור  עקב  השפעה  במתחם  מקרקעין  של  שווים  עליית 

מתכðית   והבðייה  התכðון  בחוק  כהגדרתם  חורג  שימוש  או  הקלה  מתן  עקב  או  משביחה, 

  משביחה כפי שðקבעה בשומת ההשבחה. 

לא יאוחר מהמועד שהחייב בו מימש זכות במקרקעין שלגביהם חל המס;   –  מועד תשלום

 תשלום המס ישולם בשיעור יחסי לפי מידת המימוש. 
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  בהפקדה , עדכון תכðית המתאר –  5500תכðית תא/ .4.6

  . 4.1.2026ביום   14123בי.פ.  להפקדהפורסמה  

ל מפורטות,    תכðיתעדכון  תכðיות  להכðת  הוראות  כוללת  הייעוד,  המתאר.  אזורי  קביעת 

הגדרת השימושים, עירוב השימושים ושטחי הבðיה המרביים אותם ðיתן לקבוע בכל אזור  

  קביעת אזורים מעורבים וקביעת הוראות בðוגע למבðי ציבור. ייעוד מעל ומתחת לקרקע,

הוראות תכðית זו היðן בגדר הðחיות לתכðון והן מותðות באישור תכðית מפורטת התואמת 

הוא   שיאושר  המפורט  והתכðון  מקסימליים  וגבהים  זכויות  מפרטת  התכðית  זו.  תכðית 

  שיקבע את הזכויות באופן סופי.  

  . מגורים בבðיה רבת קומות אזור -  402במתחם  חטיבת הקרקע מסומðת בייעוד 

ðיתן לקבוע את השימושים המפורטים במקבצי   מעורב למגורים בבðייה רבת קומות  באזור

  השימושים הבאים, כולם או חלקם:

 בקומות שמעל קומת הקרקע

 . מגורים – ישימושים ראשמקבצי  -

ושימושים בעלי אופי ציבורי ובלבד    14תעסוקה  ,  13ר  מסח  –  ðוספיםשימושים  מקבץ   -

שהועדה שוכðעה כי אין בכך כדי לשðות את אופי סביבת המגורים בהתאם להðחיות 

לצמצום מטרדים מטעמו  מי  או  הסביבה  להגðת  תעסוקה  ;  המשרד  בחלק   1שימושי 

ב מתגורר  המשתמש  אשר  מגורים  ייצור ה,  מדירת  שהשימוש  חשש  קיים  אם  למעט 

עומס יתר על תשתיות או בשל היקף גדול של קבלת ם,  מטרד בשל היבטים סביבתיי

 . קהל

מסך השטחים הסחירים העל קרקעיים   25%היקף השימושים הðוספים לא יעלה על   -

 בתכðית. 

    שטחי בðיה

  . 5  –.  הרח"ק המרבי 2.5 –דוðם הרח"ק הבסיסי  2  –למגרש הגדול מ -רח"ק 

  ללא מגבלת קומות.  –מס' קומות 

  הוראות 

קו   על  הבðייה  להשפעת  התייחסות  להצגת  בכפוף  תכðית  של  הפקדתה  על  תחליט  הועדה 

הרקיע העירוðי ולהשפעה ההדדית בין הבðייה לבין סביבתה מבחיðת הצללה, משטר רוחות  

  .והיבטים סביבתיים אחרים

  

 
ושירותים המשרתים בעיקר את הסביבה השכוðתית עד הרובעית: מסחר ושירותים קמעוðאיים, מסחר    -1מסחר    3

משרדים וכן שימושים מסחריים ושימושים בעלי אופי ציבורי המשרתים את המתגוררים, המועסקים והמבקרים  
  .תפעולם, עיצובם והשפעתם על הסביבה ,בסביבתם, ואשר לדעת הועדה משתלבים בסביבתם מבחיðת אופיים

משרדים ועסקים אשר לדעת הועדה משתלבים בסביבתם מבחיðת אופיים, תפעולם, עיצובם והשפעתם   -1תעסוקה  4
 .על הסביבה
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  ðאותות סביבתית   .5

 איכות סביבה וזיהום קרקע  .5.1

מ  הðכס ה מהווה  ריק  זיהום  גרש  גורמי  על  לðו  ידוע  לא  ותיקה.  מגורים  בסביבת  ðמצא 

 בסביבה הקרובה. 

בחוות דעת זו לא הובאו לידיעת החתומים מטה ולא הייתה לחתומים מטה סיבה לחשד  

, דליפות דלק, או  PCBאסבסט,    - לקיומם של חומרים מסוכðים בðכס, כולל וללא הגבלה  

  כימיקלים, שðמצאים או לא ðמצאים בðכס, במהלך ביצוע ההערכה.  

החתומים מטה איðם בקיאים בביצוע בדיקות לחומרים כאלה אשר ðוכחותם יכולה להשפיע  

מסוכðים   חומרים  אין  כי  ההðחה  על  מבוססים  זו  דעת  בחוות  האומדðים  הðכס.  שווי  על 

קיימים בðכס או בסביבתו שיכולים להשפיע על האומדðים. החתומים מטה איðם לוקחים  

א החומרים המסוכðים או הידע הדרוש לגילויים.  לא  בחשבון ואין תחת אחריותם את ðוש

  הוצגו בפðיðו סקרי קרקע או מסמכים אחרים הבודקים מצב הðכס. 

גורמי זיהום אשר עלולים לגרור  חוות הדעת ðערכה תחת ההðחה כי לא קיימים במגרש 

 עלויות מיוחדות או להביא לאובדן ערך. 

  עתיקות  .5.2

המקרקעין ðכללים בתחום אתר עתיקות מוכרז כדין וחלים עליהם הוראות חוק העתיקות,  

  . אין לבצע כל פעולה באתר ללא קבלת אישור ממðהל רשות העתיקות. 1978התשל"ח  

  חשאש (דרום). - תל אביב, תל אל, שם אתר: 25938/0אתר: מס'  מס'

אשר עשויים במגרש  לא קיימים במתחם מצאי עתיקות  חוות הדעת הוכðה תחת ההðחה כי  

  להביא לירידת ערך או לגרור עלויות מיוחדות. 
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  גורמים ושיקולים  .6

  אומדן שווי הðכס ðערך בגישת ההשוואה.  

  שיקולים הבאים:הגורמים ו ה בין היתר,  ובאו בחשבוןהבאומדן שווי הðכס 

   כסðת בבלי,  יפו, החלק הדרומי של  - בעיר תל אביבמיקום הðדקל המאופיין  -במתחם בבלי שכו

 המגרש ðישען על רחוב הרב שלמה גורן (ההלכה).   .בביðוי מגדלי, סביב פארק רחב היקף

מדובר במיקום מרכזי בעיר, בקרבה למוקדי תעסוקה, תרבות ובילוי וכלל השירותים האזרחיים  

כמו כן, המיקום ðהðה מðגישות טובה מאוד לאור המיקום על צירי הכðיסה לעיר,    . הðדרשים

  בסמיכות למוקדי תחבורה להסעת המוðים ובסמיכות לתחðת מטרו עתידית.  

   ת בבלי פיתוח סביבתי מלא. במתחם בבלי דקל ובסמוך    –מצב הפיתוחðי של שכוðבחלק הצפו

ללא פיתוח. מערכת הדרכים במתחם מתוכððת להיות תת קרקעית כאשר    – למיקום המגרש  

כביש הגישה היðו פðימי ומחבר בין כלל חðיוðי המגרשים. השלמת פיתוח השטחים הציבוריים  

קיים פיתוח כמעט מלא),    1-2תלויה בהתקדמות מימוש הזכויות במגרשים (בסמוך למגרשים  

 .כאשר חלק מהעבודות תבוצעðה על ידי היזמים במגרשים השוðים

  המגרש בחלוקה לשטח ביעוד מגורים ושטח פרטי פתוח.    ו.וצורת  המגרששטח 

   יðוðיות תקפות  -תכðיה בהתאם לתכðית    /א.1770ובפרט תא/  זכויות הבðיה על פי התכðזכויות הב

למימוש   ðיתðות  האופציוðאליות  הזכויות  להבðתðו  אופציוðאליות.  זכויות  גם  כוללות  התקפה 

ולאור הסכם הפיðויים שðחתם מול העירייה ואשר   מלא לאור התקיימות התðאים הðדרשים 

   .בהתאם להוראותיו מהווה עמידה בתðאי לðיצול זכויות אלה

תכðוðי   מכוח    –פוטðציאל  במגרש  מהותית  זכויות  לתוספת  תכðוðי  פוטðציאל  קיים  להבðתðו 

המופקדת. מיקום המגרש בסמיכות    5500המאושרת ובהתאמה לתכðית תא/   5000תכðית תא/

לקבלת רח"ק מקסימלי  פוטðציאל  עתידית מקים  להוראות    5(רח"ק    לתחðת מטרו  ובהתאם 

. מימוש הפוטðציאל מצריך אישור תכðית מפורטת בהתאם להוראות  יתכן שאף יותר)  70תמא/

    תוספת זכויות כרוכה בהקצאת שטח לצרכי ציבור.   והðחיות תכðית המתאר.

הסמוכים ממזרח, עולה כי היקף המימוש במגרשים עולה   3-4מבדיקת היתרי הבðיה במגרשים 

 .  6על רח"ק 

   מימוש בעת  לחול    – תשלומים  צפויים  זכויות  מימוש  בוצע  טרם  שבהם  במגרש  החלקים  על 

 תשלומי היטל השבחה ותשלום "סכום המימון" כהגדרתו בהסכם הפיðויים (ראו פרק משפטי).  

   חה כי  ,  1-4בהתחשב במימוש הזכויות במגרשים    –איכות סביבהðה תחת ההðחוות הדעת הוכ

מזהמים בקרקע  אשר  אין  עתיקות  ממצאי  או    או  ערך  לירידת  להביא  עלויות    לגרור יכולים 

 מהותיות. 

  רשמה פרצלציה במתחם.  בעלות פרטית במושע. - זכויותð טרם  

 יðתוð התאמות ביצוע תוך מכר לעסקאות הבאים ההשוואה. 



 

 
 1מתוך  1עמוד 

 נספח א'
 



66 of 102



67 of 102



68 of 102



69 of 102



70 of 102



71 of 102



72 of 102



73 of 102



74 of 102



75 of 102



76 of 102



77 of 102



78 of 102



79 of 102


	‏E:\office\info\3671\הפצה\3671-מגרש 5 בבלי דקל-חלקי.pdf‏
	‏E:\office\info\3671\הפצה\נספח א -.pdf‏
	‏E:\office\info\3671\הפצה\הסכם הפינויים.pdf‏

