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 ספרות:
  ‏ האזרחי במשפט מומחים   מילר קרן

 
  שאוזכרה: חקיקה

 )ג(א5 ,א5  סע' :1973תשל"ג- )דירות(, המכר חוק
 54 )א(,26 )ג(,25 ,25 )א(,24  סע' :1971תשל"א- חדש[, ]נוסח הראיות פקודת

 1968תשכ"ח- המכר, חוק
 )ח(87  סע' :2018תשע"ט- האזרחי, הדין סדר תקנות

 

 מיני-רציו:

 הדירה. במסירת האיחור עקב פיצוי מתשלום לפוטרה כדי בהן שיש נסיבות על הצביעה לא הנתבעת *
  השכירות. דמי של שיעורם את הוכיחו לא התובעות שכן להידחות התביעה של דינה זאת, למרות

 דירות – מכר – חוזים *

 הנזק‏ שיעור הוכחת – פיצויים – חוזים *

. 

 לכך שנקבע במועד לתובעות נמסרה לא הדירה יזמית. חברה שהיא מהנתבעת דירה רכשו התובעות
 ,)דירות( המכר חוקל א5 סעיף הוראת לפי פיצוי בתשלום הנתבעת את לחייב עתרו התובעות בהסכם.
  שרכשו. לזו ובמקומה בגודלה דומה לדירה השכירות מדמי הנגזר בסכום

. 

 כלהלן: קבע המשפט בית

 להתרחשותן והסיכון בשליטתה היו שלא מנסיבות נבע הדירה במסירת האיחור כי הוכיחה לא הנתבעת
 כדי בהן שיש נסיבות כדי עולה אינו הקבלן של בעניינו שהתנהל הפירעון חדלות הליך עליה. מוטל אינו
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 פורר גיא השופט כב' לפני
 
 הלל איריס .1 תובעות:ה

​צור עמית .2
 מילמן ודים עוה"ד ב"כ באמצעות

​
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 מבצע קבלן כנגד פירעון חדלות הליך הדירה. במסירת איחור עקב פיצוי מתשלום הנתבעת את לפטור
 התובעות. על ולא הנתבעת על החל סיכון הם והשלכותיו

 לתובעות לשלם מהצורך לפוטרה כדי בהן שיש נסיבות הן והשלכותיה המלחמה כי הוכיחה לא הנתבעת
 בהקמת קונקרטי לעיכוב גרמה המלחמה כי הוכיחה לא הנתבעת הדירה. במסירת האיחור עקב פיצוי

 חל תקופה באותה כי טוענת עצמה היא בו מקום יתירה משמעות נודעת הנתבעת של זה למחדל הפרויקט.
 הקבלן. של הפירעון חדלות בהליך שמקורו עיכוב ממילא

 והואיל )דירות( המכר לחוק א5 לסעיף בהתאם נזק הוכחת ללא לפיצוי זכאיות תהיינה שהתובעות מנת על
 דמי של שיעורם את להוכיח התובעות על איחור, חודש לכל מוסכם פיצוי בסכום נוקב אינו המכר והסכם

 הפיצוי. לקביעת הבסיס שהם שרכשו לדירה ובמיקומה בגודלה דומה דירה עבור השכירות

 להוכיחו, קושי שאין נתון הוא התובעות לדירת וגודלה במאפייניה הדומה דירה עבור השכירות דמי שיעור
 את הוכיחו לא התובעות זאת, למרות נוספות. בדרכים אם ובין שמאי דעת חוות הגשת של בדרך אם בין

 למצבים נועדה שלא אומדנא של בדרך המלאכה את עבורן לעשות ניתן לא השכירות. דמי של שיעורם
 התביעה. מדחיית מנוס אין משכך, זה. מסוג

 

דין פסק  
 

 

.יזמית. חברה שהיא מהנתבעת דירה רכשו התובעות​.1

 המכר חוקל א5 סעיף.בהסכם. לכך

הרה(ן : 73 193 - "תשל"ג ,)דירות(

הדירבמסיראיחושקיומהוכיח ,התובעו.שרכשו. לזו ובמקומה

כי צאזי .למרםהיןשתתיהאדת

מהרהורותמישל רםאת חולא ותכןותעהשל נה

 

  התובעות טענות עיקר

 

 בשטח חדרים 3.5 בת דירה לרכישת בהסכם הנתבעת עם התובעות התקשרו 28.12.2020 ביום​.2

ביב) 5ברח 'מוסי יות ו2-"מ" 42 מ1 חהההר"מ"ר 95

מסגרת238/ויקטרהח.רה(""  סכ" בהת

"ש) להלן :דהנבבמקומייםבנייןנהר

 

 חודש 30" בתוך הדירה את לתובעות למסור התחייבה הנתבעת המכר להסכם 1.4.20 בסעיף​.3

.",הקיים, הבניין והריסת הקיימות הדירות בעלי פינוי ממועד

עהדיראלתובעולמסוהנתבעע ,הי.29.8.2021 1.7.2021 

.28.2.2024 ליו

2 
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םריבהל"דוא"ל בהודעת התובעות אל פנתה הנתבעת 22.8.2023 ביום​.4

02 3ה2 יוחובתחיציים .הנתבםעטלעןןי

פרעחדלהלבמסגמשפהלמתנהצדדובהפרוימביצהקביסיל

תבדכנה .ב]נבו[. ( ) "חדל"ת) הקבלן של בעניינו שננקט

21.3.2024 ,לקבלן, הנתבעת בין הסדר נערך 30.1.2024 שביום

 2024

.

 

 שפרצה המלחמה עקב הביטחוני המצב בשל כי לתובעות הנתבעת הודיעה 25.10.2023 ביום​.5

 המצב בשל הוקפאו העבודות ורוב מצומצמת במתכונת עובד הנתבעת צוות והשלכותיו 7.10.2023 ביום

1.11.2023 .בפועלים. ומחסור

הנתבע 4ציינ28.3.202 מיו .במכת

.הפרויקבאתהעבוד 3נעצר29.10.202 ליו 3וע7.10.202 מיוהחהמלחמבשכ

 

26 ,מטעמן, הסיכומים הגשת למועד עד כי טוענות התובעות​.6

בדירהחזקאקיבלל ,ה

 

 בהתאם במסירה האיחור עקב להן המגיע הפיצוי את לקבל ודרשו הנתבעת אל פנו התובעות​.7

.המכר. להסכם 5.13 ולסעיף המכר לחוק א5 סעיף להוראת

 .וההסכם. המכר חוק של להוראותיהם בהתאם פיצויים מתשלום פטור לה המקנות מסיבות נגרם האיחור

 

 לחוק א5 לסעיף,לכך, במשך ]נוסח העותומנית ההתיישבות​.8

לההמ)מועד 28.2.2025 ליום ועד 28.2.2024 מיום שהחל התקופה בגין המכר

 עהחוהשב .ההת

)02.2.910 103 אידוש עלבסערכה00,017 ל 17,

 לחוק א5 בסעיףלקבו .בהתא(התובעות(

.השכירות. מדמי 150% של בשיעור פיצוי נתבע הראשונים האיחור חודשי 8 מתוך חודש כל בגין המכר

אל .לסכומי125% 

להםהתביעהגשלמועועהחוזהמסירממועוריביהצמדהפרשהוספ

הוההתבחוהומשך ,התוש 72 ש"301,2 ד

7  2לסיכוש 47,472 2ש49299,  

3 
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' ,אלאינ 'מכ'צ'כוב 12-34-56-78

 

 

  הנתבעת טענות עיקר
 
 
 לפי הבניין הריסת או הפינוי הודעת ממתן חודשים 30 הוא המסירה מועד כי טוענת הנתבעת​.9

5.9.2021 .שבהם. המאוחר

 5.3.2024. 5.12

 60

 

ס ,סג,עליון, כח של נסיבות בהתקיים כי גם נקבע להסכם 5.12 בסעיף​.10

ואמלצפשמאום ,מלצבבעובדבנבחומם ,מחס

שיםריםבלתכובאויימשך כותרמואשר הנתבשל

תלפזכתוהתוהנההכריירה ,לוס

נושך3  0הע

 

,חריגים, אירועים שני ארעו הפרויקט הקמת בתקופת כי ההגנה בכתב טענה הנתבעת​.11

הזיהקרהבהש

הפרלב

 

 .2023 שנת במחצית פרעון חדלות להליכי הפרויקט של המבצע הקבלן של כניסתו הוא הראשון האירוע

 באופן ההסכם את הפר הוא כי לו הודיעה הנתבעת 2023 יוני בחודש הקבלן נכסי על עיקול שהוטל לאחר

 .בתו2023 .מהאתר. ידו את לסלק ממנו ודרשה יסודי

הדלהתדהןתטרהכ

והפרעחדלהלחהפרוילקמשביכועשטועט .הנתבת

את ,הקותהקבפעילהמשאפהחלתוקיאדיולהסהגי

 חדל מכן אחר2420ודשעדיידותאתיצהתחייבויו

הההפרןסלהושהנטין .מכך

הפמכך ,וצאר24מ21.2.30 

םבסקשל וקףן2.916024. .היוא

עםתקשרתלןצאאזמן .לקויוניימ

 חלפועלאל רויקטךילן

4 
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 עובדים תנועת על וההגבלות הסגרים כי נטען .7.10.2023 ביום המלחמה פרוץ הוא השני האירועמנבו הועתק

גויסהמלחמבעקבו ,כ.הבניה. בענף ממשי באופן פגעו המלחמה בעקבות שהוטלו פלסטינים

בליהתןלא התייקגם ,חומאועיהנתבעשעובדי

נולא ותגםקה

 

 לתובעת ולמוסרה הדירה את להשלים יכולתה את סיכלו האמורים האירועים כי טוענת הנתבעת​.12

האיחובגיהתובעואלפצוהנתבעאלחייאיכ ,נטע.המכר. בהסכם שנקבע במועד

.הדירבמסיר

 

.מסכל. אירוע היו והשלכותיה הקורונה מגיפת גם כי הנתבעת טענה ראיותיה במסגרת​.13

הנתבעמראיוסעיפילמחוביקש .התובעו- 

17.9.20 ההצדדיביהמחלוקמחזיחורגואלשכאללטענוהמתייחסי

תתםםהה25

 

 לדירה בהתייחס השכירות דמי של שיעורם את הוכיחו לא שהתובעות בנוסף טענה הנתבעת​.14

.שרכשו. לזו ובמיקומה בגודלה דומה

הירורףמאיחה17,000 

 ]נוסח הראיות פקודתל 25 בסעיף כנדרש מומחה דעת כחוות נערך שלא במסמך מדובר כי נטען

אבקרהל("  71 191 - "התשל"א

חסרילנוךריבורהת,רה .לכןמןאמאי

הכיטערושליעוכלהביא לא ובעותאבנס 

ה

 

  ההליך
 

 את לפצל לתובעות שהתירה החלטה ניתנה במסגרתו משפט קדם דיון התקיים 9.4.2025 ביום​.15

.2025 ,סעדיהן,

ם.1 להשתםראיותיהאהצדדי ,הגיש

ןןויקמנהל בעותףלן ,מןרלםות

 מסמ 5התק2ום1 .209.0 .נימר הנדס,זמניםלוחומומחווש

5 
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עחהחהתאידוכעוכוח-בא-כוח בפני ציינתי

תהצדדיםכמכחווןקיים128.2620. .

 

 

​

 

  והכרעה דיון

 

 סעיף לפי נזק הוכחת ללא בפיצוי הקונה את המזכה הדירה במסירת איחור חל האם לבחון בכדי​.16

 יםרהרתורחל אםא(.) .:שאלות: למספר להידרש המשפט בית על המכר לחוק א5

וןתונןותמוכי יחכראםב(.) .;החוזי; המסירה למועד

כרובל(.י ;;וםתוותיוטלנותן

הוכ הקונה האםלבח המשפט ביתנו ,ותמהפניחהת

פיצוי) יקומגודלהדומהדירשכידמישומה

י ) שאנקובסכוחודשפיצועהמכבהסכהוסכ ,והא(המכר(, לחוק א5 בסעיף הקבועים

.(החלופות(. שתי מבין הגבוהה על הפיצוי

 

להלשיפור ,כפ.בענייננו. להן המענה ואת האמורות השאלות את נבחן להלן

עריהאתהתרליותדא

השכירדשיעהוכיה ,התובעלוןןהואת

דודיבג

 

 ? הדירה? במסירת איחור חל האם

 

30-כ- המכר להסכם 1.4.20 בסעיף הוגדר המסירה מועד​.17

רוםםהמאוח ,לפ

הנתב כוחאשתאם.1.7.2021 םהםןת

הנצו ההודעוריםו2 .21208.9) ה02.2.829 1 נההקיהבניי ם3 .21208.0 

המועעד 0החודש829.21203. מיוםש ,1 .( 2לתצה כנס

  

 

6 
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 חומרי פינוי מהשלמת המסירה למועד עד החודשים את למנות להתחיל יש כי טוענת הנתבעת​.18

.5.9.2021 .הקיים. הבניין הריסת הושלמה אז שרק מהאתר ההריסה

 2לתצ.21208) נס.30 02.2.830 כוחבכוחבהודעדעתאגילת .הנתבע

המתחיםצוין עה.21208 .ב.29  (1מתובער

כינק,ניםהתנסשתוקןסכם ,כ.124.1 עיףתאם לצמד

 המדדיההבס" מדבניהיתר בלת12 0ן סלכל

עדהוא ם2 .21208.9כי אמת  נתבאשר.(הבניהרידועשיהא

מועעתהורךאףההרי מועדזה כילהת הצמדת רךיסה

שח למוהיאמתינתבםומחהדעת ,חוואף.אחרת ון 

ד.2 24202.1) סע.28בי 

 

 המסירה מועד את לדחות מקרה בכל זכאית היא להסכם 5.12 לסעיף בהתאם כי טוענת הנתבעת​.19

,המכר, לחוק א5 סעיף.ימים. 60 של זמן בפרק

,המכר, בחוזה לכך הקבוע המועד שחלף לאחר הדירה את העמיד לא המוכר אם כי קבע

 ...

0של6 החסרהל,ג הוספה-  ה ה "..".] ההדג

) "ע"ארא) ,החוזי, המסירה

.(.11סק ,(02.2.6304)[ ] "בובנ .זילברמינ'נ' דוד בן 56554-08-23

 .התיקונים. בנספח תוקן שזה כפי המכר להסכם 5.13 בסעיף

 

 ,לתקופ,התייחסה, התביעה .28.2.2024 ביום חל החוזי המסירה מועד כי אפוא נמצא​.20

 ) כאמולתובעונמסרלהדירבגכחולשאי ,מוע28.2.2025 ביושסופאיחו

 רתרשל קיומו כח .לפיכומיהגשתבמוע גםנל ,ה

שים3בתקופת1 

 
  פיצוי? מלשלם אותה הפוטרות נסיבות התקיימו כי הוכיחה הנתבעת האם

 
 

רשאימכלהסכצדדיכ ,נקב,המכר, לחוק א)ג(5 בסעיף​.21

 כתוצאה שנגרם איחור על יחולו לא במסירה איחור בגין פיצוי הקובעים הסעיפים שהוראות להסכים

.עליו. מוטל אינו ולתוצאותיהן להתרחשותן והסיכון המוכר בשליטת שאינן מנסיבות

 בונה 23 (') "ת"א)ראו: המוכר על מוטל להוכחתם והשכנוע הראיה שנטל מצטברים

(, 022) 2.327.[] "ע]חשנ 'חב מ "בע"מ בעכו בנין קבלני חברה הצפון
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5.12 ,בענייננו,​.22

התובעואייזכלנסיבואותבששנגרבדירהחזקבמסיר ,עיכו

ןלולןותוטתיתתבפיצו

7.10.2023 ההלןןתע

 

.מסכל. גורם היוו נוספים ואירועים הקורונה מגיפת גם כי הנתבעת טענה בראיותיה

הנתבה .בסיכומתתןל17.9.2025 התת ,כאמו

את רוותהקורומגבנונחהנתבמטשהמוממאטוע

חשבולהאכן זיתחבתווהייןדיתירהטמית .אבת

רחבתנגדובעותננו .כמצבזהאי ולםלכך ללאכמהמותבות

.קבלהקשתןתבעתאיותיפיםמחוקיקשוואףכחודיון בטרם עודחזי

שבנו מדובר כיהב ה ,תוךהקיררהל

כולהאינה 12- 17,(שורו 9,5 'וקול ,למשל : אליו  תייחצריךהי

ללאסכמהעמיהחשב

 

 לפוטרה כדי בהן יש האם השאלה ואת ההגנה בכתב הנתבעת שהעלתה הנסיבות את כן אם נבחן​.23

 .הדירה. במסירת האיחור בגין לתובעות פיצוי מתשלום

 
  פרעון לחדלות המבצע הקבלן של הקלעותו

 
 

 נפתח בעקבותיה 2023 יוני בחודש פרעון לחדלות המבצע הקבלן של כניסתו כי טוענת הנתבעת​.24

 הקבלן של ידו את לסלק הנתבעת על נאסר במסגרתו ,2023 יולי בחודש פרעון חדלות הליך בעניינו

 היו שלא נסיבות היוו ,16.9.2024 ליום ועד 21.3.2024 מיום בתוקף עמד אשר צו של מכוחו מהאתר

..עליה. מוטל היה לא להתרחשותן והסיכון בשליטתה

 

 בפועל הביצוע אחוז לעומת הפרויקט של המתוכנן הביצוע אחוז את המשווה לגרף בהתאם​.25

20 תלופ ,מ14 'בעמ' המופיע

יהוןותתוובאת ותשהם .לרהרט23

של וךותצביתכי תודהפומר גם 23.02 יתלןלע

ן) ותלעלןניבה22,02 דשברלהקט

 ' 
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,מכך, לגרוע מבלי​.26

.

 

ההלימצל(6 4.עת ,סות '73)עמ' המומחה דעת בחוות המסקנות בפרק

טהבכן"  שיםכ9-לפיגהקבעניהמשפט

ואיבכללי נטענהשבלן "אללההקריסשבגהעבחידו

בחומנתמ

 

ת,(הנפח2  9לתצ)נספח 21.3.2024 מיום פרעון חדלות בהליך המשפט בית בהחלטת051293710

 לאחרלפעו החלהנתבעהתרשם המשפט בית ,צדותלקסרה

 הקבלן שלסיל לצורך לבבחו 2420 בחודש הקבלן לביןבינסכמואישור

א פטהפעתקופתבוצעובודותעבורההסד לקופת לשלםמבלמהאת

טרירלםלאתן ,

מנהטענ .בבהעבו ביצועטעלטעשנילה ,וב

ליום) ל18-בין1  4ל קבפר עבדוהפרחדלוהלבתקאההס

וןותךופתכי עולה הנתבעת עםקחחותועו .ז2  5לה

 לעמדותלהצךרםבהטעדיםלו

7117קח) ראו :
054678313 

 ידי-על-ידי שניתן הצו בתוקפו עמד בה בתקופה לפיה הנתבעת לטענת בניגוד כי עולה אלו מדברים

יבוהלות ,בכליקיתהלאעולותליךשפטבית

הנתיב עלשפהןוכ זמןפלאי העעתהאלו ,

יען .נוכחוןבעתבועכךדי קר

בד,עבודות עבור הנתב מצדתשלאבנפרעוחדלושהבי

ותשנגרעון ,ככךשלביםקבועןלא גם

 ן

 

 לעיכוב גרם הקבלן לגבי שהתנהל הפרעון חדלות הליך כי מוכיחה היתה הנתבעת אם גם​.27

,הנתבעת, בשליטת היו שלא מנסיבות כתוצאה ונגרם הפרויקט בהשלמת

.
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 הבניה תעוכב כך ועקב פרעון לחדלות ייקלע שקבלן הסיכון מוטל מי על בשאלה בפסיקה הרווחת הגישה

) מ"ע"א.הקונה. על ולא המוכר על המוטל בסיכון שמדובר היא

ק.21203.9,()[ ] ג] ננ 'אקרב מ "בע"מ ויזמות בניה ספייס 41741-10-20

 

,לכן, קודם נכשל שלא בקבלן מדובר אם אף"...
ןאהבחשבולהביאהיז ,שע

ששיהמקדבגערבקביעצן ,והבטו
ביצוערב

  
 פרויקט במסגרת דירות המוכר יזם לבין דירה קונה שבין הסיכונים בחלוקת
,מגורים,
הצדדיביהסיכונישבחלוקמנעבכ .ד
במקה ,לאםללעןתלן

ותרתדייושרשבעתיהדברנכונ
המערחוסה ,וערבוקביםניתהחו
מנים ,עלוטבצעבלןשליסבשל כון .אם

עפוהיזם ימצאשבערבהקשההנ
ישלם שלאוייעבור מבצעקבלןידי

  
]  חדד נ 'יזמי .א.ס.י.  ) "ע"א :גם וראו

"בע"מ ייזום קפיטל אפי - מליבו  ) מחו"ע"א;שם; והאסמכתאות 44 - 40 פסקאות

21 02.2(4 ,פס53.) [] 'נ'

 

 המבצע הקבלן עם המוכר התקשרות על והשפעה נגיעה לקונה אין בהן בנסיבות עלי גם מקובלת זו גישה

.שהתממש. ככל הקבלן של הכלכלית קריסתו של בסיכון שיישא הצדקה כל אין גם וממילא





.

  

הנטע עיכובגרמוכותיפרעוןחדלות שהליך וכיחהלאנתכי-הנה-כי-כן,​.28

 עתעמיוןתיוןוהשדןמקרובכ

 שיש בותולהנולןליינוךת .משולאה

בצויםפטוריבהן

 
  והשלכותיה המלחמה
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 גרמו והשלכותיה 7.10.2023 ביום שפרצה שהמלחמה היא הנתבעת העלתה אותה נוספת טענה​.29

.התובעות. את לפצות מהצורך הנתבעת את הפוטרות בנסיבות ומדובר הפרויקט בהקמת לעיכובים

.

 

 את בראיות מלהוכיח המוכר את לפטור כדי מלחמה מצב של בקיומו אין כי נקבע בפסיקה​.30

)י-"רת"ק)ראו: מדובר שבו הפרויקט על המלחמה של הקונקרטיות השפעותיה בדבר טענותיו

 ;ר1פסקה1  2620,(.16.3)  ]נ 'הדריתנייןחברה אמנה-בר-אמנה בניני 24889-03-26

.י. 39401-09 "ע"אב בנייה פרוייקטי על הקורונה משבר של השפעותיו את בראיות להוכיח לצורך בנוגע שנקבעו לדברים

זיל ;402.2.6304) [] ד] נדנ 'דוב מ "בע"מ ובנו זילברמינץ

 

.,בענייננו,

ואותגלחומרבהשגוקשיימילואי ,גיו

מר גם ואישורגחומבהשוהקשילעבושהגיהעובדמסבעניה ,אסמכתאיןת

לינןקטעל יםאת שםלישקליצביםדיליפןתוותחספו

6.7 :ט) ראשל טייבעל עולורךזומהציפעזה צדיר

 לקרטיפרק חסתלותותת.(ת

 

 למשך סגורים היו אביב בתל הבניה אתרי המלחמה בתחילת לפיה 1 התובעת אמירת היא זה בעניין שהובאה היחידה הראיה

כדיאלברידיאנ אם(6 . -75 ,9 ,קו;1היר58)ראו: כשבועיים

למשךרויקעבודה נמנעה אם.זוהבועהפךייןןשהדב את וכ

ללברויקשלידקריטיהנתיב עלשפועייםאותםכיצהראונתבעתעלעדי ימיםועיי

עהנ .אחרות. דרכים עיכוב אותועלפ היהנילומ העתבאו מצויהירויבו

 

יםיםכי להלא המלחפרלאכחודשי23 ,שנכ8.12.20 מיהמפ,מנגד,

המלבאילתארמשאבפרוהעהשאמצמה .המרם

  בעמחסו(52מ ' דעתטט302.2101.3  המדו  .גם מ

ודהאשרת בעליזריובדיישרבלןסלבון שכןמלחממאילנו,קייםככל

"קטלותכן..ת.מדינהמצבוצאהנםאדברימשךייה."ותמשךלטובת שראל

שללקיהתמבליבהמשיןהם

 

הנתבעשז .למחד,אלו, בנסיבות

הקבלשהפרעוחדלובהלישמקורעיכוממילחתקופבאותכטוענעצמהיבמקויתירמשמעונודע

3בר2 02אוהפיהתשרובחשל יושר ) ורא

 9,5 - 31 ור ,94 ,עמ '2320 ;הפרואוההת

 ​  
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 זה בשלב הדיון את לסיים ניתן הוכחה לא הדירה מסירת מועד על המלחמה השפעת כי משנקבע​.31

 א5 סעיף ייםלוםטורקנהעל"כוח היא המלחמה האם בשאלה לעסוק צורך ואין

..המכר. בחוק

 

לפיהלחמתעויפט) כמ"מ"מ של דבריו ידועים

'נ' כץ 715 "ע"א)ראו: "מישראל אדם עבור הצפוי בגדר לעולם הוא צפוי הבלתי ושלום מלחמה

דבביטוי לידישבט ,דהרוכ זונו  ,גישה.79199(( ..)31 [] "בע"מ מזרחי

תבפ ביטוי לידישבא -כפזמביכלגישתו"רשות :באחתנגלרהשופט של
ומ מקרהבכלבח ית ,יש בחינההנוק ניינינראית בותיהץ.. .על
צפמבחןמר ,א יחסיםשלמה מה ,עלפרוץ  ,כגואירו שלשפאת

זיייחסיםמהותעאישלעששלכותעלה ,פרוץעצלה יש
  ((.23.11.2000) ]נבו[ הביטחון משרד נ' רגב 6328/97 ע"א

 
 ממשלת נ' בע"מ והשקעות נכסים יזום ג.ג.א.ב 27036-04-25 בג"ץב העליון המשפט בית קבע לאחרונה
 )א(18 סעיף לפי סיכול טענת מבססת המלחמה האם בשאלה הכרעה" כי (4 פסקה (,22.4.2025) ]נבו[ ישראל

 לנסיבותיו בהתאם בתביעה דן אשר המשפט לבית מסורה ,המכר חוקל א)ג(5 סעיף לפי או התרופות לחוק
 'לא שכן לגופו להיבחן צריך ומקרה מקרה שכל כך משום היתר, בין זאת, לבג"ץ. ולא המקרה, של הקונקרטיות

 א)ג(5 סעיף לפי סיכול בטענת להכיר עקרונית אפשרות קיימת כי עולה אלו מדברים ...".שווים' נולדו החוזים כל
 כי הוכח לא בענייננו כאמור, כך. על מעידות המקרה של שנסיבותיו ככל מלחמה, של בנסיבות גם המכר לחוק

 האם בשאלה לדון הצורך מתייתר וממילא מזוהים לעיכובים גרמה המלחמה מדובר בו הפרויקט של בנסיבותיו
 הנתבעת. על מוטל אינו ותוצאותיהן להתרחשותן שהסיכון נסיבות כדי עולים אלו

  

:דבר: של סיכומו​.32

.

 

 ? דומה? דירה של השכירות דמי שווי מהו הוכיחו התובעות האם

 

בעוהדירבמסיראיחרהנתבעכהוכיחהתובעו ,כ,העלה, כה עד הדיון​.33

םאךאפיצומתשלולפוטרכדבהשינסיבועהצביעלשהנתבע

 והסכם והואיל המכר לחוק א5 לסעיף בהתאם נזק הוכחת ללא לפיצוי זכאיות תהיינה שהתובעות מנת על

,איחור, חודש לכל מוסכם פיצוי בסכום נוקב אינו המכר

"ע"א)ראו: הפיצוי לקביעת הבסיס שהם שרכשו לדירה ובמיקומה בגודלה דומה דירה עבור השכירות

אל(1990) - .כ. " ו)מחוזי

ייןן :1  3ה1  19203,(.16.21) []נבו[
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.מקרקעין. שמאי של דעת חוות באמצעות היא השכירות דמי שיעור להוכחת המלך דרך​.34

ואדומודירוששכירוהסכמכגוזלצורלהבישניתאחרובראיוגהכיר ,הפסיק

כידמיהפח ה (תוךמה ) בגיעצמהדירלגבשנערשכירוהסכ

"ת"א)ראו: האיחור התקיים בה לתקופה השכירות דמי שיעור את להתאים בכדי האומדנא דרך

 39931-10 "ת"א,(023 [7)2.8.] "ע]'נ' אלון 32970-03-22

[] נבו" עות הש -יזמות ישראל  'אאורעסיס י (צ)שלום

ותךלכירותיבעהסיקהגםימ17.(סק.21207,(.02) 

38 'נ' שטיינר ' ) של"ת"א)ראו: במקרקעין מתווכים של עדות ועל

 02.2.4(2 ,פ6 )[] "בע"מ 38 תמא בתחום ובניה

 

,זאת, עם יחד​.35



הדירבמסיראיחוהוכא ,ג

 

  :15 בפסקה הנגב כוכב בעניין נקבע למשל כך

 

ותהשמינ"לטעמי
,הדירה מסירת איחור שהיהם .הגתםהמתיב

משיפיצוילפסוהינלית ,מיר
 )דירות( המכר חוק.תובעים... של ליבם מאווי לפי פיצוי לפסוק רשאי אינו
,דירות, רוכשי לקראת דרך כברת צועד
בפועשנגרהנזגובכפפיצוע ,שמבוססי

הקתךתתיןאלתוב
"הההלתילעלת

 

'נ' פחטר רון 79 (') "ת"א :גם וראו

'נ' טוב שם צירל גילה 57 (-) )י-"ע"א2220,(.17.11) []נבו[

) ש"ת"אענ"להלן : ;4  3 -46;01.2.8(7 ,פ6)1 [] "בע"מ לבניה קבלנית

"ת"א ,( [2).24208.6] "מ  יה בון'נ' מלכין דימיטרי 73065-12-20

0) 2.617.[] "ע]01 21 "'נ' גולדפיין 42627 (")ת"א(

28.)  

 

ונסמ17,000 ,בענייננו,​.36

והקרךבדודובירן .כ24ורףמאיח
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 )ג(25ו- )א(24 לסעיפים בהתאם כנדרש מומחה הצהרת כולל אינו הוא ולכן במשכנתא מובטחת הלוואה

שונהוספתמ"חוות ולטופס הראיות פקודתל

 

 אלא בלבד טכניים אינם הראיות פקודתל בהתאם מומחה דעת בחוות להופיע שצריכים והפרטים ההצהרה

.מהותיים.

.3((4 'עמ' (,2025) ,מילר, )ראו: עליה להיחקר עתיד והוא המשפט לבית

חשההשמידיהמבטיהצהכואיהשמ,בענייננו,

 מלבאחגולכיוולוה,שפטביתוגש

" חוותבו ח לדו4עיף1 "לבד" שכתב" ובוהכו  כהבנק) 

 אותבלבד , תהה,בלבד, מזמינהועדתעת

 

הש אתלח נתבעתתאפשרלאממעורכו ידייהו,בכך, די לא אם

 תקנותל )ח(87 ולתקנה הראיות פקודתל )א(26 לסעיףתתהאיח"הדו"ח

ההוכחדיבפהתנגה .הנתבשהח"הדו"ח לו 2018 - ,האזרחי, הדין סדר

, הפרוט) ורכו) הפרולאלח"הדו"ח להגשת

 

,הנטענים, השכירות דמי להוכחת מתאימות ראיות ולצרף אלו מחדלים לתקן ביקשו לא התובעות​.37

ולאכראהוהשמ

 6,6 ' 5 -עמ2  ,65 טוה) רבחקירבעני 1נשאשהתוב

בעועישהתוותשהאלפיה תה 1 ובתה.שורה1 (0

ובאייתיעלהנהמעושהיההלכס היה  לא

ונישדלההשצכהדבווד

 עלות בשאברא

 

המהוראיימשנטמסהשהו,אלו, בנסיבות​.38

דוותדיהתןאם גם כי יןושמן להעללהסתניושמועד

היבמממן 1עההתמע

  (.הראיות פקודתל 54 סעיף)ראו: סיוע לה שאין
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תידותתרההויח"משדו"ח​.39

ןתהלותתתשהתהאאלתוא

להתןלתי

 

ח"בדו"ח המלווה הבנק של התייחסותו מעיני נעלמה לא כי אציין הדברים בשולי​.40

 ם כש"-(1 7עמ ') רלותט31.12.2024 

לדיהשתדיחאין אלו ים. 5א 'ש11 4,"ע"ס

 עם הנתבעת מומחהשלבקביעול הבנקמטמיטוברהתו

השמחמובאהכה.(5רות1  9-28 ,9וקול ,עתבעת) 

על ידועבנוסף , ולםלםכ

הדימתייוהנזכרויום.יחסתיורופתזהססת

םיםנםכשיםמולהמכ בהסכמי נקבומסירהכילוקתאיןכאש

 ל :הסכםראו) זהיאיהחדדירויני

 

,סכומו, הוכח לא אך בפיצוי תובע המזכים התנאים מתקיימים כי הוכח בהן בנסיבות​.41

.

ולםםםתא .לכ

באואהנתוניבחובייהתוכאו .במקרתחהקל

 אניסמוב נתן 355 "ע"א)ראו: החסר להשלמת אומדן יערוך המשפט בית שאז להביאם ניתן סביר

תיובהרה.פסקה4 ((, (1 [9)98.1.3] "ע]שטינ 'מל מ "בע"מ

יצויאת לבסס פטתועל ותיקתהןדנאעליצו

'נ' שיתופי מרכז - תנובה 10085 "ע"א)ראו: הנזק שיעור את להעריך לו המאפשרים ראייתיים

 1120,(.4.21) []נבו[ ראבי המנוח עיזבון

 

לעשוצרי ,התוב,זאת, עם

'נ' דרוק 294 "ע"אמוביין)ראו: פיצוי לו ייפסק לא עשה שלא וככל זאת

 סייד'ענאא)ישראל( הנסון 3608 "רע"א9319,(..156) []נבו[

  (.13 פסקה , זילברברג ענין ;13 פסקה (,10.9.2017)

 

,בענייננו,

לעישפורטנוספובדרכיאובישמאדעחווהגששבדרא ,בי
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תוכיחואובעות,זאתלו(' .כאותמתווך , תצהיר  ש)הסכמי

למנועאההמלענכירושליעו

 

  דבר סוף

 

.הדירה. במסירת הנטען האיחור של קיומו את הוכיחו התובעות​.42

להזא .למרו

ילםתואתןתה

 

ירותדמיסכו קיים כיסאישהר) ,לכחד, אין

זאטה .ב -התדומה (ו דירה ייחסלשהו

פיצוי ,פסיקשלה ורםתמינרניןשר

ביהמ הבסיסעקרותחהחו לתוצאה תביאמבקש הןמרלפתוב

הזוגשורירותי .בבאופןולשבפ הראיות חומרסלהמשפ

 חררותההקהןקתה

לאוהמשפטי השיטהעקרונ תחתהחרירותיפסיקהאם

 ערובתה

 

 .,משכך,​.43

 

 -הסי)ונכון הדירה במסירת אחרה הנתבעת כי ונקבע הואיל​.44

עלאושותלתו הצדיקכולותסיבותהוכחו ת (ולא

 

 .כדין. ערעור זכות​.45

 

  .לצדדים הדין פסק את תשלח המזכירות​.46

 

 

 יולי 06 תשפ"ו, תמוז כ"א היום, ניתן
       הצדדים. בהעדר ,2026

​​​​         
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 כאן הקש – נבו באתר ועוד חקיקה פסיקה, במסמכי ושינויים עריכה בעניין
 

 ועריכה ניסוח לשינויי כפוף זה מסמך נוסח
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