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מיקום התוכנית

2

ים  

הכנרת  

VILLA KINNERET HOTEL & SPA

.בתחום רצועת חוף של מועצה מקומית מגדל

.90דרומית לקיבוץ גינוסר ומזרחית לכביש 

:השטח בבעלות פרטית

.מ"ן בע"נדל לוי.לחברת 

מיקום



תרשים סביבה קרובה

3

ים  

הכנרת  

VILLA KINNERET HOTEL & SPA

  12 :חלקה 15515: גוש

'ד 16.2: התכניתשטח 
מיקום



מבטים למגרש
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א''תצאל הכינרת   הריזורטמבטים משטח 

1ו ח' מבט אל יחידת י

'מבט אל יחידת י

VILLA KINNERET HOTEL & SPA



5966/ג בתכנית התכניתמיקום 
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ים  

הכנרת  
VILLA KINNERET HOTEL & SPA

  5966/ג לתכניתמהווה שינוי  התכנית

.  1997המאושרת משנת 

המוצעת הינה במקטע הדרומי   התכנית

.  שלה



מצב מאושר
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התכניתקבעה את המגרשים בתחום  5966/ג התכנית

:פיתוח' כיח  

ביעוד אכסון מלונאי' יט

ביעוד אתר ספורט ונופש' לא-ו

:זכויות הבניה ביעוד אכסון מלונאי

.מיטות  225•

.  ר"מ 7,500•

'  מ 7גובה •

.  אחורי' מ 20, צידי ' מ 4, קדמי ' מ 10: קווי בניין•

:זכויות הבניה ביעוד ספורט ונופש

ר  "מ 70•

'  מ 3גובה •

 5966/ג



פ"שפ| מצב מאושר 
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 50עד ' מ 25-בתחום מה
-209מקו ' מ

קבעה שיותר   התכנית
,  מתקני ומגרשי ספורט

משחקים כולל בריכות  
.שחיה

מקו  ' מ 25-בתחום ה
209-

קבעה  התכנית
שיותר  

חוף רחצה מוסדר  
לציבור הרחב

תרשם בו זיקת  
,הנאה לציבור

, מבנים לשרותי חוף
.אוכל ובידור

1בקומה ' מ 4קבעה גובה מקסימלי של  התכניתביעוד שטח פרטי פתוח 

:שתי הוראות סותרות בתכנית

מטרים   50הראשונה קובעת שתירשם זיקת מעבר לציבור לכל תחום ה

.פ"כשפהמוגדרים 

מטרים   25קובעת שתירשם זיקת מעבר לציבור רק בתחום ה והשניה

.פ"שפהמזרחיים של 



מצב מוצע
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המוצעת התכניתמטרות 

.ר"מ  11,600 -ר ל"מ 7,500 -הגדלת זכויות הבניה ביעוד אכסון מלונאי מ. 1

. קומות 3והגדרת ' מ 14-ל' מ 7-הגדלת גובה הבניה המותר מ. 2

(.   140)' מספר חדרים'ל( 225)' כמות מיטות'שינוי ההגדרה מ. 3

מכיוון שמתקני " אכסון מלונאי"ליעוד " אתר ספורט ונופש"שינוי יעוד מ. 4

.  הספורט הינם חלק אינטגרלי ממתקני המלון המוצעים לאורחים

.   45%-ל 40%-הגדלת התכסית מ. 5

.מטרים 6לייעד שטח לשביל סובב כנרת ברוחב . 6



:מטרים המזרחיים ביעוד חוף רחצה 25

.מאפשרת חוף רחצה מוסדר לציבור הרחב התכנית•

ומיקומו ' מ 10-שביל סובב כנרת ברוחב שלא יפחת מ•

.  המדויק יקבע בעת תכנון מפורט של השביל

קווים  , שירותים ומלתחות ,מתקני הצללה, תחנת הצלה•

.תשתיתומתקני 

לא תותר סגירה  , שטח זה פתוח לציבור כל ימות השנה•

.או חסימה

:פ"שפמטרים המערביים ביעוד  25

.יותר שטחי נוי וגנים כולל הצללה•

ומלתחות שרותים  •

ר"מ 50מזנון ששטחו לא יעלה על   •

לא יותר גידור וחסימת המעבר הציבורי  •

-208.8מקו ' מ 50תחום החוף | מצב מוצע 
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מצב מאושר מול מצב מוצע  

מצב מאושר

מצב מוצע
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הדמיה| בינוי 
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נספח בינוי
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נספח בינוי
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א-חתך א| נספח בינוי 
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'א

'ב

'א

'ב

ראה הגדלה

הגדלה
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ב-חתך ב| נספח בינוי 
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'א

'ב

'א

'ב

ראה הגדלה

הגדלה
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  Aמלון נופש | פרוגרמה לתיירות 

VILLA KINNERET HOTEL & SPA פופסי יועץ תיירות עופר "נערך ע
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נספח תנועה וחניה

VILLA KINNERET HOTEL & SPA

מילואה חניון

ראה מילואה
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נספח ניהול מי נגר
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נספח ביוב

VILLA KINNERET HOTEL & SPA

.ליבנים ש"מטפתרון קצה לשפכים הינו 

מוצעת תחנת שאיבה הסונקת את הביוב אל עבר מערכת הביוב הקיימת  

.בכביש הגישה
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נספח מים
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שימושים
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.סנטריים םשירותיהקמת המזנון תותנה בבניית 
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זכויות בניה מוצעות
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30 30

.מקו החוף' מ 15 -הצללות יותרו בהתאם לתקנות ובמרחק שלא יפחת מ. עבור סוכת מציל
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תרשימי מידע
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הנחיות מקומיות תשריט 13/13א "תמראשי תשריט 13/13א "תמ
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תרשימי מידע
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ראשי תשריט 1א "תמ

900דרך אזורית 

1א "תמ
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תרשימי מידע
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(42א "תמ)פרק תחבורה  1שינוי  1א "תמ

דרך מקומית

900דרך אזורית 

1א "תמ

90
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תרשימי מידע
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הנחיות סביבתיות תשריט 35א "תממרקמים 1/  35א "תמ



27

תרשימי מידע
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הנחיות סביבתיות 9/ 2א "תמיעודים 9/  2 מ"תמ
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החלטת ועדה מקומית
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אישורים
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אין התנגדות אין התנגדות 
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אישורים

VILLA KINNERET HOTEL & SPA

אין התנגדות -רשות ניקוז
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